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Presentacio

Ara fa deu anys, I'aprovacio de la llei d'urbanisme de Catalunya
va suposar un gran aveng i va marcar un abans i un despres en el
desenvolupament de les politiques urbanes en el nostre pais.

Va ser una llei al redos de la qual s’ha desenvolupat tota una gene-
racio de nou planejament urbanistic de gran qualitat. Una llei que va
introduir, per primer cop, aspectes tant rellevants com les reserves
per a habitatge protegit, les cessions d'aprofitament urbanistic en sol
urba, o els criteris per a la preservaci6 dels sols no urbanitzables.

A aquella llei la van seguir una série de modificacions que han
complicat els processos d'aprovacié i execucid del planejament i
que hi han introduit carregues, sovint inassolibles, especialment
en un moment de crisi econdomica.

Cal tenir present que la regulacié urbanistica és essencial en el
desenvolupament economic d'un pais i ha de combinar els princi-
pis del desenvolupament sostenible del territori i la qualitat, amb
l'agilitat en els processos del planejament i la proporcio entre
l'exigencia i la viabilitat de les actuacions urbanistiques.

Aquesta llei persegueix dos objectius fonamentals com son la
promoci6 de l'activitat economica i la simplificaci6 de la regulacid
administrativa. També modula els requeriments quant a les reser-
ves minimes de sols per a sistemes urbanistics i a les dotacions per
habitatge protegit, ajustant-se a les especificitats dels municipis.

Catalunya té una gran diversitat de nuclis urbans: des de grans
metropolis amb una forta complexitat, ciutats mitjanes, fins a
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pobles i viles amb poca poblacid, i la Llei ha d'atendre aquesta
diversitat.

Un aspecte essencial de la nova llei és la introduccio de canvis
que permeten la millora de la gesti6 dels recursos en sol per part
dels municipis, flexibilitzant-ne els marges de manera que puguin
adequar-se millor a les necessitats de cadascun d'ells i alhora que
puguin exercir amb major autonomia i responsabilitat les funcions
que els son propies.

La llei no introdueix un canvi conceptual en els principis re-
guladors de I'urbanisme. Busca millorar-los i ajustar-los a les
circumstancies actuals i planteja nous instruments per abordar
proactivament les necessitats urbanistiques de Catalunya alhora
que compleix I'objectiu de simplificar la regulacio i agilitar la
tramitacio administrativa.

Finalment, introdueix un seguit de disposicions orientades a adap-
tar el marc legislatiu a les especificitats dels municipis, superant aixi
la uniformitzaci6 que planteja disfuncions. Un exemple en aquesta
linia és I’ajust de les exigéncies quant a les reserves minimes de sol
per a la construccié d'habitatges de proteccid publica.

A més, és de destacar que la llei incorpora per primer cop, una
regulaci6 especifica en relacié amb 1'ordenacio i la gestié del
litoral en matéria de costes.

En definitiva, la nova llei vol esdevenir un instrument legislatiu
‘atemporal’, que s'adapti a les necessitats canviants de la societat
catalana, amb rigor pero sense rigidesa, 1 sense perdre de vista el
model de pais de qualitat urbanistica i mediambiental que defensem.
La tradici6 de I'urbanisme democratic catala ha defugit de modes i
pressions liberalitzadores 1 propostes que amb anim de flexibilitzar
el desenvolupament del sol han produit efectes nefastos i visibles en
punts de la costa espanyola. Aquesta llei continua en aquesta tradi-
cio, fet que ve avalat pel pacte entre les forces principals del nostre
Parlament i de Catalunya per a la seva aprovacio.

Lluis Recoder i Miralles,
conseller de Territori i Sostenibilitat



Index sistematic

Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual

s’aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme
(DOGC ntim. 5686, de 5.8.2010)

(consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012,
del 22 de febrer, de modificacid del text refos de la Llei d’urba-
nisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost -DOGC
nam. 6077, de 29.2.2012; correccid d’errades al DOGC niim. 6087,
de 14.3.2012 i al DOGC num. 6127, de 14.5.2012-, i per la Llei
7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres -DOGC
nam. 5931, de 29.7.2011-)

Article tnic
Disposicions addicionals
Disposicié derogatoria
Disposicions finals

TEXT REFOS DE LA LLEI D’URBANISME

TITOL PRELIMINAR. De I’objecte i dels principis generals
Capitol 1. Objecte de la Llei i atribucié de competéncies

Article 1. Objecte de la Llei
Article 2. Abast de les competéncies urbanistiques



Capitol I1. Principis generals de I’actuacio urbanistica

Article 3. Concepte de desenvolupament urbanistic sostenible

Article 4. Participacio en les plusvalues

Article 5. Exercici del dret de propietat

Article 6. Inexisténcia del dret a exigir indemnitzacid per 1’orde-
nacid urbanistica de terrenys i construccions

Article 7. Repartiment equitatiu de beneficis 1 carregues

Article 8. Publicitat i participaci6 en els processos de planeja-
ment i gestio urbanistics

Article 9. Directrius per al planejament urbanistic

Article 10. Regles d’interpretacio del planejament urbanistic

Article 11. Nul-litat de les reserves de dispensacio

Article 12. Acci6 publica

Article 13. Jerarquia normativa i coheréncia del planejament ur-
banistic

TITOL PRIMER. De les administracions amb competéncies
urbanistiques

Capitol 1. Disposicions generals

Article 14. Exercici de les competéncies urbanistiques
Article 15. Actuacidé de I’Administracio de la Generalitat vers
els ens locals

Capitol I1. Organs urbanistics de la Generalitat

Article 16. Organs i entitats urbanistics especials de la Generalitat

Article 17. Comissidé de Politica Territorial i d’Urbanisme de
Catalunya

Article 18. Comissions territorials d’urbanisme

Article 19. Subcomissié d’Urbanisme del municipi de Barcelona

Article 20. Direccio General d’Urbanisme

Article 21. Atribucions de les comissions territorials d’urbanis-
me i de la Direccio General d’Urbanisme



Capitol I11. Entitats urbanistiques especials i condicié
d’administracié actuant

Article 22. Entitats urbanistiques especials
Article 23. Condici6 d’administracid actuant

TITOL SEGON. Del régim urbanistic del sol
Capitol I. Régim urbanistic i classificacio del sol

Article 24. Régim urbanistic del sol

Article 25. Classificacio del sol

Article 26. Concepte de sol urba

Article 27. Serveis urbanistics basics

Article 28. Concepte de nucli de poblacio
Article 29. Concepte de solar

Article 30. Concepte de sol urba consolidat
Article 31. Concepte de sol urba no consolidat
Article 32. Concepte de sol no urbanitzable
Article 33. Concepte de sol urbanitzable

Capitol I1. Reserves per a sistemes urbanistics generals i locals

Article 34. Sistemes urbanistics generals 1 locals

Article 35. Compatibilitat entre sistemes urbanistics publics i
qualificacions d’aprofitament privat

Article 36. Inclusi6 de sistemes urbanistics en sectors o poligons
d’actuacio

Capitol I11. Aprofitament urbanistic

Article 37. Aprofitament urbanistic

Capitol IV. Drets i deures de les persones propietaries

Article 38. Disposicions generals
Article 39. Régim urbanistic del subsol



Article 40. Limitacions del dret d’aprofitament urbanistic

Article 41. Dret d’edificacio en sol urba

Article 42. Drets i deures dels propietaris o propietaries de sol urba
i deures dels propietaris i propietaries del sol urba consolidat

Article 43. Deure de cessié de sol amb aprofitament en sol urba
no consolidat

Article 44. Deures dels propietaris de sol urba no consolidat i de
s0l urbanitzable delimitat

Article 45. Deure addicional dels propietaris de sol urbanitzable
delimitat

Article 46. Condicions de la cessio de sol amb aprofitament

Article 47. Reégim d’0s del sol no urbanitzable

Article 48. Procediment per a I’aprovacié de projectes d’actua-
cions especifiques d’interés public en sol no urbanitzable

Atrticle 49. Procediment per a I’aprovacio de determinats projec-
tes de noves activitats i construccions en sol no urbanitzable

Article 50. Reconstruccid o rehabilitacid de determinades cons-
truccions en sol no urbanitzable

Article 51. Directrius per a les llicéncies d’edificacid en sol no
urbanitzable

Article 52. Transformaci6 i régim d’us del sol urbanitzable

Capitol V. Régim d’us provisional del sol

Article 53. Usos i obres de caracter provisional

Article 54. Procediment per a I’autoritzacié d’usos provisionals
del sol 1 d’obres de caracter provisional

TITOL TERCER. Del planejament urbanistic

Capitol I. Figures del planejament urbanistic

Article 55. Tipus de plans urbanistics

Article 56. Plans directors urbanistics

Article 57. Plans d’ordenaci6 urbanistica municipal

Article 58. Determinacions dels plans d’ordenaci6 urbanistica

municipal

10



Article 59. Documentaci6é dels plans d’ordenaci6é urbanistica
municipal

Article 60. Programes d’actuacié urbanistica municipal

Article 61. Documentacié dels programes d’actuacié urbanistica
municipal

Article 62. Normes de planejament urbanistic

Article 63. Suposits de suspensio d’un pla d’ordenacio urbanis-
tica municipal

Article 64. Manteniment global de les superficies destinades a
cadascun dels sistemes urbanistics locals

Article 65. Plans parcials urbanistics

Article 66. Documentacio dels plans parcials urbanistics

Article 67. Plans especials urbanistics de desenvolupament

Article 68. Plans especials urbanistics autonoms

Article 69. Determinacions i documentacio dels plans especials
urbanistics

Article 70. Plans de millora urbana

Article 71. Catalegs de béns protegits i ordenances municipals

Article 72. Projectes d’urbanitzacio

Capitol I1. Formulacié i tramitacio6 de les figures
del planejament urbanistic

Seccio primera. Actes preparatoris per a la formulaci6 i la trami-
tacio de les figures del planejament urbanistic

Article 73. Suspensi6 de tramitacions i de llicéncies

Article 74. Termini de suspensio de tramitacions i de llicéncies

Article 75. Consulta prévia a la delimitacié de sol urbanitzable

Seccio segona. Atribucid de competéncies sobre el planejament
urbanistic

Subseccié primera. Formulacié de les figures del planejament
urbanistic

Article 76. Formulaci6 de figures del planejament urbanistic ge-
neral

Article 77. Formulaci6 de figures del planejament urbanistic plu-
rimunicipal

11



Article 78. Formulaci6 del planejament urbanistic derivat

Subseccid segona. Aprovacio definitiva de les figures del plane-
jament urbanistic

Article 79. Competencies del conseller o consellera competent
en matéria d’urbanisme

Article 80. Competéncies de les comissions territorials d’urba-
nisme

Article 81. Competéncies dels ajuntaments

Seccio Tercera. Terminis de formulacio i procediment de trami-
tacio de les figures del planejament urbanistic

Article 82. Terminis per a la formulacié dels plans d’ordenacio
urbanistica municipal i dels plans urbanistics derivats

Article 83. Tramitaci6 dels plans directors urbanistics

Article 84. Tramitaci6 de les normes de planejament urbanistic

Article 85. Tramitaci6 dels plans d’ordenacié urbanistica muni-
cipal i dels plans urbanistics derivats

Article 86. Tramitacid dels plans parcials urbanistics de delimi-
tacio

Article 86 bis. Procediment d’avaluacié ambiental dels instru-
ments de planejament urbanistic

Article 87. Informe de les comissions territorials d urbanisme en
la tramitaci6 del planejament urbanistic derivat d’aprovacio
municipal 1 comarcal

Article 88. Lliurament de la documentaci¢ dels plans urbanistics
derivats aprovats pels ajuntaments

Article 89. Terminis per a la tramitacio dels plans urbanistics
derivats i dels projectes d’urbanitzacio

Article 90. Inactivitat municipal i subrogacié del Departament
de Politica Territorial i Obres Publiques

Article 91. Silenci administratiu positiu en I’aprovacio definitiva
de plans urbanistics i projectes d’urbanitzacio

Article 92. Tipus de resolucions definitives sobre el planejament
urbanistic

Article 93. Desenvolupament dels sectors urbanistics en sub-
sectors

12



Seccio quarta. Vigencia i revisi6é del planejament urbanistic

Article 94. Vigencia indefinida del planejament urbanistic

Article 95. Revisié dels plans d’ordenacid urbanistica muni-
cipal

Article 96. Modificacié de les figures del planejament urba-
nistic

Article 97. Justificaci6 de la modificacio de les figures del plane-
jament urbanistic

Article 98. Modificacio dels sistemes urbanistics d’espais Iliures,
zones verdes o d’equipaments esportius

Article 99. Modificaci6 de les figures de planejament urbanistic
general que comporten un increment del sostre edificable, de
la densitat de 1’0s residencial o de la intensitat, o la transfor-
maci6 dels usos

Article 100. Modificaci6 de les figures de planejament urbanistic
que requereixen un increment de les reserves per a sistemes
urbanistics

Seccio cinquena. Iniciativa i col-laboracio dels i de les particu-
lars en el planejament urbanistic

Article 101. Iniciativa privada en la formulacié de plans urba-
nistics

Article 102. Especificitats dels plans urbanistics derivats d’ini-
ciativa privada

Capitol I11. Efectes de ’aprovacio de les figures
del planejament urbanistic

Seccio primera. Publicitat, executivitat i obligatorietat del plane-
jament urbanistic

Article 103. Publicitat del planejament urbanistic

Article 104. Publicitat i obligacions dels convenis urbanistics

Article 105. Certificats de régim urbanistic

Article 106. Executivitat i obligatorietat del planejament urba-
nistic

Article 107. Publicacio de I’aprovacio definitiva de les figures
del planejament urbanistic



Seccio segona. Efectes del planejament urbanistic sobre les cons-
truccions i els usos preexistents

Article 108. Edificis i usos fora d’ordenacié o amb volum dis-
conforme

Seccio tercera. Legitimacid d’expropiacions per raons urbanis-
tiques

Article 109. Legitimacié de les expropiacions

Article 110. Suposits legitimadors de les expropiacions per raons
urbanistiques

Article 111. Alliberament de determinats béns de les expropia-
cions per raons urbanistiques

Article 112. Tramitaci6é de I’expropiacio forgosa en actuacions
urbanistiques aillades

Article 113. Procediment de taxaci6 conjunta

Article 114. Iniciacié d’un expedient expropiatori per ministeri
de la llei

Capitol IV. Valoracions i suposits indemnitzatoris

Article 115. Valoraci6 del sol i suposits indemnitzatoris

TiTOL QUART. De la gestié urbanistica
Capitol 1. Disposicions generals

Article 116. Concepte d’execucio urbanistica. Participacio en el
procés d’execucié dels plans urbanistics

Article 117. Gestio urbanistica integrada i gestio urbanistica ai-
llada

Article 118. Poligons d’actuacio urbanistica

Article 119. Tramitaci6 dels instruments de gestio urbanistica

Article 120. Despeses d’urbanitzacio a carrec de les persones
propietaries i dret de reallotjament

14



Capitol I1. Sistemes d’actuacio urbanistica

Article 121. Sistemes d’actuacio6 urbanistica

Article 122. Obligacié de pagament de les despeses d’urbanitza-
ci6 i mesures en cas d’incompliment

Article 123. Entitats urbanistiques col-laboradores

Capitol I1I. Sistema d’actuacio urbanistica per reparcel-lacié

Seccio primera. Reparcel-lacié

Article 124. Objecte de la reparcel-lacid

Article 125. Inici de I’expedient de reparcel-lacio

Article 126. Criteris dels projectes de reparcel-lacio

Article 127. Efectes de I’aprovacio dels projectes de reparcel-lacid
Article 128. Certificacio dels projectes de reparcel-lacio

Article 129. Comunitat de reparcel-lacio i persones interessades

Seccio segona. Modalitat de compensacié basica

Article 130. Iniciativa i obligacions

Article 131. Alliberament d’obligacions

Article 132. Potestats de les juntes de compensacié sobre les fin-
ques

Article 133. Responsabilitats de les juntes de compensacid. Via
de constrenyiment i expropiaciod

Article 134. Afectacié de finques i formulacié del projecte de
reparcel-lacio

Seccio tercera. Modalitat de compensacio per concertacio

Article 135. Iniciativa

Article 136. Formalitzacio i publicitat de la iniciativa

Article 137. Concertaci6 de la gestio urbanistica integrada

Article 138. Obligacions de les persones propietaries que tenen a
[lur carrec I’execucié del poligon d’actuacio urbanistica

Seccio quarta. Modalitat de cooperacio

Article 139. Concepte

Article 140. iniciativa del projecte de reparcel-lacid

Article 141. Possibilitat de concessio de la gestié urbanistica in-
tegrada



Seccio cinquena. Sectors d’urbanitzacid prioritaria

Article 142. Concepte i iniciativa

Article 143. Documentacio i publicitat de la declaraci6 de sector
d’urbanitzaci6 prioritaria

Article 144. Efectes de la declaracidé de sector d’urbanitzacid
prioritaria

Article 145. Sistema d’actuacié urbanistica i ambit de referéncia

Article 146. Mesures en cas d’incompliment

Article 147. Pagament del cost de les obres a la bestreta i mit-
jancant solars

Article 148. Terminis d’execucid de I’obra d’urbanitzacié basica

Article 149. Terminis d’edificacid

Article 150. Declaracié d’incompliment de ’obligacié d’urba-
nitzar o d’edificar

Article 151. Efectes de la declaracié d’incompliment

Capitol IV. Sistema d’actuacié urbanistica per expropiacio

Article 152. Ambit d’expropiacid

Article 153. Efectes del sistema d’expropiacio sobre els béns de
domini public

Article 154. Prohibici6 de construir en poligons d’actuacié urba-
nistica subjectes al sistema d’expropiacio

Article 155. Formes de gestid per expropiacid

Capitol V. Ocupaci6 directa

Article 156. Definicid, tramitaci6 i efectes

TITOL CINQUE. Dels instruments de la politica de sol
i d’habitatge

Capitol 1. Actuacions estratégiques d’interés supramunicipal

Article 157. Arees residencials estratégiques
Article 157 bis. Sectors d’interés supramunicipal

16



Capitol I1. Reserves de terrenys de possible adquisicio

Article 158. Previsi6 de reserves de terrenys
Article 159. Definicio de programes especifics de caracter su-
pramunicipal

Capitol I11. Patrimonis publics de sol i d’habitatge

Seccio primera. Disposicions generals

Article 160. Patrimonis publics de sol 1 d’habitatge

Article 161. Projecte de delimitaci6 per a I’adquisicid per expro-
piaci6 de reserves de sol per al patrimoni public de sol

Article 162. Finalitats especifiques per als terrenys expropiats

Seccio segona. Patrimoni municipal de sol i d’habitatge

Article 163. Constitucié del patrimoni municipal de sol i d’ha-
bitatge

Article 164. Patrimoni separat

Seccio tercera. Transmissié de béns del patrimoni public de sol i
d’habitatge i constitucio del dret de superficie

Article 165. Normativa aplicable a la transmissié de béns dels
patrimonis publics de sol i d’habitatge

Article 166. Normes generals per a la transmissié de béns dels
patrimonis publics de sol i d’habitatge

Article 167. Cessi6 gratuita i alienacié onerosa per un preu in-
ferior

Article 168. Adjudicaci6 directa

Article 169. Alienacié onerosa de terrenys de I’Institut Catala
del Sol

Article 170. Condicions resolutories a qué s’han de subjectar les
transmissions de béns dels patrimonis publics de sol i d’ha-
bitatge

Article 171. Dret de superficie



Capitol IV. Drets de tanteig i retracte

Article 172. Delimitacié d’arees

Article 173. Garanties de compliment de les limitacions dels ré-
gims de proteccié publica d’habitatges

Article 174. Procediment de delimitaci6 d’arees

Capitol V. Obligacié d’edificar i d’urbanitzar i conseqii¢ncies
de I’incompliment d’aquesta obligacio

Article 175. Obligaci6 d’edificar

Article 176. Modificacid i prorroga dels terminis per edificar

Article 177. Registre municipal de solars sense edificar

Article 178. Declaracio de I’incompliment de 1’obligacio d’edificar

Article 179. Conseqiiéncies de la inscripci6 en el registre muni-
cipal de solars sense edificar

Article 180. Efectes de 1’alienacid o substitucio forgoses

Article 181. Obligacions de les persones beneficiaries o adjudi-
cataries de I’alienacio o substitucid forgoses

Article 182. Conseqiiéncies de 1’incompliment de 1’obligacid
d’edificar per les persones beneficiaries o adjudicataries de
I’alienacid o substitucio for¢oses

Article 183. Requisits per alienar immobles inscrits en el Regis-
tre de solars sense edificar

Article 184. Obligaci6 de garantir el compliment de les obliga-
cions

Article 185. Destinacid de I’escreix del preu dels solars

Article 186. Incompliment de 1’obligacié d’urbanitzar

TITOL SISE. De la intervencié en edificacié i I'iis del sol
i del subsol

Capitol L. Llicéncies i parcel-lacions urbanistiques

Seccio primera. Llicéncies urbanistiques

Article 187. Actes subjectes a llicéncia
Article 188. Régim juridic de les llicéncies urbanistiques

18



Article 189. Caducitat de les llicéncies urbanistiques
Article 190. Actes promoguts per administracions publiques

Seccio segona. Parcel-lacions urbanistiques

Article 191. Parcel-lacio urbanistica

Article 192. Llicéncia de parcel-lacio

Article 193. Requisit necessari per atorgar escriptures i per ins-
criure-les en el Registre de la Propietat

Article 194. Presumpcié de parcel-lacio urbanistica

Article 195. Requisits previs a la parcel-lacio urbanistica i efec-
tes de I’incompliment

Article 196. Indivisibilitat de parcel-les i finques

Capitol I1. Ordres d’execuci6 i suposits de ruina

Article 197. Deures legals d’0s, conservaci6 i rehabilitacio i or-
dres d’execucio
Article 198. Declaracid d’estat ruinds

TITOL SETE. De la proteccié de la legalitat urbanistica
Capitol 1. Disposicions generals

Article 199. Procediments de proteccio de la legalitat urbanis-
tica

Article 200. Organs competents i legislacio aplicable als proce-
diments de protecci6 de la legalitat urbanistica

Article 201. Inspecci6 urbanistica

Article 202. Caducitat dels procediments

Article 203. Mesures provisionals

Article 204. Col-laboracié del Registre de la Propietat en 1’efica-
cia dels actes administratius en materia urbanistica



Capitol I1. Ordres de suspensié d’obres i de llicéncies.
Restauracio de la realitat fisica alterada i de I’ordre juri-
dic vulnerat

Article 205. Ordres de suspensi6 d’obres i requeriments de le-
galitzacid

Article 206. Restauraci6 de la realitat fisica alterada

Article 207. Prescripcid de 1’accid de restauracio i de 1’ordre de
restauracio

Article 208. Revisio de llicéncies i1 d’ordres d’execucio

Article 209. Efectes de la incoacié d’expedients de revisio de llicén-
cies en la primera ocupacié dels edificis i les construccions

Article 210. Actes nuls

Capitol II1. Disciplina urbanistica. Infraccions urbanistiques
i sancions

Seccio primera. Infraccions urbanistiques

Atrticle 211. Classificacio de les infraccions urbanistiques

Article 212. Actuacions que vulneren 1’ordenament juridic

Article 213. Infraccions urbanistiques molt greus

Article 214. Infraccions urbanistiques greus

Article 215. Infraccions urbanistiques lleus

Article 216. Infraccions urbanistiques lleus per legalitzacio efec-
tiva

Article 217. Restauracio voluntaria de la realitat fisica o juridica
alterada

Article 218. Operacions que tinguin per objecte la constitucio
d’elements privatius

Seccio segona. Sancions
Article 219. Quantia de les sancions
Article 220. Graduaci6 de les sancions

Seccio tercera. Persones responsables als efectes del régim san-
cionador

Article 221. Persones responsables als efectes del régim sancio-
nador
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Seccio quarta. Competéncies

Article 222. Organs competents per a resoldre en els procedi-
ments sancionadors

Article 223. Vinculacio de les multes imposades als patrimonis
del sol i de I’habitatge

Article 224. Infraccions connexes

Article 225. Multes coercitives per incompliment de les resolu-
cions de restauracio i d’altres acords

Article 226. Actuacions constitutives d’infraccid a I’empara de
llicéncia o d’ordre d’execucid

Article 227. Prescripcid d’infraccions i de sancions urbanistiques

Disposicions addicionals

Primera. Situacions basiques de sol

Segona. Actuacions de transformaci6 urbanistica

Tercera. Especificacio de conceptes urbanistics a efectes de I’apli-
cacio de la Llei estatal de sol

Quarta. Arees residencials estratégiques

Cinquena. (Derogada)

Sisena. (Derogada)

Setena. Compliment de les obligacions de publicitat per mitjans
telematics

Vuitena. Municipis sense pla d’ordenaci6 urbanistica municipal

Novena. Formulacié de programes d’actuacié urbanistica mu-
nicipal en municipis compresos en I’ambit d’un planejament
general plurimunicipal

Desena. Ampliacié dels terminis de tramitacio

Onzena. Planejament urbanistic i legislaci6 sectorial

Dotzena. Adopcid de les mesures preventives establertes per la
legislacio sectorial

Tretzena. Professionals que intervenen en la redaccid del plane-
jament urbanistic

Catorzena. Terminis per a la intervenci6 del Sindic de Greuges

Quinzena. Suport al planejament municipal

Setzena. Reégim especial del municipi de Barcelona

Dissetena. Reégim especial dera Val d’Aran

Divuitena. Incorporacié de la perspectiva de génere
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Disposicions transitories

Primera. Planejament general no adaptat

Segona. Regim urbanistic del sol

Tercera. Adaptacio del planejament urbanistic general i reserves
de sol per a habitatges de proteccid publica i aplicacié de
les reserves en els instruments de planejament urbanistic en
tramit

Quarta. Régim aplicable al planejament urbanistic general en
tramit

Cinquena. Suposits d’abséncia de planejament general

Sisena. Figures de planejament derivat i instruments de gestio

Setena. Reégim aplicable als instruments urbanistics en tramit en
materia de cessio de sol amb aprofitament

Vuitena. Altres régims aplicables als instruments de planejament
urbanistic en tramit

Novena. Atribuci6é de competeéncies d’aprovacid definitiva dels
plans urbanistics derivats a determinats municipis

Desena. Publicacio de les normes urbanistiques d’instruments
de planejament aprovats entre 1’entrada en vigor de la Llei
7/1985 ila de la Llei 2/2002 o d’instruments en tramit que no
han estat publicades

Onzena. Estudis de detall

Dotzena. Convenis urbanistics

Tretzena. Sistemes i modalitats d’actuacié urbanistica

Catorzena. Sol-licituds d’autoritzacié d’usos i d’obres en sol no
urbanitzable i en sol urbanitzable no delimitat i d’usos i obres
provisionals

Quinzena. Autoritzacié de la rehabilitacio o la reconstruccio de
masies, cases rurals o altres edificacions situades en sol no
urbanitzable en abséncia de cataleg, i ampliacié d’edifica-
cions i activitats en sol no urbanitzable

Setzena. Expedients de proteccio de la legalitat urbanistica

Dissetena. Régim d’altres procediments iniciats abans de 1’en-
trada en vigor d’aquesta Llei

Divuitena. Disposicions aplicables fins a I’adaptacio del Regla-
ment de la Llei d’urbanisme
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Disposicions finals

Primera. Autoritzacié per modificar i establir determinades re-
serves i previsions

Segona. Autoritzacio per regular les reserves aplicables al sol urba

Tercera. Autoritzacio per modificar les reserves per a habitatges
assequibles i1 de proteccio publica

Quarta. Autoritzacié per regular 1’obligacié de conservacio de
la urbanitzacio, el régim de les entitats urbanistiques col-
laboradores 1 I’estatut urbanistic de les urbanitzacions priva-
des 1 dels complexos immobiliaris privats

Cinquena. Autoritzaci6 per a regular la incorporacio de les noves
tecnologies 1 per a dictar altres disposicions reglamentaries
per a facilitar I’aprovacio i la divulgacié dels instruments ur-
banistics

Sisena. Autoritzacid per adaptar la quantia de les multes

Setena. Autoritzaci6 per regular, amb caracter supletori, la parti-
cipacié ciutadana en I’elaboracié del planejament urbanistic
municipal

Vuitena. Autoritzacié per modificar les comissions territorials
d’urbanisme i la composicié de la Comissio d’Urbanisme de
Catalunya
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Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
pel qual s’aprova el Text refos
de la Llei d’urbanisme

(DOGC niim. 5686, de 5.8.2010)

(consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificaci6 del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010,
del 3 d’agost -DOGC num. 6077, de 29.2.2012; correccié d’errades al DOGC num.
6087, de 14.3.2012, i al DOGC num. 6127, de 14.5.2012-, i per la Llei 7/2011, del 27
de juliol, de mesures fiscals i financeres -DOGC num. 5931, de 29.7.2011-)

(D’acord amb la disposicié addicional quarta del Decret 44/2011, de 4 de gener,
d’estructuracio del Departament de Territori i Sostenibilitat, les referencies que la
normativa vigent fa al Departament de Politica Territorial i Obres Publiques s han
d’entendre fetes al Departament de Territori i Sostenibilitat; d’acord amb la dispo-
sicio final primera.2.b de la Llei 11/2011, del 29 de desembre, de reestructuracio del
sector public per a agilitar [’activitat administrativa, en relacio amb allo establert en
el Decret 342/2011, de 17 de maig de reestructuracio del Departament de Territori i
Sostenibilitat, les referencies que el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme fa a la Direccio General d’Urbanisme
s han d’entendre fetes a la Direccio General d’Ordenacio del Territori i Urbanisme;
i d’acord amb la disposicié addicional segona.3 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificacio del text refos de la Llei d 'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010,
del 3 d’agost, les referéncies contingudes en el text refos de la Llei d’urbanisme i la
restant normativa vigent fa a la Comissio d’Urbanisme de Catalunya s ’han d’entendre
referides a la Comissio de Politica Territorial i d’Urbanisme de Catalunya).

EXPOSICIO DE MOTIUS

La disposicio final segona de la Llei 26/2009, del 23 de desem-
bre, de mesures fiscals, financeres 1 administratives, de confor-
mitat amb [’article 63.3 de I’Estatut d’autonomia de Catalunya,
autoritza el Govern perque, en el termini de vuit mesos a comptar
de la seva entrada en vigor, refongui el text refos de la Llei d’ur-
banisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, del 26 de juliol,
i les modificacions introduides en 1’esmentat text refos per la
Llei 2/2007, del 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya, pel Decret llei 1/2007, del 16 d’octubre, de mesures
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urgents en matéria urbanistica, i per la mateixa Llei 26/2009 abans
esmentada.

El nou text ref6s de la Llei d’urbanisme elaborat a I’empara
d’aquesta delegaci6 incorpora en el seu predecessor les modifica-
cions derivades de les esmentades lleis 1, a I’empara de 1’habilita-
cio per regularitzar, aclarir i harmonitzar els textos legals objecte
de refosa, introdueix alguns ajustos amb la finalitat de millorar
la comprensié i1 d’assolir la coheréncia i sistematica del text Ginic
confegit. Aixi s’han introduit precisions en les normes objecte de
la refosa per aclarir el sentit d’alguns preceptes, per unificar ex-
pressions terminologiques, per substituir termes androcéntrics que
suposin una discriminacio6 per rad de sexe, per corregir errades de
concordances, per actualitzar referéncies normatives, per reordenar
les articles que, com a conseqiiéncia de les diverses modificacions
legislatives, han assolit una notable extensio, i, conseqiientment, per
adaptar la numeracio dels articles i de les remissions entre aquests.
Per altra banda, en el text refds, s’han suprimit les normes que han
resultat derogades, s’han adequat les disposicions transitories per
regular totes les situacions de transitorietat segons resulta del régim
transitori de cadascuna de les normes objecte de la refosa i, per
ultim, s’han regularitzat i harmonitzat les disposicions addicionals
i finals dels textos legals de partenga.

En conseqii¢ncia, en exercici de I’autoritzacié esmentada,
d’acord amb el dictamen emes per la Comissio Juridica Assessora,
a proposta del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques,
1 d’acord amb el Govern,

DECRETO:

Article unic

S’aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme, el text del qual
es publica com a annex.
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DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera

Totes les referéncies realitzades en altres disposicions a les lleis
objecte de refosa s’entendran realitzades als articles corresponents
del Text refos que s’aprova.

Segona

Les determinacions del Text refos que s’aprova s’entenen sense
perjudici de les especificitats que per a la regularitzacié d’urbanit-
zacions estableix la Llei 3/2009, del 10 de marg, de regularitzacio
i millora d’urbanitzacions amb déficits.

Tercera'

Les determinacions del Text refos que s’aprova s’han d’enten-
dre complementades, en matéria d’habitatge, pel que estableixen
els articles 15, 16, 17, 18, 20 1 31 i les disposicions addicionals
cinquena i sisena de la Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret
a I’habitatge, amb relacio, respectivament, a la delimitaci6 d’arees
subjectes als drets de tempteig i retracte, a les directrius per al
planejament urbanistic respecte els habitatges, a la destinacié de
s0l a habitatge amb proteccid oficial, al sistema d’habitatges do-
tacionals publics, a la memoria social, a les declaracions de ruina,
a les reserves per a habitatges amb protecci6 oficial i a I’aplicacio
de la destinacio total o parcial de I’edificacié a habitatge amb
proteccio oficial en sol urba consolidat.

1. Cal tenir en compte que els apartats 2 i 4 de I’article 17 de la Llei del dret
a I’habitatge han estat derogats per I’art. 153 de la Llei 9/2011, del 29 de
desembre, de promocio de I’activitat economica; que ’article 18.1 ha estat
modificat per I’art. 154 de la Llei 9/2011; que la disposicio addicional cin-
quena ha estat derogada per la disposicio derogatoria c) de la Llei 3/2012,
del 22 de febrer, de modificacio del text refos de la Llei d’urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost; i que la disposicio
addicional sisena ha estat derogada per I’art. 178 de la Llei 9/2011.
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DISPOSICIO DEROGATORIA

Queden derogades totes les disposicions del mateix rang o in-
ferior que s’oposin a aquest Decret legislatiu i al Text refés que
aprova i, particularment, les segiients:

1. El Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova
el Text refos de la Llei d’urbanisme i el Text refos que aprova.

2. El Decret llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents
en materia urbanistica.

3. La disposici6 final segona de la Llei 2/2007, de 5 de juny,
del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

4. Els articles 48,49, 501 51 i la disposicio transitoria quarta de
la Llei 26/2009, del 23 de desembre, de mesures fiscals, financeres
1 administratives.

DISPOSICIONS FINALS

Primera

Aquest Decret legislatiu i el Text refos que aprova entren en
vigor I’endema de la seva publicaci6 al Diari Oficial de la Gene-
ralitat de Catalunya.

Segona’
(Derogada)

2. Disposicio final derogada per la disposicio derogatoria a) de la Llei 3/2012,
del 22 de febrer, de modificacio del text refos de la Llei d’urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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ANNEX

Text refos de la Llei d’urbanisme

TITOL PRELIMINAR. De ’objecte i dels principis
generals

CaritoL I. Objecte de la Llei i atribucié de competéncies

Article 1. Objecte de la Llei

1. L’objecte d’aquesta Llei és la regulacio de I"urbanisme en
el territori de Catalunya.

2. L’urbanisme és una funcié publica que abasta 1’ordenacid,
la transformacio, la conservacio i el control de 1’us del sol, del
subsol i del vol, llur urbanitzaci6 i llur edificacio, i la regulacio
de 1I’Gs, de la conservacio i1 de la rehabilitacid de les obres, els
edificis i les instal-lacions.

3. Lactivitat urbanistica compren:

a) L’assignacio de competencies.

b) La definicid de politiques de sol i d’habitatge i els instru-
ments per posar-les en practica.

c¢) El régim urbanistic del sol.

d) El planejament urbanistic.

e) La gestio i I’execucio urbanistiques.

f) El foment i la intervencio de ’exercici de les facultats do-
minicals relatives a 1"s del sol i de I’edificacio.

g) La proteccid i la restauracio, si escau, de la legalitat urba-
nistica.

h) La formacié i la gesti6 del patrimoni ptblic de sol amb fi-
nalitats urbanistiques.

Article 2. Abast de les competéncies urbanistiques

1. Per tal de fer efectives les competéncies en matéria d urbanis-
me, de proteccid del territori i d”habitatge establertes per la Cons-
titucio i per I’Estatut, aquesta Llei atribueix als organs administra-
tius que pertoca les facultats pertinents i necessaries per formular,
tramitar, aprovar i executar els diferents instruments urbanistics de
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planejament i de gestid, per intervenir en el mercat immobiliari,
per regular i promoure I’Us del sol, de I’edificacio i de I’habitatge i
per aplicar les mesures disciplinaries i de restauracio de la realitat
fisica alterada i de I’ordenament juridic vulnerat.

2. Les competéncies urbanistiques de les administracions pu-
bliques inclouen, a més de les expressament atribuides per aquesta
Llei, les facultats complementaries i congruents per poder exercir-
les d’acord amb la llei i per satisfer les finalitats que en justifiquen
’atribuci6 expressa.

CaritoL II. Principis generals de ’actuacié urbanistica

Article 3. Concepte de desenvolupament urbanistic
sostenible

1. El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com
la utilitzaci6 racional del territori i el medi ambient i comporta
conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacio dels
recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics
i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les generacions
presents i futures.

2. El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol
és un recurs limitat, comporta també¢ la configuracié de models
d’ocupaci6 del sol que evitin la dispersi6 en el territori, afavorei-
xin la cohesio social, considerin la rehabilitaci6 i la renovacio en
sol urba, atenguin la preservacio i la millora dels sistemes de vida
tradicionals a les arees rurals i consolidin un model de territori
globalment eficient.

3. L’exercici de les competéncies urbanistiques ha de garantir,
d’acord amb I’ordenacié territorial, I’objectiu del desenvolupa-
ment urbanistic sostenible.

Article 4. Participacié en les plusvalues

La participacio de la comunitat en les plusvalues generades per
I’actuacio6 urbanistica dels ens publics i dels 1 de les particulars es
produeix en els termes establerts per aquesta Llei 1 per la legisla-
ci6 aplicable en matéria de sol .

30



Article 5. Exercici del dret de propietat

1. En el marc de la legislaci6 aplicable en matéria de sol,
I’exercici de les facultats urbanistiques del dret de propietat s’ha
de subjectar al principi de la funci6 social d’aquest dret, dins els
limits imposats per la legislaci6 i el planejament urbanistics 1
complint els deures fixats per aquests.

2. En cap cas no es poden considerar adquirides per silenci
administratiu facultats urbanistiques que contravinguin a aquesta
Llei o al planejament urbanistic.

Article 6. Inexisténcia del dret a exigir indemnitzacié per
I’ordenacié urbanistica de terrenys i construccions

L’ordenacio6 urbanistica de 1’us dels terrenys i de les construc-
cions, en tant que implica meres limitacions i deures que de-
fineixen el contingut urbanistic de la propietat, no confereix a
les persones propietaries el dret a exigir indemnitzacid, excepte
en els suposits expressament establerts per aquesta Llei i per la
legislacié aplicable en matéria de sol.

Article 7. Repartiment equitatiu de beneficis i carregues

Es reconeix i es garanteix, en el si de cadascun dels ambits
d’actuacio urbanistica, el principi del repartiment equitatiu en-
tre totes les persones propietaries afectades, en proporcio a llurs
aportacions, dels beneficis i les carregues derivats del planejament
urbanistic.

Article 8. Publicitat i participacié en els processos
de planejament i de gesti6 urbanistics

1. Es garanteixen i s’han de fomentar els drets d’iniciativa,
d’informacio i de participacio de la ciutadania en els processos
urbanistics de planejament 1 de gestio.

2. Els ajuntaments poden constituir voluntariament consells
assessors urbanistics, com a organs locals de caracter informatiu
i deliberatiu, als efectes establerts per ’apartat 1.
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3. Els processos urbanistics de planejament i de gestio, i el con-
tingut de les figures del planejament i dels instruments de gestio,
inclosos els convenis, estan sotmesos al principi de publicitat.

4. Tothom té dret a obtenir dels organismes de I’administracio
competent les dades certificades que els permetin assumir llurs
obligacions i I’exercici de 1’activitat urbanistica.

5. La ciutadania té dret a consultar i ser informada sobre el
contingut dels instruments de planejament i gestié urbanistics 1,
a aquests efectes:

a) En la informaci6 ptblica dels instruments de planejament
urbanistic, cal que, conjuntament amb el pla, s’exposi un docu-
ment comprensiu dels extrems segiients:

Primer. Planol de delimitaci6 dels ambits subjectes a suspen-
si6 de llicéncies i de tramitaci6 de procediments, i concreci6 del
termini de suspensio i de I’abast de les Iliceéncies i tramitacions
que se suspenen.

Segon. Un resum de I’abast de lurs determinacions i, en el cas que
es tracti de la revisié o modificacio d’un instrument de planejament
urbanistic, planol d’identificacio dels ambits en els que 1’ordenacid
proposada altera la vigent i resum de 1’abast d’aquesta alteracio.

b) Cal garantir I’accés telematic al contingut integre dels ins-
truments de planejament urbanistic vigents.

¢) Cal donar publicitat per mitjans telematics de la convoca-
toria d’informaci6 publica en els procediments de planejament i
gestid urbanistics i dels acords d’aprovacié que s’adoptin en Ilur
tramitacio.

d) Es desenvolupen per reglament les formes de consulta i
divulgacio6 dels instruments urbanistics i els mitjans d’accés de
la ciutadania a aquests instruments i la prestaci6 d’assisteéncia
técnica perque puguin comprendre’ls correctament.

6. Els organismes publics, els concessionaris de serveis publics
iels i les particulars han de facilitar la documentacio i la informa-
ci6 necessaries per a la redaccid dels plans urbanistics.

7. Enmatéria de planejament i de gestié urbanistics, els poders
publics han de respectar la iniciativa privada, promoure-la en la
mesura més amplia possible i substituir-la en els casos d’insufi-
ciéncia o d’incompliment, sens perjudici dels suposits d’actuacio
publica directa.
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8. La gestio urbanistica es pot encomanar tant a la iniciativa
privada com a organismes de caracter public i a entitats, societats
0 empreses mixtes.

Article 9. Directrius per al planejament urbanistic

1. Les administracions amb competéncies en mateéria urbanis-
tica han de vetllar perqué les determinacions i I’execucio del pla-
nejament urbanistic permetin assolir, en benefici de la seguretat
i el benestar de les persones, uns nivells adequats de qualitat de
vida, de sostenibilitat ambiental i de preservacio enfront dels riscs
naturals 1 tecnologics.

2. Esta prohibit urbanitzar i edificar en zones inundables i en al-
tres zones de risc per a la seguretat i el benestar de les persones, sal-
vant les obres vinculades a la proteccio i la prevencio dels riscs.

3. El planejament urbanistic ha de preservar els valors paisat-
gistics d’interés especial, el sol d’alt valor agricola, el patrimoni
cultural i la identitat dels municipis, 1 ha d’incorporar les pres-
cripcions adequades perqueé les construccions i les instal-lacions
s’adaptin a I’ambient on estiguin situades o bé on s’hagin de
construir i no comportin un demerit per als edificis o les restes
de caracter historic, artistic, tradicional o arqueologic existents
a I’entorn.

4. El planejament urbanistic ha de preservar de la urbanitza-
cid els terrenys de pendent superior al 20%, sempre que aixo
no comporti la impossibilitat absoluta de creixement dels nuclis
existents.

5. La peérdua dels valors forestals o paisatgistics de terrenys
com a conseqiiéncia d’un incendi no pot fonamentar la modifica-
ci6 de la seva classificacié com a sol no urbanitzable, la qual s’ha
de mantenir durant el termini previst a la legislacié en matéria
de sol, llevat que el canvi de classificacio estigués previst en un
instrument de planejament urbanistic pendent d’aprovacio que ja
hagués estat objecte d’avaluacié ambiental favorable.

6. SiI’avaluaci6 d’impacte ambiental és preceptiva, el planeja-
ment urbanistic ha de contenir les determinacions adequades per fer
efectives les mesures que contingui la declaraci6 corresponent.

7. Les administracions urbanistiques han de vetllar perque la
distribucio en el territori dels ambits destinats a espais lliures i a
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equipaments s’ajusti a criteris que en garanteixin la funcionalitat
en benefici de la col-lectivitat.

Article 10. Regles d’interpretacié del planejament
urbanistic

1. Els dubtes en la interpretacio del planejament urbanistic
produits per imprecisions o per contradiccions entre documents
del mateix rang normatiu es resolen atenent els criteris de menor
edificabilitat, de major dotacid per a espais publics i de major
proteccié ambiental i aplicant el principi general d’interpretacid
integrada de les normes. En el suposit que es doni un conflicte
irreductible entre la documentaci6 imperativa del planejament
urbanistic 1 que no pugui ésser resolt atenent els criteris generals
determinats per I’ordenament juridic, preval el que estableixi la
documentaci6 escrita, llevat que el conflicte es refereixi a quan-
tificacio de superficies de sol, suposit en el qual cal atenir-se a la
superficie real.

2. En el suposit que diverses normes o mesures restrictives o
protectores, tant les derivades de la legislaci6 sectorial o de llurs
instruments especifics de planejament com les de caracter urbanis-
tic, concorrin en un mateix territori i comportin diferents graus de
preservacio, s’ha de ponderar I’interes ptiblic que hagi de prevaler
1 cercar la utilitzacié més racional possible del territori.

Article 11. Nul'litat de les reserves de dispensacio

Son nul-les de ple dret les reserves de dispensacid contingudes
en els plans urbanistics i les ordenances urbanistiques municipals,
i també¢ les que concedeixin les administracions publiques al mar-
ge d’aquests plans i ordenances.

Article 12. Acci6 publica

1. Qualsevol ciutada o ciutadana, en exercici de 1’acci6 publica
en materia d’urbanisme, pot exigir davant els organs administra-
tius 1 davant la jurisdiccié contenciosa administrativa el compli-
ment de la legislacio i del planejament urbanistics, exercici que
s’ha d’ajustar al que estableixi la legislaci6 aplicable.
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2. L’acci6 publica a que es refereix ’apartat 1, si és motivada
per I’execuci6 d’obres que es considerin il-legals, es pot exercir
mentre se’n perllongui I’execucio6 i, posteriorment, fins al venci-
ment dels terminis de prescripci6 determinats pels articles 207 i
227, sens perjudici del que estableix I’article 210.

Article 13. Jerarquia normativa i coheréncia del
planejament urbanistic’

1. El principi de jerarquia normativa informa i ordena les re-
lacions entre els diversos instruments de planejament urbanistic
en els termes que regula aquesta llei. Els instruments de gestid
urbanistica no poden vulnerar les determinacions del planejament
urbanistic.

2. Els plans urbanistics han d’ésser coherents amb les determi-
nacions del pla territorial general i dels plans territorials parcials
i sectorials i facilitar-ne I’acompliment.

TIiTOL PRIMER. De les administracions amb
competéncies urbanistiques

CaritoL 1. Disposicions generals

Article 14. Exercici de les competencies urbanistiques

1. L’exercici de les competéncies urbanistiques correspon a
I’ Administracié de la Generalitat i als municipis i les comar-
ques, sens perjudici de les competéncies que es puguin atribuir
en aquesta matéria a altres ens locals.

2. Els municipis i les comarques, sota els principis d’autonomia
per a la gesti6 dels interessos respectius, de proporcionalitat i de
subsidiarietat, exerceixen llurs competéncies urbanistiques en els
termes determinats per la legislacié de régim local i per aquesta
Llei. La competéncia urbanistica dels ajuntaments comprén totes

3. Apartat 1 modificat per I’art. 1 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de mo-
dificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.
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les facultats de naturalesa local que no hagin estat expressament
atribuides per aquesta Llei a altres organismes.

3. Les administracions amb competéncies urbanistiques, en vir-
tut dels principis de col-laboracid i coordinacio, i de la potestat
organitzadora que els correspon, poden, en aquest ambit, consti-
tuir geréncies, consorcis i mancomunitats, delegar competéncies
i utilitzar qualsevol altra formula de gestio directa o indirecta
admesa legalment.

4. Les administracions publiques d’ambit territorial superior
al municipal han de prestar assisténcia técnica i juridica suficient
als municipis que, per llur dimensié o per manca de recursos, no
puguin exercir plenament les competéncies urbanistiques que els
corresponen.

5. Les administracions implicades en el desenvolupament del
planejament urbanistic poden convenir la realitzacié d’auditories
urbanistiques per millorar llur capacitat de gestio, d’acord amb
el que estableix el reglament. El resultat d’aquestes auditories ha
d’ésser de coneixement general.

Article 15. Actuacio de I’Administracié de la Generalitat
vers els ens locals

1. I’Administracié de la Generalitat fomenta ’accié urbanis-
tica dels ens locals, coopera en ’exercici de llurs competéncies
en aquesta matéria i, en suposits d’inactivitat o d’incompliment,
se subroga en la competéncia corresponent, si I’ens afectat no
la compleix en el termini d’un mes d’haver-li fet el requeriment
pertinent. En el cas de I’exercici de la competéncia en matéria de
proteccid de la legalitat urbanistica, els terminis de compliment
son els establerts especificament.

2. Sil’Administracié de la Generalitat executa subsidiariament
les competéncies urbanistiques locals, amb els requisits i els pres-
suposits establerts per la legislacié municipal i de régim local,
pot designar, per a un termini concret, un gerent o una gerent,
o bé pot transferir les atribucions necessaries de la corporacio
municipal a la comissio territorial d’urbanisme corresponent, o
a una altra entitat supralocal del seu ambit territorial, que les ha
d’exercir mitjangant una comissio6 especial, en la qual hi ha de
tenir representacio I’ajuntament.
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3. Amb caracter general, les relacions interadministratives en
I’exercici de les competéncies urbanistiques respectives s’ajus-
ten al que disposen la normativa de régim local, la normativa de
procediment administratiu i, si escau, la normativa reguladora de
la jurisdiccid contenciosa administrativa, sens perjudici del que
estableix ’article 60.3 per a la concertacié d’actuacions en ma-
téria de sol i d’habitatge entre els ajuntaments i I’ Administracid
de la Generalitat.

Caritor II. Organs urbanistics de la Generalitat

Article 16. Organs i entitats urbanistics especials de la
Generalitat*

1. Sens perjudici de la competéncia urbanistica atribuida al
Govern, I’activitat urbanistica es desenvolupa sota la direcci6 del
Departament de Politica Territorial i Obres Publiques.

2. So6n organs urbanistics de la Generalitat, enquadrats en el
Departament de Politica Territorial i Obres Publiques:

a) El conseller o consellera titular del Departament.

b) La Comissi6 de Politica Territorial i d’Urbanisme de Cata-
lunya.

¢) Les comissions territorials d’urbanisme.

d) La Subcomissié d’Urbanisme del municipi de Barcelona.

e) La Direccio General d’Urbanisme.

3. L’Institut Catala del Sol, entitat de dret public sotmesa al
régim que estableix el punt primer de I’article 1.b del Decret
legislatiu 2/2002, de 24 de desembre, pel qual s’aprova el Text
refos de la Llei 4/1985, del 29 de marg, de I’estatut de I’empresa
publica catalana, és una entitat urbanistica especial de la Gene-
ralitat 1 actua d’acord amb el que estableixen els articles 22 1 23
d’aquesta Llei.

4. Apartat 2.b modificat per ’art. 2, i en apartat 4 substituides referéncies
d’acord amb la disposici6 addicional tercera.1 de la Llei 3/2012, del 22 de
febrer, de modificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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4. Contra els actes i els acords, expressos o presumptes, de les
comissions territorials d’urbanisme i del director o de la directora
general d’Urbanisme, inclosos els relatius a les resolucions defini-
tives sobre plans i altres instruments urbanistics, es pot interposar
recurs d’alcada davant el conseller o consellera competent en
materia d’urbanisme. Contra els actes 1 els acords del conseller
o consellera competent en matéria d’urbanisme i els del Govern
de la Generalitat, es pot interposar recurs potestatiu de reposicio
previ a la via contenciosa administrativa.

Article 17. Comissio de Politica Territorial i d’Urbanisme
de Catalunya’®

1. La Comissio6 de Politica Territorial i d’Urbanisme de Cata-
lunya és 1’0rgan superior, de caracter consultiu, en matéria de
politica territorial i d’urbanisme.

2. La composicid de la Comissio de Politica Territorial i d’Ur-
banisme de Catalunya s’estableix per reglament, el qual ha de
garantir que hi siguin representats els departaments i els ens locals
amb competéncies urbanistiques i que hi tinguin participacié per-
sones d’un reconegut prestigi professional o académic en materia
d’urbanisme, d’habitatge i de medi ambient. Els alcaldes dels
ajuntaments afectats han d’ésser convocats, amb veu pero sense
vot, a les sessions en les quals es tracti del primer establiment i les
revisions del pla d’ordenaci6 urbanistica municipal i del programa
d’actuaci6 urbanistica municipal. S’ha de regular per reglament
I’assisténcia dels alcaldes o altres representants dels ajuntaments
afectats a les sessions de la Comissio de Politica Territorial i d’Ur-
banisme de Catalunya en qué se sotmetin a consideracio plans
directors urbanistics i plans especials urbanistics autonoms.

3. La Comissi6 de Politica Territorial i d’Urbanisme de Cata-
lunya informa preceptivament, amb caracter previ, en els supo-
sits determinats per la normativa vigent, en materia de politica
territorial i d’urbanisme. Si el conseller o consellera competent

5. Titol i article modificats per I’art. 3 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
de modificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

38



en materia d’urbanisme dissenteix de 1’informe preceptiu de la
Comissio, la resolucid de 1’assumpte correspon al Govern.

4. El conseller o consellera competent en matéria d’urbanisme
pot sotmetre a consulta de la Comissié de Politica Territorial i
d’Urbanisme de Catalunya els assumptes en matéria d’urbanisme
que cregui convenients.

Article 18. Comissions territorials d’urbanisme®

1. Les comissions territorials d’urbanisme, en el marc legal de
llurs competencies, compleixen funcions de caracter informatiu,
consultiu, gestor i resolutiu, 1, a instancia dels ajuntaments, també
compleixen funcions interpretatives.

2. La composicio de les comissions territorials d’urbanisme es
determina per reglament, el qual ha de garantir que hi siguin repre-
sentats I’ Administracié de la Generalitat i els ens locals amb com-
peténcies urbanistiques i que tinguin participacid en les sessions
d’aquestes comissions o dels eventuals organs col-legiats de suport
técnic persones de prestigi professional o académic reconegut en
materia d’urbanisme, d’habitatge i de medi ambient, a proposta dels
col-legis professionals relacionats amb aquestes materies.

Article 19. Subcomissié d’Urbanisme del municipi
de Barcelona

La Subcomissié d’Urbanisme del municipi de Barcelona exer-
ceix les competeéncies que li atribueix la Llei 22/1998, del 30 de
desembre, de la Carta municipal de Barcelona.

6. Apartat 2 modificat per I’art. 4 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de mo-
dificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.
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Article 20. Direccio General d’Urbanisme’

1. La Direccio General d’Urbanisme és I’0rgan directiu de
I’ Administracié de la Generalitat que tramita els assumptes que
corresponen a la Comissio d’Urbanisme de Catalunya, al con-
seller o consellera competent en matéria d’urbanisme i al Go-
vern, coordina i impulsa ’activitat de les comissions territorials
d’urbanisme i de la Subcomissi6é d’Urbanisme del municipi de
Barcelona, i gestiona i executa els acords adoptats en materia
d’urbanisme pel Departament de Politica Territorial i Obres Pu-
bliques i pel Govern.

2. La Direccio General d’Urbanisme pot proposar 1’adopci6 de
resolucions a les autoritats competents, i exerceix les atribucions
que aquestes li deleguen o i encomanen.

3. La Direccio General d’Urbanisme pot sotmetre a consulta
a les comissions territorials d’urbanisme els assumptes de llur
competéncia que cregui pertinents.

Article 21. Atribucions de les comissions territorials
d’urbanisme i de la Direccio General d’Urbanisme

Les comissions territorials d’urbanisme i la Direccié General
d’Urbanisme orienten i fomenten el planejament i I’execuci6 de les
obres necessaries per al desenvolupament urba, en fan la inspeccio,
inclosa la de I’exercici de les facultats dominicals relatives a 1is del
sol 1 de I’edificacio, i n’han d’informar I’ajuntament afectat.

CaritoL II1. Entitats urbanistiques especials i condici6
d’administracio actuant

Article 22. Entitats urbanistiques especials

1. L’Institut Catala del Sol és una entitat urbanistica especial
de la Generalitat. També son entitats urbanistiques especials els
consorcis urbanistics, les mancomunitats en matéria urbanistica, les

7. Enapartat 1 substituida una referéncia d’acord amb la disposici6 addicional
tercera.l de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refos de
la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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entitats publiques empresarials locals i les societats de capital inte-
grament public de caracter local, si ho determinen llurs estatuts.

2. Les entitats urbanistiques especials poden assumir compe-
téncies urbanistiques en matéria de planejament i de gesti6 urba-
nistics en els suposits en que operen com a administracio actuant
i poden ésser receptores de la cessio a titol gratuit o de 1’alienacio
directa de terrenys del patrimoni public de sol i d’habitatge.

3. Correspon al Govern acordar la participacié de I’ Administra-
ci6 de la Generalitat en consorcis urbanistics amb altres adminis-
tracions publiques, d’acord amb la legislacié d’organitzacio, pro-
cediment i régim juridic de I’Administracio de la Generalitat.

Article 23. Condicio d’administracio actuant

1. La condicié d’administracié actuant correspon:

a) Als ajuntaments, en I’exercici de llurs competéncies urba-
nistiques en matéria de planejament i de gestio.

b) A I’'Institut Catala del Sol, si ho determina el planejament
urbanistic, si es determina en virtut de ’article 142.3 i en els
casos en que I’Administracio de la Generalitat se subrogui en
les competéncies urbanistiques municipals, d’acord amb el que
estableix I’article 159.2.

c¢) Als consorcis urbanistics, a les mancomunitats en matéria
urbanistica, a les entitats publiques empresarials locals i a les
societats de capital integrament public de caracter local, si ho
determina un acord exprés de 1’ajuntament, que s’ha de sotmetre
a la publicitat requerida per a I’executivitat de I’ instrument urba-
nistic de planejament o de gestio de qué es tracti.

2. Les entitats urbanistiques especials, si operen com a admi-
nistraci6 actuant, poden formular qualsevol figura de planejament
urbanistic, formular, tramitar i aprovar definitivament els instru-
ments de gestid corresponents i també, en el cas dels consorcis i
les mancomunitats en matéria urbanistica, si ho determinen llurs
estatuts, tramitar les figures de planejament per atribucid dels
corresponents municipis i en funcié de les competéncies muni-
cipals atribuides.

3. La condici6 d’administracié actuant, acordada per ’ajun-
tament, de les societats de capital integrament public local que
siguin entitats urbanistiques especials, no obstant el que estableix

41



I’apartat 2, no comporta la cessio de la titularitat de la compe-
téncia ni dels elements substantius del seu exercici i és respon-
sabilitat de I’organ competent de 1’ens local dictar els actes o les
resolucions de caracter juridicoadministratiu que donin suport a
’activitat material i técnica objecte de I’encomanda o en els quals
s’integri la dita activitat.

4. D’Institut Catala del Sol, si opera com a administracio ac-
tuant, té dret a rebre el s0l de cessio obligatoria i gratuita corres-
ponent al percentatge aplicable sobre I’aprofitament urbanistic de
I’ambit d’actuacio corresponent, dret de qué també gaudeixen, si
ho decideix 1’ajuntament, les entitats a qué es refereix 1’apartat
1.c. En aquests casos, el sol cedit s’ha d’integrar en el patrimoni
public de sol respectiu, d’acord amb els articles 160 i segiients.

TITOL SEGON. Del régim urbanistic del sol

CaritoL I. Régim urbanistic i classificacié del sol

Article 24. Régim urbanistic del sol

El régim urbanistic del sol es determina per la classificacio,
la qualificaci6 en zones o sistemes i la inclusio en un sector de
planejament urbanistic derivat o en un poligon d’actuaci6 urba-
nistica.

Article 25. Classificacio del sol

Els plans d’ordenaci6 urbanistica municipal classifiquen tot el
sol del territori corresponent en:

a) Sol urba.

b) Sol no urbanitzable.

¢) Sol urbanitzable.

Article 26. Concepte de sol urba

Constitueixen el sol urba:
a) Els terrenys que el planejament urbanistic inclou de manera
expressa en aquesta classe de sol perque, havent estat sotmesos
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al procés d’integracio en el teixit urba, tenen tots els serveis ur-
banistics basics o bé son compresos en arees consolidades per
I’edificacié d’almenys dues terceres parts de llur superficie edifi-
cable. El simple fet que el terreny confronti amb carreteres i vies
de connexid interlocal i amb vies que delimiten el sol urba no
comporta que el terreny tingui la condicié de sol urba.

b) Els terrenys que, en execucid del planejament urbanistic,
assoleixen el grau d’urbanitzacio que aquest determina.

Article 27. Serveis urbanistics basics

1. Soén serveis urbanistics basics:

a) Laxarxa viaria que tingui un nivell de consolidacio suficient per
permetre la connectivitat amb la trama viaria basica municipal.

b) Les xarxes d’abastament d’aigua i de sanejament.

¢) El subministrament d’energia eléctrica.

2. Els serveis urbanistics basics han de tenir les caracteristiques
adequades per a I’us del sol previst pel planejament urbanistic
que el classifica.

Article 28. Concepte de nucli de poblacio

S’entén per nucli de poblacid, als efectes d’aquesta Llei, una
concentracid isolada de poblacio, amb usos urbans, dins un mu-
nicipi, que requereix I’existéncia de serveis urbanistics i assis-
tencials.

Article 29. Concepte de solar

Tenen la consideracid de solar, als efectes d’aquesta Llei, els
terrenys classificats com a sol urba que 51gu1n aptes per a 1’edi-
ficacio, segons llur qualificaci6 urbanistica, i que compleixin els
requisits seglients:

a) Que estiguin urbanitzats d’acord amb les determinacions
establertes pel planejament urbanistic, o en tot cas, si aquest no les
especifica, que disposin dels serveis urbanistics basics assenyalats
per l’article 27.1 i afrontin amb una via que disposi d’enllumenat
public 1 estigui integrament pavimentada, inclosa la zona de pas
de vianants.
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b) Que tinguin assenyalades alineacions i rasants, si el plane-
jament urbanistic les defineix.

¢) Que siguin susceptibles de llicéncia immediata perque no
han estat inclosos en un sector subjecte a un pla de millora urbana
ni en un poligon d’actuaci6 urbanistica pendents de desenvolu-
pament.

d) Que, per edificar-los, no s’hagin de cedir terrenys per desti-
nar-los a carrers o a vies amb vista a regularitzar alineacions o a
completar la xarxa viaria.

Article 30. Concepte de sol urba consolidat

Constitueixen el sol urba consolidat:

a) Els terrenys que tenen la condici6 de solar, d’acord amb
I’article 29.

b) Els terrenys als quals només manca, per assolir la condicid
de solar, assenyalar les alineacions o les rasants, o bé completar
o acabar la urbanitzacid en els termes assenyalats per 1’article
29.a, tant si han estat inclosos amb aquesta finalitat en un poligon
d’actuaci6 urbanistica o en sector subjecte a un pla de millora
urbana com si no hi han estat inclosos.

Article 31. Concepte de sol urba no consolidat®

1. Té la condici6 de sol urba no consolidat el sol urba altre que
el consolidat.

2. El sol urba consolidat esdevé no consolidat quan el planeja-
ment urbanistic general el sotmet a actuacions de transformacio
urbanistica incorporant-lo en sectors subjectes a un pla de millo-
ra urbana o en poligons d’actuacié urbanistica, o quan deixa de
complir les condicions de les lletres b i d de ’article 29 com a
conseqiiéncia de la nova ordenacio.

3. Per a la transformaci6 urbanistica d’un sector de sol urba no
consolidat subjecte a un pla de millora urbana, cal la formulacio,
la tramitacid i ’aprovacio6 definitiva d’un pla de millora urbana,

8. Apartat 3 modificat per I’art. 5 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de mo-
dificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.
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llevat dels casos de les arees residencials estratégiques i dels sec-
tors d’interés supramunicipal, I’ordenacié detallada dels quals
s’estableix per mitja del pla director urbanistic corresponent.

Article 32. Concepte de sol no urbanitzable

Constitueixen el sol no urbanitzable:

a) Els terrenys que el pla d’ordenaci6 urbanistica municipal ha
de classificar com a no urbanitzables per rad dels factors segiients,
entre d’altres:

Primer. Un régim especial de proteccid aplicat per la legislacio
sectorial 1 pel planejament territorial que exigeixi aquesta classifica-
ci6 com a conseqiiencia de la necessitat o la conveniéncia d’evitar
la transformacio dels terrenys per protegir-ne ’interés connector,
natural, agrari, paisatgistic, forestal o d’un altre tipus.

Segon. Les determinacions dels plans directors, d’acord amb el
que estableix I’article 56.

Tercer. La subjeccid dels terrenys a limitacions o servituds per
a la proteccié del domini public.

b) Els terrenys que el pla d’ordenaci6 urbanistica municipal con-
sidera necessari classificar com a sol no urbanitzable per rad de:

Primer. La concurréncia dels valors considerats per la legislacio
aplicable en matéria de sol.

Segon. L’objectiu de garantir la utilitzaci6 racional del territori
i la qualitat de vida, d’acord amb el model de desenvolupament
urbanistic sostenible definit per I’article 3, i també la concurréncia
d’altres criteris objectius establerts pel planejament territorial o
urbanistic.

Tercer. El valor agricola dels terrenys inclosos en indicacions
geografiques protegides o denominacions d’origen.

c¢) Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no
inclosos en sol urba ni en sol urbanitzable.
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Article 33. Concepte de sol urbanitzable’

1. Constitueixen el sol urbanitzable els terrenys que, d’acord
amb el que estableix ’article 3, el pla d’ordenacié urbanistica
municipal corresponent consideri necessaris i adequats per a ga-
rantir el creixement de la poblacid i de I’activitat economica, i els
terrenys que els plans directors urbanistics delimitin com a arees
residencials estratégiques o com a sectors d’interés supramuni-
cipal dins d’aquesta classe de sol.

2. El sol urbanitzable ha d’ésser quantitativament proporcionat
a les previsions de creixement de cada municipi i ha de permetre,
com a part del sistema urba o metropolita en qué¢ s’integra, el
desplegament de programes de sol i d’habitatge.

3. Els plans d’ordenaci6 urbanistica municipal poden distingir
entre soOl urbanitzable delimitat i sol urbanitzable no delimitat.

4. Per a la transformaci6 urbanistica d’un sector de sol urba-
nitzable delimitat, cal la formulacid, la tramitacid i I’aprovacio
definitiva d’un pla parcial urbanistic, llevat dels suposits en queé,
d’acord amb aquesta llei, I’ordenacio urbanistica detallada s’es-
tableixi per mitja d’un pla d’ordenaci6 urbanistica municipal o
d’un pla director urbanistic de delimitacio i ordenacio6 d’arees re-
sidencials estratégiques o de sectors d’interes supramunicipal. Si
es tracta de sol urbanitzable no delimitat, el pla parcial urbanistic
ha d’ésser de delimitacid, s’ha d’haver aprovat definitivament i
ha d’acreditar que I’actuacio sigui coherent amb els parametres
determinats, d’acord amb D’article 58.1.d i e i 8, pel pla d’orde-
naci6 urbanistica municipal corresponent.

CaritoL II. Reserves per a sistemes urbanistics generals
i locals

Article 34. Sistemes urbanistics generals i locals

1. Integren els sistemes urbanistics generals els terrenys que
el planejament urbanistic reserva per a les comunicacions, per

9.  Apartats 1 1 4 modificats per I’art. 6 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
de modificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si
[lur nivell de servei és d’abast municipal o superior. Els sistemes
urbanistics generals configuren 1’estructura general del territori i
determinen el desenvolupament urba

2. Integren els sistemes urbanistics locals els terrenys que el
planejament urbanistic reserva per a les comunicacions, per als
equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si llur ni-
vell de servei és un ambit d’actuacié de sol urba o de sol urbanit-
zable o el conjunt de sol urba d’un municipi, d’acord amb el que
estableixin, en aquest darrer cas, el pla d’ordenaci6 urbanistica
municipal o el programa d’actuaci6 urbanistica municipal.

3. El planejament urbanistic general pot preveure com a sis-
temes urbanistics reserves de terrenys destinats a habitatges do-
tacionals publics. El sistema urbanistic d’habitatges dotacionals
publics compren les actuacions publiques d’habitatge destinades
a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de perso-
nes amb necessitats d’assisténcia o d’emancipaci6 justificades
en politiques socials préviament definides. Aquestes politiques
s’han d’especificar en la memoria social del planejament urba-
nistic.

4. El sistema urbanistic de comunicacions comprén totes les
infraestructures necessaries per a la mobilitat de les persones i de
les mercaderies, per transport terrestre, maritim o aeri, i comprén
també les arees de proteccio i les arees d’aparcament de vehicles
respectives.

5. El sistema urbanistic d’equipaments comunitaris compren
els centres publics, els equipaments de caracter religios, cultu-
ral, docent, esportiu, sanitari, assistencial, de serveis técnics i de
transport i els altres equipaments que siguin d’interés public o
d’interes social.

6. El sistema urbanistic d’espais lliures publics compreén els
parcs, els jardins, les zones verdes i els espais per a I’esbarjo, el
lleure i I’esport. La concrecio dels elements que integren aquest
sistema ha de tenir en compte 1’existéncia de restes arqueolo-
giques d’interés declarat, d’acord amb el que estableix I’article
9.3.

7. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics de titularitat
publica, si son compresos en un ambit d’actuacié urbanistica sot-
mes al sistema de reparcel-laci6, s’adquireixen mitjangant cessio
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obligatoria i gratuita, sens perjudici del que estableix ’article
156. Si cal avangar I’obtencio de la titularitat publica i I’ocupacio
directa regulada per 1’esmentat article no és suficient, tamb¢ es
pot efectuar una actuaci6 aillada expropiatoria, i en aquest cas
I’ Administraci6 adquirent se subroga en els drets i els deures de
la persona que n’era propietaria.

8. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics publics que
no siguin compresos en un ambit d’actuacié urbanistica sotmes al
sistema de reparcel-lacio es poden adquirir mitjangant I’actuacio
expropiatoria que correspongui.

Article 35. Compatibilitat entre sistemes urbanistics
publics i qualificacions d’aprofitament privat!'”

1. Els terrenys que el planejament urbanistic reserva a sistemes
urbanistics, que I’administracié actuant ha obtingut o ha d’obte-
nir mitjancant la cessio obligatoria o 1’expropiacio urbanistiques,
s’han de destinar integrament a 1’is public previst, sens perjudici
del régim de compatibilitat d usos regulat per aquest article.

2. El planejament urbanistic pot preveure que el subsol dels
sistemes urbanistics de titularitat publica es destini a usos dife-
rents dels atribuits al sol, sempre que siguin compatibles amb la
funcionalitat del sistema. Aquesta compatibilitat d’usos diferents
només pot comportar una qualificaci6 urbanistica d’aprofitament
privat en subsol si el planejament urbanistic ordena nous sistemes
urbanistics, no previstos en el planejament urbanistic anterior,
que no son exigibles en compliment dels estandards minims es-
tablerts per la legislacié urbanistica o pel planejament urbanistic
general. En el cas del sistema viari, la qualificacio urbanistica
d’aprofitament privat del subsol només es pot admetre si 1’es-
mentat sistema no és part de la xarxa que estructura el teixit urba
o la trama urbana.

3. El planejament urbanistic pot qualificar com a sistema de
titularitat publica part de les edificacions existents, de les edifica-
cions de nova construccid o del vol o del subsol dels immobles,

10. Titol i article modificats per I’art. 7 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
de modificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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per ra6 de la necessitat d’implantacié d’equipaments comunitaris,
com també per a facilitar [’accés dels vianants als sistemes viari i
d’espais lliures. L’obtenci6 d’aquests sistemes es pot dur a terme
per expropiacio6 si I’immoble afectat no és part d’un poligon d’ac-
tuacid urbanistica que prevegi la cessio gratuita del sistema.

4. Si, d’acord amb els apartats 2 1 3, el planejament urbanistic
preveu la compatibilitat d’una qualificacié urbanistica d’aprofi-
tament privat i la destinacid a sistemes de titularitat publica del
sol, del vol o del subsol d’un terreny, es pot constituir el régim
de propietat horitzontal més adequat d’entre els establerts per la
legislacio civil catalana, amb les limitacions i servituds que siguin
procedents per a la proteccié del domini public.

5. El régim de compatibilitat que regula aquest article no im-
pedeix 1’Gs privatiu dels béns de domini public que, d’acord amb
la legislacid sobre patrimoni de les administracions publiques, no
comporta la transformacié o la modificacié d’aquest domini.

Article 36. Inclusi6 de sistemes urbanistics en sectors
o poligons d’actuacio

1. El sol reservat per a sistemes urbanistics generals que el pla
d’ordenaci6 urbanistica municipal o el programa d’actuaci6 urba-
nistica municipal inclogui, als efectes de llur gestio, en poligons
d’actuacid urbanistica en sol urba o en sectors de planejament
urbanistic derivat resta classificat com a sol urba o com a sol ur-
banitzable, segons que correspongui, i, en conseqiiéncia, és part
integrant del sector.

2. Els indexs d’edificabilitat bruta, els usos i les densitats als
quals fan referéncia els apartats 5 1 7 de I’article 58 s’apliquen a
la superficie total de cada sector.

3. El sol susceptible d’aprofitament privat en cada sector de sol
urbanitzable es fixa en el planejament urbanistic derivat en funcio
del model proposat pel planejament general, de I’edificabilitat
neta i de la intensitat dels usos previstos i atenent la viabilitat
economica de I’operacio.
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CaritoL III. Aprofitament urbanistic

Article 37. Aprofitament urbanistic

1. S’entén per aprofitament urbanistic la resultant de ponderar
I’edificabilitat, els usos i la intensitat dels usos que assigni al sol
el planejament urbanistic; tamb¢ integra 1’aprofitament urbanistic
la densitat de 1’us residencial, expressada en nombre d’habitatges
per hectarea.

2. El planejament general assigna I’aprofitament urbanistic i,
a més, el distribueix entre les diferents zones en el sol urba con-
solidat.

3. El planejament urbanistic derivat distribueix I’aprofitament
urbanistic entre les diverses zones del sector.

4. Als efectes del que estableix I’apartat 1 pel que fa a la de-
terminacio de I’aprofitament urbanistic, no s’han de ponderar
I’edificabilitat i els usos dels equipaments publics.

5. ATefecte de la gestio urbanistica, la ponderacié de 1’aprofi-
tament urbanistic en un ambit d’actuacid urbanistica, tant si soén
sectors de planejament urbanistic com poligons d’actuacié urba-
nistica, s’ha d’ajustar a la regla segiient:

a) Si I’ambit d’actuaci6 urbanistica compren diverses zones,
s’ha d’establir el valor relatiu homogeneitzat de cadascuna.

b) Els valors homogeneitzats a que es refereix la lletra a han
d’expressar la intensitat dels usos, la rigidesa a la demanda de
cadascun dels usos, llur localitzaci6 i la repercussié admissible
del valor de la urbanitzaci6 o, si s’escau, la reurbanitzacio.

CaritoL IV. Drets i deures de les persones propietaries

Article 38. Disposicions generals

1. Els drets i els deures de les persones propietaries de sol son
els que estableix aquesta Llei, en el marc de la legislacio aplica-
ble en matéria de sol, 1 s’han d’exercir i complir, respectivament,
d’acord amb les determinacions d’aquesta Llei pel que fa al pla-
nejament, la gestid i I’execucio en matéria urbanistica. A aquests
efectes, els propietaris o propietaries de sol tenen 1’obligacié de
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destinar-lo a I’us previst per 1’ordenacié urbanistica, havent com-
plert les carregues que aquesta imposa.

2. Els requisits per a I’alienaci6 de finques i per a la subrogacio
de les noves persones titulars en els drets i els deures urbanistics
de les persones propietaries anteriors s’han d’ajustar al que esta-
bleix la legislacio aplicable en matéria de sol.

Article 39. Régim urbanistic del subsol

1. El subsol és regulat pel planejament urbanistic i resta sotmes
a les servituds administratives necessaries per a la prestacio de
serveis publics o d’interes public, sempre que aquestes servituds
siguin compatibles amb 1’us de I’immoble privat servent d’acord
amb I’aprofitament urbanistic atribuit. Altrament, s’ha de procedir
a I’expropiacio corresponent.

2. L’Gs de I’aprofitament urbanistic i la implantaci6 d’infra-
estructures en el subsol estan condicionats en qualsevol cas a la
preservacio de riscs, i també a la proteccio de les restes arqueolo-
giques d’interés declarat i dels aqiiifers classificats, d’acord amb
la legislacio sectorial respectiva.

Article 40. Limitacions del dret d’aprofitament urbanistic!'

1. Els propietaris o propietaries de sol urba no consolidat, en
els suposits regulats per I’article 43, tenen dret al 90% de 1’apro-
fitament urbanistic del sector o del poligon d’actuaci6 urbanistica,
referit a llurs finques, excepte en els supdsits segiients:

a) En el cas de les arees residencials estratégiques, en les quals
el percentatge es pot reduir fins al 85%.

b) En els suposits de modificacié del planejament urbanistic
general que estableix ’article 43.1, en els quals el percentatge
és del 85%.

2. Els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen dret al
85% de I’aprofitament urbanistic del sector, referit a llurs fin-
ques.

11.  Apartats 1.b i 2 modificats per ’art. 8 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
de modificaci6 del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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Article 41. Dret d’edificacio en sol urba

1. El sol urba pot ésser edificat, d’acord amb les determina-
cions del planejament urbanistic, 1 mitjangant I’atorgament de
la Ilicencia d’edificacio corresponent, si assoleix la condicio de
solar. Nogensmenys, s’admet que les obres d’edificacid siguin
simultanies a les d’urbanitzacio6 o de reurbanitzacio, si préviament
es presta la garantia i s’executen els elements d urbanitzacié que
siguin determinats per reglament.

2. Siper al’edificacio de sol urba és necessaria la reparcel-lacio
del sol, aquesta ha d’haver estat aprovada per acord que hagi
guanyat fermesa en via administrativa.

3. Les condicions d’edificaci6 que estableixin les llicéncies
municipals es poden fer constar, d’acord amb la legislacio hipo-
tecaria, en el Registre de la Propietat. Si es transmeten finques
en curs d’edificacid, les persones compradores han d’assumir el
compliment d’aquestes condicions; igualment, en les escriptures
d’obra nova en construccio, les persones propietaries han d’ex-
plicitar I’assumpcio de les dites condicions o bé acreditar que les
han complertes en declarar 1’obra conclosa. En tots dos casos, s’ha
d’incorporar a les escriptures corresponents el testimoniatge de les
llicéncies d’obres 1, si s’escau, de la parcel-lacié urbanistica, o bé
el pronunciament municipal que la declari innecessaria.

Article 42. Drets i deures dels propietaris o propietaries de
sol urba i deures dels propietaris o propietaries de sol urba
consolidat

1. Els propietaris o propietaries de sol urba tenen dret a execu-
tar o acabar les obres d’urbanitzaci6 perque els terrenys assoleixin
la condicid de solar, i a edificar, sota les condicions establertes per
aquesta Llei 1 pel planejament urbanistic, els solars resultants. Els
propietaris o propietaries resten subjectes al compliment de les
normes sobre rehabilitacié urbana establertes pel pla d’ordenacio
urbanistica municipal o bé pel programa d’actuacié urbanistica
municipal per a ambits determinats.

2. Els propietaris o propietaries de sol urba consolidat han
d’acabar o completar a llur carrec la urbanitzacid necessaria per-
que els terrenys assoleixin la condicié de solar, sota el principi del
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repartiment equitatiu de les carregues i els beneficis urbanistics,
i han d’edificar els solars resultants en els terminis i d’acord amb
les determinacions que hagin fixat el planejament urbanistic o el
programa d’actuacié urbanistica municipal.

Article 43. Deure de cessio de sol amb aprofitament en sol
urba no consolidat'

1. Els propietaris de sol urba no consolidat han de cedir gra-
tuitament a I’administracié actuant el sol corresponent al 10% de
I’aprofitament urbanistic dels sectors subjectes a un pla de millo-
ra urbana o dels poligons d’actuacid urbanistica que tinguin per
objecte alguna de les finalitats a que fa referencia ’article 70.2.a,
llevat dels suposits segiients:

a) En el cas de les arees residencials estratégiques, els propie-
taris han de cedir el sol corresponent al percentatge que estableixi
el pla director, que pot ésser de fins al 15% de ’aprofitament
urbanistic del sector.

b) En el cas que per mitja d’una modificacié del planejament
urbanistic general s’estableixi un nou poligon d’actuacié urba-
nistica que tingui per objecte una actuaci6 aillada de dotacié a
que fa referéncia la disposici6 addicional segona, el 10% de I’in-
crement de 1’aprofitament urbanistic que comporti I’actuacié de
dotaci6 respecte a 1’aprofitament urbanistic atribuit als terrenys
inclosos en 1’actuacid, llevat que la modificaci6 del planejament
corresponent incrementi el sostre edificable de I’ambit de 1’ac-
tuacio, suposit en el qual el percentatge esmentat és del 15% de
I’increment de I’aprofitament urbanistic.

¢) En el cas que per mitja d’una modificaci6 del planejament
urbanistic general s’incrementi el sostre edificable d’un sector
o d’un poligon d’actuaci6 urbanistica, els propietaris, a part de
la cessid ordinaria que corresponia a I’ambit d’actuacio, han de
cedir el sol corresponent al 15% de I’increment de I’aprofitament
urbanistic.

12.  Article modificat per ’art. 9 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modi-
ficacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.
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2. D’administracio actuant ha de fixar ’emplagament del sol de
cessio amb aprofitament urbanistic en el procés de reparcel-lacio.
Per tal d’assegurar la participaci6 de la iniciativa privada en la
construcci6 d’habitatges de protecci6 publica, es pot distribuir la
cessio de sol amb aprofitament proporcionalment entre les dife-
rents qualificacions de zona de I’ambit d’actuacio.

3. Lacessi6 de sol a que fa referéncia I’apartat 1 pot ésser subs-
tituida pel seu equivalent en altres terrenys fora del sector o del
poligon si es pretén millorar la politica d’habitatge, si I’ordenacio
urbanistica dona lloc a una parcel-la tinica i indivisible o si resulta
materialment impossible individualitzar en una parcel-la urba-
nistica I’aprofitament que s’ha de cedir. En aquests dos darrers
suposits, la cessio pot ésser substituida també per I’equivalent del
seu valor economic. En tots els casos, I’equivalent s’ha de destinar
a conservar, administrar o ampliar el patrimoni ptblic de sol.

Article 44. Deures dels propietaris de sol urba no consolidat
i de sol urbanitzable delimitat'’

1. Els propietaris de sol urba no consolidat i els propietaris de
sol urbanitzable delimitat tenen els deures comuns segiients:

a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats
del planejament urbanistic.

b) Cedir a I’ajuntament o a I’administracié que pertoqui, d’una
manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament
urbanistic per als sistemes urbanistics locals inclos en 1’ambit
d’actuaci6 urbanistica en qué siguin compresos els terrenys, amb
les especificitats segiients:

Primera. En sol urba, I’ambit d’actuacio és el del poligon d’ac-
tuacio urbanistica o el sector del pla de millora urbana, que poden
ésser fisicament discontinus.

Segona. En sol urbanitzable delimitat, I’ambit d’actuacio és el
sector del pla parcial urbanistic corresponent, que també pot ésser
fisicament discontinu.

13.  Titol i article modificats per I’art. 10 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
de modificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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c¢) Cedir a I’ajuntament o a I’administraci6 que pertoqui, d’una
manera obligatoria i gratuita, el sol necessari per a I’execucid
dels sistemes urbanistics generals que el planejament urbanistic
general inclogui en I’ambit d’actuacié urbanistica en que els ter-
renys siguin compresos o en qué estiguin adscrits per a I’obtencid
del sol.

d) Costejar i, si s’escau, executar i cedir a I’ajuntament o a
I’administracio que pertoqui, amb el sol corresponent, totes les
obres d’urbanitzacio previstes en 1’actuacid, com també les in-
fraestructures de connexié amb les xarxes generals de serveis i
les d’ampliaci6 i reforgament de les existents fora de 1’actuacio
que aquesta demani per les dimensions i les caracteristiques
especifiques, sens perjudici del dret de rebre el reintegrament
de les despeses d’instal-laci6 de les xarxes de serveis amb carrec
a les empreses prestadores d’aquests serveis, en els termes que
estableix la legislacid aplicable. En aquestes infraestructures
s’inclouen les de transport pliblic que siguin necessaries com
a conseqiiéncia de la mobilitat generada per I’actuacio de que
es tracti. La participaci6 en els costos d’implantacié d’aquestes
infraestructures es determina d’acord amb la legislaci6 sobre
mobilitat.

e) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament
urbanistic.

f) Executar en els terminis establerts pel planejament urba-
nistic la construccio de I’habitatge protegit que eventualment els
correspongui.

g) Conservar les obres d’urbanitzacid, agrupats legalment com
a junta de conservacio, en els suposits en que s’hagi assumit vo-
luntariament aquesta obligacié o bé ho imposi justificadament el
pla d’ordenaci6 urbanistica municipal o el programa d’actuacid
urbanistica municipal, vinculant-la objectivament a la manca de
consolidaci6 del sol o a la insuficiéncia de la urbanitzacio.

2. Els propietaris de sol urba no consolidat no inclos en am-
bits d’actuaci6 urbanistica estan obligats a cedir gratuitament a
I’ajuntament o a I’administracio que pertoqui, abans de 1’edifi-
cacio, inicament els terrenys, destinats a carrers o a qualsevol
altre tipus de via del sistema de comunicaci6 o a les ampliacions,
que siguin necessaris perque aquest sol adquireixi la condicio
de solar.
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Article 45. Deure addicional dels propietaris de sol
urbanitzable delimitat'*

1. Els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen, a més
dels que imposa I’article 44, el deure de cedir a I’administracio
actuant, gratuitament, dins el sector de sol urbanitzable en que
siguin compresos els terrenys, el sol necessari per a edificar el sos-
tre corresponent al 15% de 1’aprofitament urbanistic del sector.

2. D’administraci6 actuant ha de fixar I’emplagament del sol de
cessio amb aprofitament urbanistic en el procés de reparcel-lacio.
Per tal d’assegurar la participacié de la iniciativa privada en la
construcci6 d’habitatges de protecci6 publica es pot distribuir la
cessio de sol amb aprofitament proporcionalment entre les dife-
rents qualificacions de zona de I’ambit d’actuacié.

3. La cessi6 de sol a qué fa referéncia ’apartat 1 pot ésser
substituida pel seu equivalent en altres terrenys fora del sector o
del poligon si es pretén millorar la politica d’habitatge, o si I’or-
denaci6 urbanistica dona lloc a una parcel-la tinica i indivisible, o
si resulta materialment impossible individualitzar en una parcel-la
urbanistica I’aprofitament que s’ha de cedir. En aquests dos dar-
rers casos, la cessio pot ésser substituida també per 1’equivalent
del seu valor economic. En tots els casos, I’equivalent s’ha de
destinar a conservar, administrar o ampliar el patrimoni public
de sol.

Article 46. Condicions de la cessié de sol amb aprofitament

L’administraci6 actuant no participa en les carregues d’urbanit-
zaci6 dels terrenys amb aprofitament urbanistic que rep en com-
pliment del deure de cessié de sol amb aprofitament que preveuen
els articles 43 1 45.1'5, els quals s’han de cedir urbanitzats.

14. Titol i article modificats per I’art. 11 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
de modificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost. Incorporada la correccié d’errada publicada
al DOGC num. 6127, de 14.5.2012.

15.  S’ha substituit la remissio a I’article 45.1.a per la corresponent a I’article
45.1, d’acord amb la disposici6 addicional tercera.2.a de la Llei 3/2012, del
22 de febrer, de modificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat
pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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Article 47. Régim d’us del sol no urbanitzable'

1. Els propietaris o propietaries de sol no urbanitzable tenen
el dret d’us, de gaudi i de disposicid de llurs propietats, d’acord
amb la naturalesa rustica dels terrenys, sempre sota els impe-
ratius derivats del principi d’utilitzaci6 racional dels recursos
naturals 1 dins els limits establerts per aquesta Llei, per la le-
gislacio sectorial, pel planejament urbanistic i per la legislacio
que sigui aplicable a I’exercici de les facultats de disposicio
d’aquesta classe de sol.

2. Es prohibeixen les parcel-lacions urbanistiques en sol no
urbanitzable.

3. Es permés, en sol no urbanitzable, amb els requisits fixats
pels articles 501 51:

a) Reconstruir i rehabilitar les masies 1 les cases rurals que cal-
gui preservar i recuperar per raons arquitectoniques, historiques,
ambientals, paisatgistiques o socials.

b) Reconstruir i rehabilitar altres construccions anteriors a I’en-
trada en vigor del primer instrument de planejament urbanistic
general en cada municipi i que calgui preservar i recuperar per
raons arquitectoniques o historiques.

c) Rehabilitar les construccions rurals en desus per a corregir-
ne ’impacte ambiental o paisatgistic negatiu.

3 bis. Les construccions a qué fa referéncia I’apartat 3 han
d’haver estat incloses pel planejament urbanistic en el cataleg
que estableix I’article 50.2, amb vista a destinar-les a habitatge
familiar; a un establiment hoteler amb exclusié de la moda-
litat d’hotel apartament; a un establiment de turisme rural; a
activitats d’educacio en el lleure, artesanals, artistiques o de
restauracio; a equipaments, o a serveis comunitaris. Tanmateix,
per a poder-les destinar a establiment hoteler ha d’ésser previst
expressament en el dit cataleg, el qual pot establir un limit en el
nombre de places. Les construccions a que fa referéncia I’apartat
3.bic en cap cas es poden reconstruir i rehabilitar amb vista
a destinar-les a 1’us d’habitatge familiar. En tots els casos, els

16. Apartats 3 i 6.e modificats, i apartat 3 bis i 6.f afegits per I’art. 12 de la Llei
3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refos de la Llei d’urbanis-
me, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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usos de les construccions a qué fa referéncia aquest apartat han
d’ésser compatibles amb les activitats agraries implantades en
I’entorn immediat respectiu.

4. Elsol no urbanitzable pot ésser objecte d’actuacions especi-
fiques per a destinar-lo a les activitats o els equipaments d’interes
public que s’hagin d’emplagar en el medi rural. A aquest efecte,
son d’interés public:

a) Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural,
d’educacio en el lleure i d’esbarjo que es desenvolupin a 1’aire
lliure, amb les obres 1 instal-lacions minimes i imprescindibles
per a I’s de queé es tracti.

b) Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb
els usos urbans.

¢) Les infraestructures d’accessibilitat.

d) Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis técnics
com les telecomunicacions, la infraestructura hidraulica general,
les xarxes de subministrament d’energia eléctrica, d’abastament
1 subministrament d’aigua i de sanejament, el tractament de resi-
dus, la producci6 d’energia a partir de fonts renovables i les altres
instal-lacions ambientals d’interés public.

5. L’autoritzacio de les actuacions especifiques d’interés pu-
blic a qué es refereix I’apartat 4 ha de justificar degudament que
I’ambit d’actuacid no esta sotmes a un régim especial de protec-
ci6 amb el qual siguin incompatibles, per ra6 dels seus valors,
per ’existéncia de riscs o pel fet d’estar subjecte a limitacions
0 a servituds per a la proteccié del domini public. Aixi mateix,
les actuacions que s’autoritzin no han de disminuir de manera
significativa la permeabilitat del sol ni han d’afectar de manera
negativa la connectivitat territorial.

6. En sol no urbanitzable, ultra les actuacions d’interés ptiblic a
queé es refereix 1’apartat 4, només es poden admetre com a noves
construccions, respectant sempre les incompatibilitats i les deter-
minacions de la normativa urbanistica i sectorial aplicable:

a) Les construccions i les dependéncies propies d’una activi-
tat agricola, ramadera, d’explotacio de recursos naturals o, en
general, rustica. Entre les construccions propies d’una explota-
ci6 de recursos naturals procedents d’activitats extractives, s’hi
inclouen les instal-lacions destinades al primer tractament i a la
seleccid d’aquests recursos, sempre que aquestes activitats de
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seleccio produeixin un impacte ambiental menor si es duen a
terme al lloc d’origen.

b) Les construccions destinades a habitatge familiar o a 1’allot-
jament de persones treballadores temporeres que estiguin direc-
tament 1 justificadament associades a una de les activitats d’ex-
plotaci6 a qué fa referéncia la lletra a.

c) Les estacions de subministrament de carburants i de presta-
ci6 d’altres serveis de la xarxa viaria.

d) Les construccions i les instal-lacions vinculades a 1’execu-
cio, el manteniment i el funcionament de les obres publiques.

e) Les construccions destinades a 1’activitat de camping i a
I’aparcament de caravanes, autocaravanes i remolcs tenda autorit-
zades pel pla d’ordenaci6 urbanistica municipal, que exigeixen en
tots els casos la tramitacié prévia d’un pla especial urbanistic.

f) Les construccions auxiliars destinades a ’activitat de turisme
rural.

7. L’autoritzacié d’obres i usos en sol no urbanitzable ha de
garantir en tots els casos la preservacié d’aquest sol respecte al
procés de desenvolupament urba i la maxima integracié ambiental
de les construccions i les activitats autoritzades, i comporta per a
la persona propietaria els deures segiients:

a) Costejar i executar les obres i els treballs necessaris per con-
servar el sol 1 la seva massa vegetal en I’estat legalment exigible o
per restaurar aquest estat, en els termes previstos en la normativa
que sigui aplicable.

b) Costejar i, si s’escau, executar les infraestructures de conne-
x10 de la instal-lacid, la construccio o I’edificacio amb les xarxes
generals de serveis, i cedir a ’administracié competent aquestes
infraestructures i el sol corresponent per a la seva incorporacio al
domini public, quan n’hagin de formar part.

c¢) Costejar i, si s’escau, executar les obres o instal-lacions
necessaries per donar compliment a la resta de condicions que
exigeixi el pla especial o 1’acord d’aprovaci6 del projecte, res-
pecte a I’obtencié de subministraments, assoliment de nivells de
sanejament adequats o altres serveis.

d) Costejar i, si s’escau, executar les mesures correctores que
determini el pla especial o I’acord d’aprovacioé del projecte per
tal d’evitar la fragmentaci6 d’espais agraris i I’afectacié greu a
les explotacions agraries, minorar els efectes de les edificacions
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i llurs usos, accessos i serveis sobre la qualitat del paisatge, o per
altres finalitats justificades.

8. L’autoritzacio de les obres i els usos en els casos regulats
pels articles 48, 49 1 50 esta subjecta, préviament a la tramitacid
de la llicéncia urbanistica municipal, al procediment que establei-
xen els dits preceptes.

9. El sol no urbanitzable no pot ésser dedicat a usos que, ate-
nent els valors que el pla d’ordenacié urbanistica municipal pro-
tegeix o preserva i les finalitats que persegueix, en transformin la
destinacio o la naturalesa o bé lesionin o impedeixin la realitzacio
dels dits valors i I’assoliment de les dites finalitats.

Article 48. Procediment per a I’aprovacio de projectes
d’actuacions especifiques d’interés public en so0l no
urbanitzable'’

1. Els projectes de les actuacions especifiques d’interés public
a que es refereix I’article 47.4, si no estan incloses en un pla es-
pecial urbanistic, han d’ésser sotmesos a informaci6 publica per
I’ajuntament, per un termini d’un mes. Tant el projecte d’aquestes
actuacions com, si s’escau, el pla especial urbanistic formulat per
acomplir-les han d’incloure la documentacio segiient:

a) Una justificacio especifica de la finalitat del projecte i de
la compatibilitat de I’actuacié amb el planejament urbanistic 1
sectorial.

b) Un estudi d’impacte paisatgistic.

¢) Un estudi arqueologic i un informe del Departament com-
petent en matéria de cultura, si I’actuacié afecta restes arqueolo-
giques d’interés declarat.

d) Un informe del Departament competent en matéria d’agri-
cultura si no és comprés en un pla sectorial agrari.

e) Un informe de I’administracio hidraulica, si I’actuacié afecta
aqiiifers classificats, zones vulnerables o zones sensibles declara-
des de conformitat amb la legislaci6 vigent.

17.  Apartat 3 modificat per I’art. 13 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de mo-
dificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.
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f) Un informe de I’Institut Geologic de Catalunya, si I’actuacio
afecta jaciments paleontologics o punts geologics d’interes.

g) Els altres informes que exigeixi la legislacio sectorial.

2. L’aprovaci6 prévia dels projectes a que es refereix 1’apartat
1 correspon a I’ajuntament i 1’aprovaci6 definitiva correspon a la
comissio territorial d’urbanisme que pertoqui, que 1’ha d’adop-
tar en el termini de tres mesos des que se li presenta 1’expedient
complet. En tots els casos, la resoluci6 ha de fixar les mesures
correctores aplicables a fi d’evitar la degradacio i la fragmentacio
d’espais agraris 1 de minorar els efectes de les edificacions, de
llurs usos i accessos i dels serveis i les infraestructures associats
sobre la qualitat del paisatge, i també les condicions de caracter
urbanistic que calgui, el compliment de les quals s’ha de garan-
tir adequadament. El projecte es pot denegar, si escau, pels mo-
tius que estableixen els apartats 3 i 4 de I’article 87. L’avaluacio
d’impacte ambiental es tramita d’acord amb la legislaci6 sectorial
especifica, quan és preceptiva.

3. D’aprovacio definitiva dels projectes d’actuacions especi-
fiques d’interés public no incloses en un pla especial urbanistic
és un requisit per a poder tramitar les llicéncies o autoritzacions
municipals relatives a I’actuacio, que tanmateix poden ésser tra-
mitades simultaniament, condicionades sempre a I’aprovacio del
projecte. Aixo no obstant, es poden establir per reglament els
suposits en que, atesa I’escassa entitat de les obres o de la super-
ficie de sol afectada per I’actuacid, no és exigible I’aprovacié del
projecte. En aquests sup0sits, per a atorgar les llicéncies o auto-
ritzacions municipals corresponents es requereix I’informe previ
favorable de la comissio territorial d’urbanisme que pertoqui.

Article 49. Procediment per a I’aprovacio de determinats
projectes de noves activitats i construccions en sol no
urbanitzable'

1. Les determinacions de I’article 48 s’apliquen també¢ a les
actuacions segiients en sol no urbanitzable:

18.  Article modificat per I’art. 14 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modi-
ficacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.
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a) Els projectes d’activitats i de construccions directament vin-
culades a I’explotaci6 de recursos naturals.

b) Els projectes de noves construccions a que fa referéncia
I’article 47.6.b, destinades a habitatge familiar o a allotjament de
treballadors temporers i als projectes a que fa referéncia I’apartat
2 en tots els casos en qué incorporin aquests usos. En qualsevol
cas, aquests usos han d’estar directament i justificadament asso-
ciats a I’explotacio rastica de que es tracti, i les construccions han
de constituir un conjunt integrat, adequat al medi rural.

¢) L’obertura o la recuperacio de vies d’accés, camins i drece-
res, en el cas que la recuperacié no estigui integrada en un pro-
jecte d’actuacié admesa en aquesta classe de sol, tramitat d’acord
amb la legislaci6 sectorial.

d) Les estacions de subministrament de carburants i de presta-
ci6 d’altres serveis de la xarxa viaria.

e) Les construccions auxiliars destinades a ’activitat de turis-
me rural.

f) Qualsevol altra actuacio que afecti restes arqueologiques
d’interés declarat, aqiiifers classificats, zones vulnerables o zo-
nes sensibles declarades de conformitat amb la legislacid vigent,
jaciments paleontologics o punts geologics d’interés.

2. Els projectes de noves construccions propies d’una activitat
agricola, ramadera o, en general, rustica, si superen els Ilindars
que estableixen el planejament territorial i I'urbanistic, llevat del
suposit de ’incis final de I’apartat 3, s’han de sotmetre a I’in-
forme de la comissio territorial d’urbanisme que pertoqui, que
regula I’article 50.1, amb els mateixos efectes vinculants. Aquest
informe s’ha de referir als aspectes de legalitat dels projectes i a
I’estudi d’impacte i integracid paisatgistica de la nova construccio
que el promotor del projecte ha de presentar.

3. En el cas de projectes que comportin I’establiment o I’am-
pliacié d’activitats ramaderes, s’han de sotmetre a informacio
publica per un termini de vint dies i a I’informe del departament
competent en matéria de ramaderia relatiu al compliment dels
requisits de distancies establerts per la normativa sobre ordenacio
ramadera. La llicéncia corresponent només es pot atorgar si aquest
informe és favorable. En el cas que aquests projectes superin els
llindars a que fa referéncia I’apartat 2, aquest informe i el pro-
jecte tramitat s’han d’aportar conjuntament amb la sol-licitud de
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I’informe corresponent de la comissio territorial d urbanisme que
pertoqui. Tanmateix, els projectes relatius a activitats ramaderes
preexistents que, sense incrementar la capacitat productiva de
les instal-lacions, només comporten obres per a adaptar aquestes
instal-lacions a les exigéncies derivades de la legislacio aplicable
en materia de ramaderia no requereixen els informes esmentats,
sind que resten subjectes inicament a llicéncia municipal.

Article 50. Reconstruccio o rehabilitacio de determinades
construccions en sol no urbanitzable'

1. En el procediment d’atorgament de llicéncies, la comissid
territorial d’urbanisme que pertoqui ha d’informar sobre els pro-
jectes relatius a la reconstruccio i rehabilitacio de les construc-
cions que estableix I’article 47.3, llevat que aquests projectes
només comportin obres de conservacio, d’adequacio, de millo-
rament o de manteniment d’un s existent admeés per 1’ordena-
ment urbanistic. La comissio territorial d’urbanisme ha d’emetre
aquest informe en el termini de dos mesos a partir que disposi de
I’expedient. La Ilicéncia només es pot atorgar si el dit informe
és favorable 1, si escau, ha de fixar les mesures correctores 1 les
condicions de caracter urbanistic a que fa referéncia I’article 48.2.
En el cas que la reconstruccio o rehabilitacié projectada sigui
susceptible de pertorbar el funcionament normal de les explota-
cions agraries existents en I’entorn immediat, abans de sotmetre el
projecte tramitat a la consideracio de la comissio territorial d ur-
banisme que pertoqui, I’ajuntament ha de sol-licitar un informe al
departament competent en matéria d’agricultura i ramaderia sobre
la incidéncia del projecte tramitat amb relaci6 al funcionament de
les explotacions agraries existents i sobre les eventuals mesures
que s’han d’incloure en el projecte tramitat per a compatibilitzar-
lo amb aquestes explotacions.

2. El planejament urbanistic general o especial ha d’identificar
en un cataleg especific les construccions situades en sol no urba-
nitzable susceptibles de reconstruccié o de rehabilitacio i justi-

19. Titol i article modificats per I’art. 15 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.
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ficar les raons que en determinen la preservaci6 o, si s’escau, la
recuperacié d’acord amb el que estableix I’article 47.3. Els criteris
paisatgistics que determinen la inclusi6 de les masies i les cases
rurals en el cataleg s’han d’adequar a les determinacions que,
si escau, estableix el planejament urbanistic o sectorial per a la
proteccio i el millorament del paisatge.

3. Lareconstruccio i la rehabilitacio del patrimoni arquitectonic
rural han de respectar el volum edificat preexistent i la composi-
ci6 volumétrica original préviament determinats. Si no s’alteren
les caracteristiques originals de 1’edificaci6, se’n pot admetre la
divisi6 horitzontal, amb les limitacions que estableixi el plane-
jament urbanistic i d’acord amb la normativa reguladora de les
condicions objectives d’habitabilitat. En el suposit de 1’article
47.3.c, la rehabilitaci6 de la construcci6 afectada pot comportar la
reduccid del volum preexistent si aixo és necessari per a corregir-
ne I’impacte ambiental o paisatgistic negatiu.

Article 51. Directrius per a les llicéncies d’edificacio en sol
no urbanitzable

1. Els materials, els sistemes constructius, el volum i la tipologia
aparents de les edificacions en sol no urbanitzable han d’ésser els
propis de I’ambit territorial on siguin emplagats. El planejament
territorial i el planejament urbanistic han d’establir els criteris o les
condicions necessaris per fer efectiva aquesta directriu.

2. Les llicéncies municipals per a I’edificacié en sol no urbanit-
zable han de fixar les condicions especials que s’han d’adoptar, a
carrec de les persones interessades, per a I’obtencio dels submi-
nistraments necessaris 1 I’assoliment dels nivells de sanejament
adequats, amb les degudes garanties de seguretat, salubritat i no-
contaminaci6 que tinguin en compte els riscs geologics, naturals i
tecnologics. En tot cas, s’aplica a aquestes condicions d’edificacio
el que estableix per a les edificacions en sol urba ’article 41.3.

Article 52. Transformaci6 i régim d’us del sol urbanitzable

1. Els propietaris o propietaries de sol urbanitzable poden pro-
moure’n la transformacio, d’acord amb el que estableix 1’article
33.4.
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2. El régim d’us del sol urbanitzable no delimitat, mentre no
es procedeixi a la seva transformaci6, s’ajusta al régim d’utilit-
zaci6, gaudi 1 disposicio establert per aquest capitol per al sol no
urbanitzable.

3. En sol urbanitzable delimitat no és possible d’autoritzar els
usos i les obres regulats per I’article 47 per al sol no urbanitza-
ble.

CaritoL V. Régim d’us provisional del sol

Article 53. Usos i obres de caracter provisional®

1. En els terrenys compresos en sectors de planejament urba-
nistic derivat o en poligons d’actuacio6 urbanistica i, fora d’aquests
ambits, en els terrenys destinats a sistemes urbanistics, es poden
autoritzar usos i obres de caracter provisional que no siguin prohi-
bits per la legislacio i el planejament sectorials o pel planejament
territorial o urbanistic, mentre no s’hi hagi iniciat el procediment
de reparcel-lacio, d’ocupacio directa o d’expropiacid corresponent
per a I’execuci6 de ’actuacid urbanistica que els afecta.

2. Els usos provisionals autoritzats han de cessar i les obres
provisionals autoritzades s’han de desmuntar o enderrocar quan
ho acordi I’administraci6 actuant, sense que, en cap cas, els afec-
tats tinguin dret a percebre indemnitzacio.

3. Només es poden autoritzar com a usos provisionals:

a) L’emmagatzematge o el diposit simple i mer de mercaderies
o de béns mobles.

b) La prestacio de serveis particulars als ciutadans.

c¢) Les activitats del sector primari i les activitats comercials
que hi estiguin relacionades.

d) Les activitats de lleure, esportives, recreatives i culturals.

e) L’exhibicié d’anuncis publicitaris mitjangant panells.

f) En les construccions i les instal-lacions preexistents en sol
urba, els usos admesos en la zona urbanistica en que estiguin in-

20. Article modificat per ’art. 16 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modi-
ficacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.
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closos els terrenys que ocupen. Si aquestes construccions i instal-
lacions estan en situaci6 de fora d’ordenacio, I’autoritzacié perti-
nent d’usos i1 obres provisionals se subjecta a les determinacions
d’aquest article amb les limitacions que estableix 1’article 108.

4. No es pot autoritzar en cap cas com a us provisional el re-
sidencial ni, en sol no urbanitzable, els usos disconformes amb
aquest régim de sol.

5. Només es poden autoritzar com a obres provisionals les
vinculades als usos provisionals a qué fa referéncia 1’apartat 3
i les vinculades a activitats economiques preexistents. Aquestes
obres han d’ésser les minimes necessaries per a desenvolupar 1’0s
sense ometre cap de les normes de seguretat i higiene establertes
per la legislacio sectorial, i han d’ésser facilment desmuntables
i traslladables.

6. Els terrenys destinats a sistemes urbanistics ja adquirits per
I’ Administracié publica poden ésser ocupats temporalment per
ra6 de I’execucid d’obres o la prestacio de serveis publics. Tam-
bé poden ésser utilitzats de manera temporal i esporadica per a
instal-lar-hi mercats ambulants o per a desenvolupar-hi activitats
de lleure, esportives, recreatives, culturals, aparcaments publics i
similars. L’autoritzacié d’aquests usos per 1’administracio titular
del domini public no comporta I’incompliment de 1’obligacio6 de
destinar els terrenys a les finalitats determinades pel planejament
urbanistic.

Article 54. Procediment per a I’autoritzaci6é d’usos
provisionals del sol i d’obres de caracter provisional®'

1. Les sol‘licituds d’autoritzacié d’usos i obres provisionals
a que fa referéncia I’article 53.1, 2, 3, 4 1 5 han de contenir, a
més dels requisits exigits per la legislacio aplicable en matéria
de procediment administratiu comu i en matéria de régim local,
els documents segiients:

21. Article modificat per I’art. 17 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de mo-
dificacié del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legisla-
tiu 1/2010, del 3 d’agost. Incorporada la correccioé d’errada publicada al
DOGC num. 6127, de 14.5.2012.
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a) La memoria justificativa del caracter provisional dels usos
i les obres.

b) L’acceptacio pels propietaris i els gestors o explotadors
dels usos i les obres en virtut del contracte d’arrendament o
qualsevol altre negoci juridic de cessar els usos i de desmuntar
o enderrocar les obres quan ho acordi I’administracio actuant,
sense dret a percebre indemnitzacid per aquest concepte ni per
la finalitzacio del contracte d’arrendament o de qualsevol altre
negoci juridic.

¢) El compromis de les persones esmentades de reposar la situ-
aci6 alterada pels usos i1 obres sol-licitats al seu estat originari.

2. Si la sol‘licitud presentada compleix els requisits a qué fa
referéncia I’apartat 1, I’ajuntament que pertoqui I’ha de sotmetre
al tramit d’informacio publica pel termini de vint dies i, simulta-
niament, ha de sol-licitar I’informe corresponent a la comissio ter-
ritorial d’urbanisme que pertoqui, que I’ha d’emetre en el termini
maxim de dos mesos. L’ajuntament no pot autoritzar els usos i les
obres provisionals sol-licitats si aquest informe és desfavorable.

3. L’autoritzaci6 d’usos i obres provisionals resta supedi-
tada a:

a) La constituci6 de les garanties necessaries per a assegurar la
reposici6 de la situacio alterada al seu estat originari.

b) La condici6 resolutoria que els compromisos acceptats pels
interessats siguin també acceptats expressament pels nous pro-
pietaris i pels nous gestors o explotadors dels usos i les obres en
virtut de contracte d’arrendament o qualsevol altre negoci juridic
que els succeeixin.

4. Les condicions sota les quals s’atorga ’autoritzaci6 d’usos
i obres provisionals, acceptades expressament pels destinataris,
s’han de fer constar en el Registre de la Propietat, de conformitat
amb la legislacié hipotecaria. L’eficacia de I’autoritzacio resta
supeditada a aquesta constancia registral.
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TITOL TERCER. Del planejament urbanistic

CaritoL 1. Figures del planejament urbanistic

Article 55. Tipus de plans urbanistics*

1. La planificacioé urbanistica del territori es duu a terme mit-
jangant el planejament urbanistic general, que és integrat pels
plans directors urbanistics, pels plans d’ordenacié urbanistica mu-
nicipal i per les normes de planejament urbanistic. Els programes
d’actuacio urbanistica municipal son també part del planejament
urbanistic general i el complementen.

2. El planejament urbanistic general es desenvolupa per mitja
del planejament urbanistic derivat, que és integrat pels plans espe-
cials urbanistics, pels plans de millora urbana, pels plans parcials
urbanistics i pels plans parcials urbanistics de delimitacio.

3. El planejament urbanistic derivat esta supeditat a les deter-
minacions del planejament urbanistic general. Aixo no obstant,
els plans especials urbanistics poden introduir en 1’ordenacio del
planejament urbanistic general modificacions especifiques neces-
saries per a acomplir llurs funcions en els termes que regulen els
articles 67 1 68. En el cas dels plans de millora urbana, s’aplica
el que estableix ’article 70.4.

Article 56. Plans directors urbanistics®

1. Correspon als plans directors urbanistics, de conformitat
amb el planejament territorial i atenent les exigéncies del desen-
volupament regional, establir:

a) Les directrius per coordinar 1’ordenacid urbanistica d’un
territori d’abast supramunicipal.

b) Determinacions sobre el desenvolupament urbanistic sosteni-
ble, la mobilitat de persones i mercaderies i el transport public.

22.  Article modificat per I’art. 18 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modi-
ficacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.

23.  Apartats 1.g i 6 afegits, i apartats 5.a i ¢ modificats per ’art. 19 de la Llei
3/2012, del 22 de febrer, de modificacid del text refos de la Llei d’urbanis-
me, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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¢) Mesures de proteccid del sol no urbanitzable, i els criteris
per a I’estructuracié organica d’aquest sol.

d) La concreci6 i la delimitaci6 de les reserves de sol per a
les grans infraestructures, com ara xarxes viaries, ferroviaries,
hidrauliques, energetiques, portudries, aeroportuaries, de saneja-
ment i abastament d’aigua, de telecomunicacions, d’equipaments
i altres de semblants.

e) La programacio de politiques supramunicipals de sol i d’ha-
bitatge, concertades amb els ajuntaments afectats en el si de la
tramitacio regulada per I’article 83. Aquesta programacio ha de
garantir la solidaritat intermunicipal en I’execucié de politiques
d’habitatge assequible i de proteccid publica, la suficiéncia i la
viabilitat d’aquestes politiques per garantir el dret constitucional a
I’habitatge i el compliment dels principis que estableix ’article 3.

f) La delimitacié d’una o de diverses arees residencials estrate-
giques i les determinacions necessaries per procedir a I’execucid
directa d’aquestes actuacions.

g) La delimitaci6 i I’ordenaci6 de sectors d’interes supramuni-
cipal per a I’execuci6 directa d’actuacions d’especial rellevancia
social o economica o de caracteristiques singulars.

2. Els plans directors urbanistics han d’especificar els criteris
per fer-ne el seguiment i per a la modificacio o la revisio, han
d’incloure les determinacions adequades per a les finalitats que
persegueixen 1 han de contenir la documentacié segiient:

a) Els estudis justificatius.

b) La memoria.

¢) La programacio de les actuacions per aplicar-los.

d) Les bases tecniques i economiques per desenvolupar-los.

e) Els planols d’informaci6 i d’ordenacio.

f) Les normes que s’han de complir obligadament.

3. Els plans directors urbanistics poden establir determinacions
per ésser directament executades o bé per ésser desenvolupades
mitjangant plans especials urbanistics que facin possible I’exercici
de competeéncies propies dels ens supramunicipals.

4. El planejament que resulti afectat per les determinacions
d’un pla director urbanistic s’hi ha d’adaptar en els terminis que
aquest estableixi, sens perjudici de I’entrada en vigor immediata
del pla director i salvant les disposicions transitories que inclo-
gui.
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5. Els plans directors urbanistics de delimitacio i ordenacio6 de
les arees residencials estratégiques a que fa referéncia I’apartat
1.f:

a) Comporten la classificaci6 urbanistica dels terrenys com a
sol urbanitzable delimitat, en el cas que no tinguessin aquesta
classificaci6 d’acord amb el planejament general municipal vi-
gent; poden modificar les condicions establertes per al desenvolu-
pament del sector de sol urbanitzable o de sol urba no consolidat
pel planejament general municipal vigent, si s’escau, i establei-
xen I’ordenacié detallada del sol amb el nivell i la documentacid
propis d’un pla urbanistic derivat, i també poden incorporar la
concrecio del tragat i les caracteristiques de les obres d’urba-
nitzacié amb el nivell i la documentaci6 propis d’un projecte
d’urbanitzacio.

b) Legitimen I’inici de I’execucid urbanistica de 1’actuacio,
sense necessitat d’adaptacio previa del planejament urbanistic
general municipal, la qual s’ha de dur a terme en els terminis que
el pla director urbanistic estableixi.

¢) En sol urba no consolidat poden incrementar el percentatge
d’aprofitament objecte del deure de cessio de sol fins al 15% de
I’aprofitament de I’area i poden establir que el producte obtingut
de I’alienaci6 d’aquest sol es destini, totalment o parcialment, a
complir I’obligacié de costejar la construccid dels equipaments
previstos.

d) Estableixen I’administracié actuant i poden fixar per a
I’execucid urbanistica de les arees qualsevol sistema d’actua-
ci6 urbanistica o modalitat que, per rad de les circumstancies
concurrents, permeti emprendre amb celeritat I’actuacié urba-
nitzadora, inclosa la modalitat per sectors d’urbanitzaci6 priori-
taria sense que, en aquest darrer cas, calgui la declaracio previa
corresponent.

6. Els plans directors urbanistics de delimitacio6 i ordenacio
de sectors d’interés supramunicipal a qué fa referéncia 1’apartat
l.g:

a) Classifiquen i qualifiquen el sol i comporten la delimitacio
de sectors de sol urbanitzable delimitat o de sol urba no con-
solidat. Amb aquesta finalitat, poden modificar la classificacio
urbanistica del sol o les condicions de desenvolupament previstes
pel planejament urbanistic vigent.
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b) Estableixen I’ordenaci6 detallada del sol amb el nivell i la
documentaci6 propis d’un pla urbanistic derivat i les altres deter-
minacions propies d’aquest instrument.

¢) Poden incorporar la concrecio del tragat i les caracteristiques
de les obres d’urbanitzacié amb el nivell i la documentacid propis
d’un projecte d’urbanitzacio.

d) Legitimen I’inici de ’execucio6 urbanistica de 1’actuacio,
sense necessitat de fer I’adaptacio prévia del planejament urbanis-
tic general municipal, la qual s’ha de dur a terme en els terminis
que el pla director urbanistic estableixi.

e) Especifiquen I’administracio6 actuant.

Article 57. Plans d’ordenacié urbanistica municipal®

1. Els plans d’ordenacié urbanistica municipal son I’ instrument
d’ordenacié urbanistica integral del territori i poden abastar un
terme municipal o més d’un.

2. Correspon als plans d’ordenaci6 urbanistica municipal, com
a minim:

a) Classificar el sol, amb vista a I’establiment del régim juridic
corresponent.

b) Definir el model d’implantacié urbana i les determinacions
per al desenvolupament urbanistic, d’acord amb el que estableix
larticle 3.

¢) Definir I’estructura general que cal adoptar per a I’ordenacio
urbanistica del territori i establir les pautes per a fer-ne el desen-
volupament, sense que aquesta definicié impedeixi formular plans
especials urbanistics autonoms per a implantar altres elements
integrants de I’estructura general del territori en els termes que
regula I’article 68.

d) Determinar les circumstancies que en poden produir la mo-
dificaci6 o la revisio.

24. Apartats 2.c, 3 i 4 modificats per I’art. 20 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
de modificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret le-
gislatiu 1/2010, del 3 d’agost. En I’apartat 5 s’ha suprimit la referéncia que
s’efectuava a la disposicio addicional cinquena, d’acord amb allo establert
a la disposici6 addicional tercera.2.c de la Llei 3/2012.
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3. Els plans d’ordenaci6 urbanistica municipal i llurs modifica-
cions i revisions han de reservar per a la construccié d’habitatges
de proteccio publica sol suficient per al compliment dels objectius
definits en la memoria social i, com a minim, el sol corresponent
al 30% del sostre que es qualifiqui per a 1’Gs residencial de nova
implantacio, tant en sol urba no consolidat com en sol urbanit-
zable, un 20% del qual, com a minim, s’ha de destinar a habitat-
ges amb protecciod oficial de régim general, de régim especial, o
d’ambdos régims, o els régims que determini com a equivalents
la normativa en matéria d’habitatge, destinats a la venda, al llo-
guer o a altres formes de cessio d’Uis. Resten exempts d’aquesta
obligacié minima els plans d’ordenacié urbanistica municipal se-
giients, llevat que el planejament territorial o director urbanistic
determini una altra cosa:

a) Els dels municipis que, per llur escassa complexitat urbanis-
tica, només distingeixen entre sol urba i sol no urbanitzable.

b) Els dels municipis de menys de cinc mil habitants, que no
son capitals de comarca i que compleixen els requisits segiients:

Primer. Si en els dos anys anteriors a I’aprovacio6 inicial del pla,
la dinamica d’atorgament de llicéncies ha estat inferior a cinc
habitatges per cada mil habitants i any.

Segon. Si el pla no permet més de dos-cents habitatges de nova
implantacio per al conjunt dels ambits d’actuacié urbanistica en
sol urba no consolidat i en sol urbanitzable a qué fa referéncia
I’apartat 4.

4. Als efectes del calcul de les reserves minimes obligatories
que estableix I’apartat 3, és sostre residencial de nova implantacio
el sostre destinat a habitatge, tant de manera exclusiva com si
s’admet indistintament amb altres usos, que prevegi el pla d’or-
denaci6 urbanistica municipal per als sectors de sol urbanitzable
i per als poligons d’actuacio6 urbanistica en sol urba no consolidat
i els sectors subjectes a plans de millora urbana que tinguin per
objecte alguna de les finalitats a qué fa referéncia I’article 70.2.a.
No es considera en cap cas sostre residencial de nova implantacio
i no computa en el calcul:

a) El sostre corresponent a les construccions amb us residencial
existents en els dits sectors o poligons.

b) El sostre dels sectors amb planejament urbanistic derivat i
amb projecte de reparcel-lacio aprovats definitivament de con-
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formitat amb el planejament anterior, en els quals regeixen les
determinacions del pla urbanistic derivat aprovat.

5. El sistema d’habitatge dotacional public no computa a
I’efecte del compliment dels percentatges minims de reserves
a que fan referéncia ’apartat 3 d’aquest article, i la disposicio
transitoria tercera.3. El sostre dels terrenys aixi qualificats tampoc
no es considera sostre residencial de nova implantacié a I’efecte
del calcul de les esmentades reserves, atesa la seva condicio de
sistema urbanistic de titularitat piblica, que també exclou que es
consideri sostre edificable als efectes de determinar les reserves
per a zones verdes, espais lliures i equipaments que estableixen
els articles 58.1.f,517,65.315,70.7181100.

6. Les reserves per a la construccié d’habitatges de proteccio
publica s’han d’emplacar evitant la concentracid excessiva d’ha-
bitatges d’aquest tipus, d’acord amb el que estableix ’article 3.2,
per tal d’afavorir la cohesi6 social i evitar la segregacio territorial
dels ciutadans per ra6 de llur nivell de renda.

7. El planejament urbanistic general o derivat, segons que
correspongui, ha de determinar la localitzacid concreta de les
reserves per a la construccio d’habitatges de proteccid publica
mitjangant la qualificacié de terrenys per a aquesta finalitat en sol
urba no inclos en sectors de planejament derivat, formin part o no
de poligons d’actuaci6é urbanistica, la qual es pot vincular a un
régim especific de proteccid publica, i mitjangant la determinacio
del percentatge de sostre que els sectors de planejament derivat
han de qualificar per aquesta destinaci6. El planejament ha de
preveure els terminis obligatoris per a I’inici i per a I’acabament
de la construccié d’aquests habitatges.

Article 58. Determinacions dels plans d’ordenacié
urbanistica municipal®

1. Els plans d’ordenaci6 urbanistica municipal, en aplicacio
del que estableix I’article 57:

25. Apartats 1., 4, 719.c modificats per ’art. 21 de la Llei 3/2012, del 22 de
febrer, de modificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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a) Classifiquen el territori en les classes de sol definides per
aquesta Llei i en els ambits o les superficies que resultin neces-
saris en funci6 dels objectius de desenvolupament i de la com-
plexitat urbanistica del municipi.

b) Estableixen les determinacions que corresponen a cada clas-
se de sol per aconseguir la plena efectivitat del régim respectiu.

¢) Desenvolupen per a cada classe de sol I’estructura general
i el model del territori, que s’ha d’adequar a les determinacions
dels articles 31 9.

d) Determinen els indicadors de creixement, poblacio, recursos
1 desenvolupament econdmic i social del sistema urba que hagin
d’ésser considerats per decidir I’oportunitat i la conveniéncia de
cada actuacio, d’acord amb els interessos publics derivats de I’im-
peratiu d’utilitzaci6 racional del territori.

e) Incorporen previsions sobre la disponibilitat dels recursos
hidrics i energetics.

f) Defineixen el sistema general d’espais lliures publics, que
ha de respondre, com a minim, a la proporcio de 20 m? per cada
100 m? de sostre admés pel planejament urbanistic per a us resi-
dencial no inclos en cap sector de planejament urbanistic. Aquest
estandard minim no és aplicable als plans d’ordenaci6 urbanistica
municipal de municipis que tinguin una poblacio inferior a tres
mil habitants i d’escassa complexitat urbanistica, que només dis-
tingeixin entre sol urba i s0l no urbanitzable, amb el benentés que
aquests plans han d’efectuar una reserva de sol que sigui adequada
a les necessitats del municipi.

g) Poden definir el sistema urbanistic d’habitatges dotacionals
publics que estableix 1’article 34.3 i preveure reserves d’aquest
tipus en sectors de planejament urbanistic derivat en substitucio
total o parcial de la reserva d’equipaments, sempre que s’acrediti
que no cal destinar-los a equipaments publics. Aquestes reserves
incloses en sectors no poden ésser superiors al 5% de la reserva
global del municipi per a equipaments publics locals.

h) Estableixen les determinacions necessaries per assolir una
mobilitat sostenible en el municipi.

1) Estableixen, per mitja de ’agenda, quan no tenen cap progra-
ma d’actuacid urbanistica, les determinacions propies d’aquests
pel que fa a les prioritats i a les previsions temporals de I’execucid
del pla d’ordenaci6 urbanistica municipal.
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2. En sol urba, els plans d’ordenacié urbanistica municipal:

a) Apliquen les tecniques de qualificacio6 o zonificaci6 del sol i
de reserva o afectacio d’aquest per a sistemes urbanistics generals
ilocals, respectant sempre la proporci6 adequada a les necessitats
de la poblacio.

b) Assignen usos detallats per a cada zona.

¢) Regulen els parametres i els criteris d’harmonitzaci6 formal
i compositiva de les edificacions.

d) Determinen quins valors arquitectonics, arqueologics, pai-
satgistics i mediambientals hi han d’ésser protegits.

e) Regulen I’Gs del subsol, d’acord amb I’article 39, per fer
factibles la prestacio dels serveis i la implantaci6 de les infraes-
tructures necessaries per a la col-lectivitat, respectant sempre els
aprofitaments privats que hi siguin compatibles.

3. En sol urba consolidat, i en els ambits del sol urba no conso-
lidat no inclosos en sectors subjectes a un pla de millora urbana,
els plans d’ordenaci6 urbanistica municipal detallen 1’ordenacio
urbanistica del sol, fixen els parametres urbanistics necessaris per
a I’atorgament de llicéncies d’edificaci6 i assenyalen les alinea-
cions. Pel que fa a I’ordenaci6 de volums, el pla en pot preveure una
amb caracter obligatori o diverses d’alternatives. En aquest darrer
suposit, el pla pot especificar graficament les dites alternatives, o
bé concretar els parametres de 1’edificacio que, sense alterar I’apro-
fitament urbanistic de la zona o de I’illa, admeten variacio.

4. En sol urba consolidat, els plans d’ordenacié urbanistica
municipal precisen les rasants i les caracteristiques i el tragat de
les obres d’urbanitzaci6. En els ambits de sol urba no consolidat
per als quals els plans delimitin poligons d’actuacid, les obres
d’urbanitzaci6 i les rasants s’han de definir i concretar mitjancant
un projecte d’urbanitzacio.

5. En els ambits del sol urba no consolidat per als quals de-
limitin sectors subjectes a un pla de millora urbana, els plans
d’ordenaci6 urbanistica municipal fixen els indexs d’edificabi-
litat bruta, les densitats, els usos principals i compatibles, i els
estandards per determinar les reserves minimes per al sistema
local d’espais lliures i equipaments. Aquests sectors poden ésser
fisicament discontinus.

6. En sol urba consolidat, els plans d’ordenaci6 urbanistica
municipal estableixen quins son els elements d’urbanitzacié que
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cal completar o acabar perque els terrenys adquireixin la condicio
de solar.

7. En so0l urbanitzable delimitat, els plans d’ordenaci6 urbanis-
tica municipal concreten la delimitacid dels sectors, que poden
ésser fisicament discontinus i, per a cadascun d’aquests, els in-
dexs d’edificabilitat bruta; la densitat maxima, que no pot superar
en cap cas els cent habitatges per hectarea; els usos principals i
compatibles, i els estandards que determinen les reserves minimes
per al sistema local d’espais lliures i equipaments. En el cas dels
sectors que és previst de desenvolupar d’una manera immediata,
poden establir I’ordenacio6 detallada del sol amb el nivell i docu-
mentacio propis d’un pla parcial urbanistic i altres determinacions
propies d’aquest instrument, sense necessitat de tramitar-lo per a
desenvolupar el sector si aixi ho determinen expressament.

8. En sol urbanitzable no delimitat, els plans d’ordenacio6 ur-
banistica municipal estableixen:

a) Les magnituds maximes o minimes de les actuacions urba-
nistiques que hi sén permeses, en funcio dels diferents usos.

b) Les intensitats maximes dels usos urbanistics.

¢) Les connexions amb les infraestructures exteriors.

d) Els nivells o percentatges de sol de cessio obligatoria i gra-
tuita.

9. En so0l no urbanitzable, els plans d’ordenacid urbanistica
municipal:

a) Regulen cadascuna de les qualificacions possibles, en cohe-
réncia amb el grau de conservaci6 i proteccio pretesos.

b) Regulen els parametres basics de les edificacions admissi-
bles.

c) Estableixen els llindars a que fa referéncia I’article 49.2.

d) Contenen, si escau, el cataleg a que es refereix I’article 50.2.

Article 59. Documentacio6 dels plans d’ordenacié
urbanistica municipal

1. Els plans d’ordenaci6 urbanistica municipal es formalitzen,
salvant el que estableix I’apartat 2, mitjangant els documents se-
giients:

a) La memoria descriptiva i justificativa del pla, amb els estudis
complementaris que escaiguin.
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b) Els planols d’informaci6 i d’ordenacié urbanistica del terri-
tori i, en el cas del sol urba consolidat, de tragat de les xarxes basi-
ques d’abastament d’aigua, de subministrament de gas i d’energia
eléctrica, de comunicacions, de telecomunicacions i de saneja-
ment i les corresponents als altres serveis establerts pel pla.

¢) Les normes urbanistiques.

d) El cataleg de béns a protegir, d’acord amb [’article 71.

e) L’agenda i I’avaluacio economica i financera de les actua-
cions a desenvolupar.

f) La documentacié mediambiental adequada i, com a minim,
I’informe mediambiental.

g) El programa d’actuaci6 urbanistica municipal, si escau.

h) La memoria social, que ha de contenir la definicio dels
objectius de producci6 d’habitatge de proteccid publica en les
modalitats corresponents que aquesta Llei determina. A més, si
el planejament ha inclos les reserves a que fa referéncia Iarticle
34.3, cal justificar-ho en la memoria social.

2. En el cas que ’escassa complexitat urbanistica d’un mu-
nicipi només exigeixi distingir entre sol urba i sol no urbanitza-
ble, la documentacié minima dels plans d’ordenaci6 urbanistica
municipal ha de consistir en la memoria, els planols d’informa-
ci6 1 de delimitacid del sol urba i no urbanitzable, les normes
urbanistiques basiques, alineacions i rasants i I’informe medi-
ambiental.

3. La memoria a que es refereix I’apartat 1.a ha d’integrar:

a) El programa de participacio ciutadana que I’ajuntament hagi
aplicat al llarg del procés de formulaci6 i tramitacio del pla per
garantir 1’efectivitat dels drets reconeguts per ’article 8.

b) La justificacié de 1’observanca de 1’objectiu del desenvolu-
pament urbanistic sostenible i de les directrius per al planejament
urbanistic que son objecte, respectivament, dels articles 3 1 9.

c¢) Les mesures adoptades per facilitar I’assoliment d’una mo-
bilitat sostenible en el municipi, en compliment de 1’obligacio
de prestacio del servei de transport col-lectiu urba de viatgers i
viatgeres.

d) L’informe de sostenibilitat economica, que ha de contenir
la justificacio de la suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos
productius, i la ponderaci6 de I’impacte de les actuacions previs-
tes en les finances publiques de les administracions responsables
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de la implantacio i el manteniment de les infraestructures i de la
implantacio i prestacio dels serveis necessaris.

4. L’agenda a qu¢ es refereix 1’apartat 1.e, si no hi ha un pro-
grama d’actuacié urbanistica municipal, s’actualitza cada sis anys
per acord de I’ajuntament, després d’un termini d’un mes d’in-
formacio publica. Aquest acord s’ha de publicar en el butlleti
oficial corresponent i s’ha de comunicar a la comissié territorial
d’urbanisme competent.

Article 60. Programes d’actuacié urbanistica municipal

1. Els programes d’actuaci6 urbanistica municipal son 1’ex-
pressio de les politiques municipals de sol i d’habitatge i contenen
les previsions 1 els compromisos assumits per al desenvolupament
dels plans d’ordenacid urbanistica municipal corresponents pel
que fa a la reforma i la millora urbanes, als equipaments i a la ge-
neraci6 d’activitat economica, dins el marc del desenvolupament
urbanistic sostenible.

2. Els programes d’actuacié urbanistica municipal han d’ava-
luar i atendre les necessitats de sol i d’habitatge dels municipis
1, si escau, de sol per a usos industrials i activitats productives,
1 han d’acreditar que sén coherents amb els plans territorials o
directors que els afecten. Aixi mateix, han de determinar quina
iniciativa, la publica o la privada, és preferent per a la promocio
del planejament urbanistic derivat, i poden establir, si escau, una
reserva per a la iniciativa ptblica al llarg d’un termini concret,
que no pot superar els sis anys.

3. Les determinacions del programa d’actuacio urbanistica mu-
nicipal definitivament aprovat, en els municipis que en tenen, son
el marc de referéncia adequat per concertar actuacions en matéria
de sol 1 d’habitatge entre els ajuntaments i1 I’ Administracio de la
Generalitat.

4. Els programes d’actuaci6 urbanistica municipal poden pre-
veure totes o alguna de les figures del planejament urbanistic de-
rivat a qué fa referéncia el pla d’ordenacié urbanistica municipal
corresponent.

5. Els programes d’actuacié urbanistica municipal poden de-
limitar el sol urbanitzable no delimitat i modificar els sectors
previament delimitats, fins i tot per atribuir-los la condicio de sol
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urbanitzable no delimitat. En tots aquests suposits, han de conte-
nir les determinacions propies dels plans d’ordenaci6 urbanistica
municipal i la documentacié que sigui pertinent. Els programes
d’actuacio urbanistica municipal no poden alterar la classificacio
del sol no urbanitzable.

6. Els programes d’actuaci6 urbanistica municipal completen, si
escau, la determinacio dels criteris objectius que han de permetre
decidir la conveniéncia o la necessitat de la delimitaci6 i la trans-
formacio urbanistica del sol urbanitzable no delimitat, d’acord amb
el que estableixen els apartats 1.d, 1.e 1 8 de I’article 58.

7. Els programes d’actuacié urbanistica municipal poden in-
cloure sistemes urbanistics generals en els sectors de sol urbanit-
zable i en els sectors subjectes a plans de millora urbana, i també
en els poligons d’actuacid urbanistica en sol urba. Aixi mateix,
poden acordar operacions de millora urbana i actuacions sotmeses
aun pla especial urbanistic, i també delimitar poligons d’actuacid
urbanistica no definits pel pla d’ordenacio urbanistica municipal
corresponent.

8. Els programes d’actuacio6 urbanistica municipal han de con-
cretar i distribuir les reserves de sol que el pla d’ordenaci6 urba-
nistica municipal corresponent determini en compliment del que
disposa ’article 57.3 i en els termes d’aquest, si el pla d’ordenacio
urbanistica municipal no ho fa.

9. Els programes d’actuacio urbanistica municipal han d’esta-
blir terminis per a I’execucid de les obres d’urbanitzacio, poden
fixar terminis per a I’edificacio dels solars, delimitar arees tant per
a l’exercici dels drets de tempteig i de retracte com per a I’aplica-
ci6 de programes de rehabilitacié d’edificis, definir sectors d’ur-
banitzaci6 prioritaria, incloure les reserves de terrenys regulades
per Particle 158 i establir les mesures pertinents per a ’adequada
culminacié6 urbanistica de les urbanitzacions existents.

10. L’adopcio dels programes d’actuacio urbanistica municipal
és de caracter potestatiu.

11. Els programes d’actuaci6 urbanistica municipal tenen vigén-
cia indefinida, sens perjudici de 1’abast temporal de lurs determi-
nacions que tinguin aquesta naturalesa, i s’han de referir tant a les
actuacions del sector public com a les dels i de les particulars.

12. L’adopcid, I’actualitzacid, la modificacié o la revisio dels
programes d’actuaci6 urbanistica municipal, si es tramiten amb
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independéncia del pla d’ordenaci6 urbanistica municipal corres-
ponent, segueixen el mateix procediment que aquest. Els progra-
mes d’actuaci6 urbanistica municipal s’han d’actualitzar cada sis
anys.

Article 61. Documentaci6 dels programes d’actuacio
urbanistica municipal

1. Els programes d’actuacié urbanistica municipal es compo-
nen dels documents segiients:

a) La memoria raonada dels objectius que persegueixen i de
les mesures i els mitjans programats per assolir-los, en coheréncia
amb el planejament de rang superior.

b) Larelaci6 de les actuacions programades.

¢) El calendari d’execucio.

d) L’avaluacié economica i financera, que ha de contenir un
informe de sostenibilitat economica que ponderi I’impacte de
les actuacions previstes en les finances publiques de les admi-
nistracions responsables de la implantacio i el manteniment de
les infraestructures i de la implantacid i prestacié dels serveis
necessaris.

e) Els estudis complementaris que escaiguin.

f) Els planols d’informacio, de delimitacié i d’esquemes d’in-
tegracid urbana de les actuacions i, si s’escau, els planols d’or-
denacio i les normes per aplicar-los.

g) Els documents que siguin necessaris, si s’escau, per als su-
posits a queé es refereixen els apartats 5 a 9 de ’article 60.

2. Lamemoria a queé es refereix ’apartat 1.a ha de justificar la
coheréncia del programa amb el planejament territorial i amb el
planejament urbanistic.

Article 62. Normes de planejament urbanistic>®

1. Les normes de planejament urbanistic son instruments del
planejament urbanistic general que supleixen els plans d’ordena-

26. En apartat 3 substituida una referéncia d’acord amb la disposici6 addicional
tercera.l de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refos de
la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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ci6 urbanistica municipal en els suposits de suspensié determinats
per ’article 63 i en els suposits de perdua de vigéncia.

2. Les normes de planejament urbanistic, a més del que disposa
I’apartat 1, poden complementar les determinacions dels plans
d’ordenacio urbanistica municipal. En aquest cas, les normes es
poden referir a una pluralitat de municipis, i també poden establir
determinacions d’interés supramunicipal, amb vista a satisfer ob-
jectius establerts en el planejament territorial o en les directrius
d’un pla director urbanistic.

3. Amb la finalitat de complementar un pla d’ordenacio6 urbanistica
municipal, el conseller o consellera competent en matéria durbanis-
me, si aprecia la necessitat o la conveniéncia de regular aspectes no
determinats totalment o parcialment pel pla d’ordenaci6 urbanistica
municipal, havent concedit audiéncia a I’ajuntament afectat i un cop
vist I'informe de la Comissio d’Urbanisme de Catalunya, ha de re-
querir I’ajuntament perque procedeixi, en els terminis que es fixin,
a formular i tramitar la modificacié o la revisio corresponent del
pla. En cas d’incompliment de qualsevol dels terminis establerts, el
conseller o consellera ha de sotmetre al Govern 1’adopcio dels acords
que escaiguin, d’entre els regulats per I’article 63.

4. Correspon al Departament de Politica Territorial i Obres
Publiques la competéncia sobre les normes de planejament urba-
nistic, que contenen les determinacions corresponents als plans
d’ordenaci6 urbanistica municipal i es componen dels documents
necessaris per justificar les determinacions que incorporen i la
funci6 per a la qual es dicten. Les normes s’han de redactar amb
el grau de precisi6 adequat al pla que complementen o supleixen,
de conformitat amb els preceptes corresponents d’aquesta Llei.

Article 63. Suposits de suspensié d’un pla d’ordenacié
urbanistica municipal”’

1. El Govern, per raons justificades d’interés public, a propos-
ta del conseller o consellera competent en matéria d’urbanisme,

27. En apartat 1 substituida una referéncia d’acord amb la disposicié addici-
onal tercera.l, i apartat 3 modificat per I’art. 22 de la Llei 3/2012, del 22
de febrer, de modificaci6 del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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d’ofici o a iniciativa d’un altre conseller o consellera del Govern,
un cop vist I’informe de la Comissio d’Urbanisme de Catalunya,
1 havent concedit audiéncia als ens locals interessats, pot suspen-
dre la vigéncia d’un pla d’ordenaci6 urbanistica municipal, en la
forma, en els terminis i amb els efectes assenyalats pels articles
73 174, en tot el seu ambit o en part d’aquest, i acordar-ne la
modificacioé o la revisio.

2. En el cas de suspensio de la vigéncia d’un pla d’ordenacio
urbanistica municipal a qué es refereix ’apartat 1, el Departament
de Politica Territorial i Obres Publiques pot dictar en el termini
de sis mesos, a comptar de 1’acord de suspensio, les normes de
planejament que supleixin el pla fins que no se n’aprovi la mo-
dificacio o la revisio.

3. Les normes dictades en virtut de ’apartat 2 poden abastar
sol urbanitzable mancat de pla parcial urbanistic aprovat, o que
el tingui en tramitacio, per a permetre-hi la instal-lacié d’equipa-
ments o serveis comunitaris, si ’acord del Govern aprecia raons
d’interes public supramunicipal; en aquest suposit, les normes
s’han de desenvolupar mitjancant el pla especial urbanistic cor-
responent.

4. Les facultats atribuides al Govern per aquest article s’apli-
quen també en els suposits a queé es refereix 1’article 190.2 i a
instancia de les corporacions locals interessades, també per raons
justificades d’interes public.

Article 64. Manteniment global de les superficies
destinades a cadascun dels sistemes urbanistics locals

Els plans d’ordenacioé urbanistica municipal, els programes
d’actuacio urbanistica municipal i les normes de planejament ur-
banistic poden establir, per raons d’interés public, que la totalitat
del sol de cessid obligatoria i gratuita per a sistemes urbanis-
tics locals en cada sector de planejament parcial urbanistic sigui
aplicada a una o més d’una de les destinacions possibles, sense
disminuci6 final de la superficie de cadascuna.
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Article 65. Plans parcials urbanistics®

1. Els plans parcials urbanistics tenen per objecte, en sol urba-
nitzable, desenvolupar el planejament urbanistic general i con-
tenen totes les determinacions pertinents per a I’ordenacié urba-
nistica detallada dels sectors que abasten, de conformitat amb el
régim del sol urbanitzable.

2. A D’efecte del que estableix I’apartat 1, els plans parcials
urbanistics:

a) Qualifiquen el sol.

b) Regulen els usos i els parametres de 1’edificacié que han de
permetre I’atorgament de llicéncies.

¢) Assenyalen les alineacions i les rasants.

d) Defineixen els parametres basics de 1’ordenaci6 de volums.
El pla en pot preveure una amb caracter obligatori o diverses
d’alternatives. En aquest darrer supdsit, el pla pot especificar gra-
ficament les dites alternatives, o bé concretar els parametres de
I’edificacio que, sense alterar 1’aprofitament urbanistic de la zona
o de I’illa, admeten variacio.

e) Poden precisar directament les caracteristiques i el tragat de
les obres d’urbanitzacid basiques a que fa referéncia 1’apartat 2
de ’article 72. En aquest cas, el pla ha de definir les obres amb
el grau suficient de detall per permetre’n I’execucié immediata,
avaluar-ne el cost i preveure les etapes d’execuci6 per a cada
poligon d’actuaci6 urbanistica i ha d’establir uns criteris i un
pressupost orientatiu de les altres obres i despeses d’urbanitzacio,
sens perjudici que els projectes d’urbanitzacido complementaris
els concretin. Opcionalment, les obres d’urbanitzacié basiques es
poden concretar en un document separat mitjangant un projecte
d’urbanitzacio.

f) Estableixen les condicions de gestio i els terminis per pro-
moure els instruments corresponents i per executar les obres d’ur-
banitzaci6 1 d’edificacid, sens perjudici que aquests puguin ésser
modificats pel programa d’actuacié urbanistica municipal.

28. Apartat 3 modificat per I’art. 23 de la Llei 3/2012, de 22 del febrer, de mo-
dificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.
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g) Preveuen la localitzacio concreta dels terrenys on s’ha de
materialitzar, si escau, la reserva per a la construcci6 d’habitatges
de proteccid publica, d’acord amb aquesta Llei i el planejament
general, i estableixen els terminis obligatoris en els quals 1’ad-
ministracio actuant i les persones propietaries adjudicataries de
sol destinat a habitatge de proteccid ptblica han d’iniciar i acabar
I’edificacié dels dits habitatges.

3. Enels sectors d’us residencial, els plans parcials urbanistics
han de reservar sol per a sistemes, com a minim, en les propor-
cions segiients:

a) Per a zones verdes i espais lliures publics, 20 m? de sol per
cada 100 m? de sostre edificable, amb un minim del 10% de la
superficie de I’ambit d’actuacié urbanistica.

b) Per a equipaments de titularitat publica, el valor inferior re-
sultant de les proporcions segiients: 20 m* de sol per cada 100 m?
de sostre 0 20 m? de sol per cada habitatge; amb un minim, en tots
els casos, del 5% de la superficie de I’ambit d’actuacié urbanistica,
a més del sol destinat a serveis técnics, si escau. El planejament
urbanistic general, en el cas que prevegi el sistema urbanistic d’ha-
bitatges dotacionals publics, pot determinar que la reserva per a
equipaments de titularitat publica es destini, en sectors determinats,
totalment o parcialment, al sistema urbanistic d’habitatges dotacio-
nals publics, d’acord amb el que estableix ’article 58.1.g.

4. En els sectors d’us no residencial, els plans parcials urba-
nistics han de reservar per a zona verda un minim del 10% de la
superficie de ’ambit d’actuaci6 urbanistica i han de reservar per
a equipaments un minim del 5% de la dita superficie, a més del
sol destinat a serveis técnics, si s’escaul.

5. Enels sectors en que s’admet tant 1’0s residencial com altres
usos, els estandards es computen independentment en funcio6 dels
diferents usos si la zonificacid estableix la destinacié concreta a
cadascun d’aquests usos. S han d’aplicar, en tots els casos, les re-
serves que s’estableixen per a 1’Us residencial quan la regulacio de
la zona admet indistintament usos residencials i no residencials.

6. Els ajuntaments, en ocasio de la tramitacié d’un pla parcial
urbanistic que precisi les obres d’urbanitzaci6 basiques, o en oca-
si6 de la tramitaci6 del projecte d’urbanitzacid, han de concretar
les caracteristiques del mobiliari urba, 1’arbrat, 1’enjardinament,
el paviment de les voreres, el tipus de vorades i d’enllumenat i
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la senyalitzacio, d’acord amb les prescripcions municipals perti-
nents, a fi de possibilitar-ne la valoracio i el costejament ulterior
a carrec de les persones propietaries afectades.

Article 66. Documentacio dels plans parcials urbanistics

1. Els plans parcials urbanistics es componen, formalment, dels
documents segiients:

a) La memoria, i els estudis justificatius i complementaris.

b) Els planols d’informacio, d’ordenacio, de projecte i, si es-
cau, de detall de la urbanitzacio.

¢) Les normes reguladores dels parametres d’us i d’edificacio
del sol.

d) L’avaluaci6 economica i financera, que ha de contenir ’es-
tudi 1 justificacid de la seva viabilitat i un informe de sostenibilitat
economica que ponderi I’impacte de les actuacions previstes en
les finances publiques de les administracions responsables de la
implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la im-
plantacio i prestacio dels serveis necessaris.

e) El pressupost de les obres i els serveis.

f) El pla d’etapes.

g) La divisio6 poligonal, si escau.

h) La justificacié que es compleixen les determinacions del
planejament urbanistic general sobre mobilitat sostenible.

1) La documentacié mediambiental pertinent i, com a minim,
I’informe mediambiental.

j) Lajustificacié que s’adequa al programa d’actuacié urbanis-
tica municipal, si s’escau.

2. Els plans parcials urbanistics que es refereixin a ambits no
delimitats préviament com a sectors pel planejament urbanistic
general han de contenir una justificacio6 especifica de 1’adequa-
ci6 de la promoci6 al que estableixen els apartats 1.d, 1.e i 8 de
I’article 58, i s’han de promoure i tramitar amb la denominacio6
de plans parcials urbanistics de delimitacio.
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Article 67. Plans especials urbanistics
de desenvolupament®

1. En desenvolupament de les previsions del planejament terri-
torial o del planejament urbanistic general, es poden aprovar plans
especials urbanistics si son necessaris per a assolir les finalitats
seglients:

a) La proteccid del medi rural i del medi natural.

b) La proteccio de béns catalogats.

¢) El desenvolupament del sistema urbanistic de comunica-
cions i les seves zones de proteccio.

d) El desenvolupament del sistema urbanistic d’equipaments
comunitaris. Si el planejament urbanistic general no ho fa, poden
concretar 1’us de I’equipament comunitari i la titularitat publica
o privada.

e) El desenvolupament del sistema urbanistic d’espais lliures
publics.

f) L’ordenaci6 del subsol, si no és objecte d’una altra figura de
planejament urbanistic derivat.

g) La identificaci6 i la regulacio de les masies, cases rurals i
altres edificacions a qué fan referéncia els articles 47.3 1 50.

h) Les actuacions especifiques en sol no urbanitzable a qué fa
referéncia I’article 47.4.

1) La implantacié d’obres i usos relacionats amb 1 activitat
de camping i amb ’aparcament de caravanes, autocaravanes i
remolcs tenda previstos expressament en el pla d’ordenacié ur-
banistica municipal.

j) La implantacié d’activitats vinculades a I’explotaci6 de re-
cursos naturals.

k) Qualsevol altra finalitat analoga.

2. Els plans especials urbanistics de desenvolupament previstos
expressament en el planejament territorial o en el planejament
urbanistic general han d’ajustar Ilurs determinacions a les del pla
que desenvolupen.

29. Titol i article modificats per I’art. 24 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
de modificaci6 del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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3. Els plans especials urbanistics de desenvolupament no pre-
vistos expressament en el planejament territorial o en el plane-
jament urbanistic general no poden substituir en cap cas el pla
d’ordenaci6 urbanistica municipal en la seva funci6 d’ordenacio
integral del territori, per la qual cosa no poden alterar la classifi-
cacio del sol ni poden modificar els elements fonamentals de I’es-
tructura general definits per aquest planejament; en canvi poden
alterar altres determinacions del planejament urbanistic general
i establir les limitacions d’is que siguin necessaries per a assolir
la finalitat que els justifica.

Article 68. Plans especials urbanistics autonoms?°

1. Es poden aprovar plans especials urbanistics autonoms per
a implantar en el territori infraestructures no previstes en el pla-
nejament territorial o urbanistic relatives als sistemes urbanistics
de comunicacions o d’equipament comunitari, de caracter gene-
ral o local, llevat que la legislacio sectorial aplicable a aquestes
infraestructures reguli instruments especifics per a executar-les
vinculants per al planejament urbanistic.

2. Els plans especials urbanistics autonoms, a més de les fa-
cultats que I’article 67.3 determina per als plans especials ur-
banistics de desenvolupament no previstos expressament en el
planejament territorial o urbanistic, poden qualificar el sol ne-
cessari per a la implantacié de la infraestructura com a sistema
urbanistic, de caracter general o local, sense possibilitat, pero,
d’alterar la qualificacio del sol reservat per aquest planejament
per a sistemes urbanistics generals.

30. Titol i article modificats per I’art. 25 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
de modificacio del text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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Article 69. Determinacions i documentacio6 dels plans
especials urbanistics®!

1. Els plans especials urbanistics contenen les determinacions
que exigeixen el planejament territorial o urbanistic corresponent
0, a manca d’aquest, les propies de llur naturalesa i llur finalitat,
degudament justificades i desenvolupades en els estudis, els pla-
nols, les normes i els catalegs que escaiguin.

2. Els plans especials urbanistics autonoms han de qualificar
com a sistema urbanistic, general o local, els terrenys vinculats a
les infraestructures que ordenen i han d’establir les altres deter-
minacions necessaries per a llur funcionament adequat. La docu-
mentaci6 d’aquests plans ha de contenir I’analisi de les diverses
alternatives d’emplagament plantejades i la justificacid de 1’opcio
escollida i del compliment dels requisits que legitimen 1’aprovacio
del pla.

Article 70. Plans de millora urbana

1. Els plans de millora urbana tenen per objecte:

a) En sol urba no consolidat, de completar el teixit urba o bé
d’acomplir operacions de rehabilitaci6, de reforma interior, de
remodelacio urbana, de transformacio d’usos, de reurbanitzacio,
d’ordenaci6 del subsol o de sanejament de poblacions i altres de
similars.

b) En el sol urba consolidat, de completar o acabar la urbanit-
zacio, en els termes assenyalats per la lletra b de 1’article 30, i
regular la composicié volumétrica i de faganes.

2. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu la re-
forma interior, la remodelaci6 urbana, la transformacio d’usos, la
reurbanitzacié o completar el teixit urba poden:

a) Determinar operacions urbanistiques que comportin el des-
envolupament del model urbanistic de I’ambit de que es tracti o
bé la seva reconversid quant a I’estructura fonamental, I’edificacid
existent o els usos principals.

31. Apartat 2 modificat per ’art. 26 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de mo-
dificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.
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b) Establir la substitucio integral o parcial de les infraestructu-
res d’urbanitzacid i la implantacio de noves infraestructures, per
raons d’obsolescéncia o d’insuficiéncia manifesta de les existents
o per les exigencies del desenvolupament economic i social.

3. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu I’ordena-
cio especifica del subsol per a ambits determinats han de regular:

a) La possibilitat d’aprofitament privat i, especificament, de
mantenir o no, en tot o en part, I’aprofitament privat preexistent.

b) L’ts del subsol, vinculat a 1’Gs public 1 a la prestacio de
serveis publics, d’acord amb el que estableix ’article 39.

4. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu I’acom-
pliment d’operacions de millora urbana no contingudes en el pla-
nejament urbanistic general requereixen la modificacié d’aquest,
préviament o simultaniament, a excepcio dels suposits en que
no s’alterin ni els usos principals, ni els aprofitaments i les car-
regues urbanistiques, ni I’estructura fonamental del planejament
urbanistic general.

5. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu I’acom-
pliment d’operacions de revitalitzacio del teixit urba, per garantir
el manteniment o el restabliment de la qualitat de vida, han de re-
gular les condicions de compatibilitat dels diversos usos del sol.

6. Els plans de millora urbana contenen les determinacions
propies de Ilur naturalesa i llur finalitat, degudament justificades
i desenvolupades en els estudis, els planols i les normes corres-
ponents.

7. S’aplica als plans de millora urbana el que estableixen els
articles 65 1 66 per als plans parcials urbanistics, a excepcid del
que disposen els apartats 3 i 4 de ’article 65 pel que fa a la re-
serva de sol.

8. Els plans de millora urbana han de concretar les reserves
necessaries per als sistemes urbanistics locals, si no ho ha fet el
planejament urbanistic general.

Article 71. Catalegs de béns protegits i ordenances
municipals

1. Per aconseguir I’efectivitat de les mesures urbanistiques
de protecciéo de monuments, edificis, jardins, paisatges o béns
culturals, les administracions competents han d’incloure en un
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cataleg els béns que calgui protegir. Els catalegs, juntament amb
les normes especifiques, i d’acord amb les categories establertes
per la legislacid sectorial aplicable, son part integrant de la docu-
mentaci6 imperativa del pla urbanistic corresponent.

2. Els ajuntaments, d’acord amb la legislacié de régim local,
poden aprovar ordenances d’urbanitzacio i d’edificacio per regu-
lar aspectes que no son objecte de les normes dels plans d’orde-
nacié urbanistica municipal, sense contradir-ne ni alterar-ne les
determinacions.

Article 72. Projectes d’urbanitzacié

1. Els projectes d’urbanitzacié son projectes d’obres que tenen
per finalitat posar en practica I’execucio material de les determi-
nacions dels plans d’ordenaci6 urbanistica municipal i dels plans
urbanistics derivats en els ambits d’actuacioé urbanistica.

2. Els projectes d’urbanitzacio poden fer referéncia a totes les
obres d’urbanitzacié o unicament a les obres d’urbanitzacid ba-
siques, que comprenen les relatives al sanejament, incloent-hi els
col-lectors d’aigiies pluvials, els col-lectors d’aigiies residuals i
les actuacions adequades relacionades amb la depuraci6 d’aigiies
residuals; la compactaci6 i I’anivellament de terrenys destinats a
carrers o vies, incloent-hi el pas de vianants, i les xarxes de submi-
nistrament i distribuci6 d’aigua, d’energia electrica i de connexid
a les xarxes de telecomunicacions. Si el projecte d’urbanitzacio
fa referéncia només a les obres d’urbanitzacio basiques, s’ha de
completar posteriorment amb un o diversos projectes d’urbanit-
zaci6 complementaris.

3. Els projectes d’urbanitzacié no poden modificar les deter-
minacions del planejament que executen.

4. La documentaci6 dels projectes d’urbanitzacio ha de com-
prendre una memoria descriptiva de les caracteristiques de les
obres, el planol de situacié degudament referenciat i els planols de
projecte i1 de detall, el plec de prescripcions técniques, els amida-
ments, els quadres de preus, el pressupost i el pla d’etapes. Quan
el projecte d’urbanitzacié compren solament les obres d’urbanit-
zacid basiques, ha d’establir uns criteris i un pressupost orientatiu
de les altres obres i despeses d’urbanitzacio, sens perjudici que els
projectes d’urbanitzacié complementaris els concretin.
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CaritoL II. Formulacio i tramitacié de les figures
del planejament urbanistic

Seccio primera. Actes preparatoris per a la formulacié
i la tramitacio de les figures del planejament urbanistic

Article 73. Suspensi6 de tramitacions i de llicéncies

1. Els organs competents per a 1’aprovacio inicial de les fi-
gures del planejament urbanistic poden acordar, amb la finalitat
d’estudiar-ne la formacio o la reforma, de suspendre la tramitacio
de plans urbanistics derivats concrets i de projectes de gestio ur-
banistica 1 d’urbanitzacid, com també de suspendre I’atorgament
de llicéncies de parcel-lacid de terrenys, d’edificacio, reforma,
rehabilitacio o enderrocament de construccions, d’instal-lacié o
ampliaci6 d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions
municipals connexes establertes per la legislacio sectorial.

2. L’aprovacio inicial dels instruments de planejament urbanis-
tic obliga I’administracié competent a acordar les mesures enuncia-
des per I’apartat 1, en els ambits en qué les noves determinacions
comportin una modificacié del régim urbanistic. L’administracio
competent també pot acordar les dites mesures en el cas que es
pretengui assolir altres objectius urbanistics concrets, els quals
han d’ésser explicitats i justificats.

3. Els acords de suspensio de tramitacions i de llicéncies a qué
fan referéncia els apartats 1 1 2 s’han de publicar en el butlleti
oficial corresponent, i s’han de referir, en qualsevol cas, a ambits
identificats graficament. En la informacio6 publica de I’instrument
de planejament urbanistic a qué es refereixen les suspensions
acordades, s’ha de donar compliment al que estableix ’article
8.5.a.

Article 74. Termini de suspensié de tramitacions
i de llicéncies

1. Els efectes de la suspensio de tramitacions i de llicéncies per
a ambits determinats no poden durar més d’un any en el cas regulat
per I’apartat 1 de ’article 73, o de dos anys en cas d’acumulacio
dels suposits regulats pels apartats 1 12 de I’article 73. Sino s’ha
adoptat cap acord de suspensi6 amb anterioritat a I’aprovacio
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inicial de I’instrument de planejament, la suspensi6 regulada per
I’apartat 2 de I’article 73 pot tenir una durada maxima de dos
anys.

2. Un cop exhaurits els efectes de I’acord de suspensid, no
se’n pot adoptar cap de nou, per al mateix ambit i per a idéntica
finalitat, fins que no hauran transcorregut tres anys des de la data
d’exhauriment dels efectes.

Article 75. Consulta previa a la delimitacié de sol
urbanitzable

1. Les persones interessades poden formular avancos d’un pla
parcial urbanistic de delimitacid, per consultar la viabilitat de
la futura formulaci6 i perque serveixin d’orientacié a I’hora de
fer-ne la redaccio.

2. Els avancgos a qué es refereix ’apartat 1 es presenten da-
vant 1’0rgan competent per a 1’aprovacié inicial i I’aprovacio
provisional del pla parcial urbanistic que es projecti, el qual ha
d’emetre I’informe corresponent en el termini de dos mesos des
de la presentacid. En el termini de deu dies d’haver-se emes 1’in-
forme, I’avang s’ha de posar a consulta de 1’organ competent per
a I’aprovaci6 definitiva, que ha d’emetre I’informe corresponent
en el termini de dos mesos des de la sollicitud.

3. Els informes a qué es refereix I’apartat 2 tenen efectes ad-
ministratius interns, preparatoris de la redaccio dels plans, i han
d’expressar les observacions que els organs que els emeten consi-
derin adequades, en el marc de les competeéncies respectives, o bé,
si s’escau, les raons que fonamentin la inviabilitat de la proposta.
La manca de notificacio dels dits informes un cop transcorregut un
mes del finiment dels terminis establerts per a I’emissio comporta
la conformitat de I’0rgan de qué es tracti vers el contingut de la
consulta formulada, sens perjudici de la tramitaci6 ulterior del pla
parcial urbanistic de delimitacio.
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Seccio segona. Atribucio de competéncies sobre
el planejament urbanistic

Subseccio primera. Formulaci6 de les figures
del planejament urbanistic

Article 76. Formulacié de figures del planejament
urbanistic general*

1. Correspon de formular els plans directors urbanistics a les
entitats i els organismes que determini el conseller o consellera
competent en matéria d’urbanisme, un cop vist I’informe de la
Comissio d’Urbanisme de Catalunya, amb la participacid dels
ajuntaments afectats d’acord amb el que preveu ’article 83.

2. Correspon de formular els plans d’ordenaci6 urbanistica
municipal i els programes d’actuacié urbanistica municipal als
ajuntaments.

3. Correspon de formular les normes de planejament urbanistic
a la direccid general competent en materia d’urbanisme, d’ofici,
en els suposits especificats pels articles 62 1 63, o a proposta dels
ajuntaments.

Article 77. Formulacio de figures del planejament
urbanistic plurimunicipal

1. La formulacié de plans d’ordenaci6 urbanistica plurimuni-
cipals pot tenir lloc:

a) Perque ho estableix el planejament territorial o els plans
directors urbanistics.

b) Per I’acord unanime dels ajuntaments interessats.

¢) Si manca I’acord unanime dels ajuntaments afectats, per
acord del Govern, amb I’informe previ de la Comissio d’Urbanis-
me de Catalunya i el posterior pronunciament favorable adoptat
per dues terceres parts dels municipis afectats, si representen la

32.  Enl’apartat 1 s’ha substituit una referéncia d’acord amb la disposicio ad-
dicional tercera.l de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del
text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del
3 d’agost.
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majoria de la poblacid, o per la majoria de municipis, si repre-
senten dues terceres parts de la poblacid. Si el pronunciament
municipal no s’acredita davant el Govern en el termini de dos
mesos a partir de la data del requeriment, s’entén que €s emes en
sentit favorable a la formulacio.

2. L’acord de formulaci6 d’un pla d’ordenacio6 urbanistica plu-
rimunicipal a I’empara del que disposa la lletra ¢ de I’apartat 1 ha
de determinar I’organisme que 1’ha de redactar i la proporcié en
que els municipis inclosos han de contribuir a les despeses.

3. Els ajuntaments compresos en I’ambit d’un pla d’ordenacio
urbanistica plurimunicipal formulat a I’empara de la lletra ¢ de
I’apartat 1 han de participar en la seva redacci6 i han d’assumir
les obligacions que aquest comporti.

4. La formulacié d’un pla d’ordenaci6 urbanistica plurimuni-
cipal no obsta perque cadascun dels ajuntaments que hi siguin
compresos pugui formular i tramitar, si escau, el propi programa
d’actuacio6 urbanistica municipal, 1’aprovaci6 definitiva del qual
correspon a 1’organ que estableixen, segons escaigui, els articles
79 1 80.

5. Diversos ajuntaments d’una comarca poden acordar, si man-
quen de programes d’actuacio urbanistica municipal propis, o en
substitucioé dels que hi hagi, de formular programes d’actuacio
urbanistica que abastin la totalitat o una part de la comarca, amb
el contingut i la documentacio que regulen els articles 60 i 61
per als programes d’actuacié urbanistica municipal. L’acord de
formulaci6 dels programes ha de concretar els punts a que es
refereix ’apartat 2.

6. L’aprovacio inicial i I’aprovaci6 provisional dels programes
d’actuaci6 urbanistica a que es refereix 1’apartat 5 corresponen
al consell comarcal pertinent, que simultaniament ha de conce-
dir audiéncia, en el termini d’un mes, a cadascun dels municipis
afectats.

7. En el suposit que es formuli un programa d’actuacié urbanis-
tica d’ambit comarcal, I’aprovacio inicial i I’aprovacié definitiva
del planejament urbanistic derivat recollit pel programa pertoquen
al consell comarcal.

8. Els ajuntaments poden acordar la formulacié de figures del
planejament urbanistic derivat de caracter plurimunicipal.
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Article 78. Formulacié del planejament urbanistic derivat®

1. Correspon de formular els plans especials urbanistics de
desenvolupament, els plans de millora urbana i els plans parcials
urbanistics als ens locals, a les entitats urbanistiques especials
o als altres organs competents en matéria d’urbanisme, segons
correspongui, sens perjudici de la iniciativa privada d’acord amb
el que disposa I’article 101.

2. En el cas dels plans especials urbanistics autonoms a qué fa
referéncia I’article 68, correspon de formular-los a I’administracio
que tingui a carrec I’execucio directa de les obres corresponents
a les infraestructures que ordenen o, en el cas d’infraestructures
de titularitat privada, a la persona titular.

Subseccio segona. Aprovacio definitiva de les figures
del planejament urbanistic

Article 79. Competéncies del conseller o consellera
competent en matéria d’urbanisme’

1. Correspon al conseller o consellera competent en materia
d’urbanisme 1’aprovacio definitiva de:

a) Els plans directors urbanistics i les normes de planejament
urbanistic, amb I’informe previ de la Comissio d’Urbanisme de
Catalunya.

b) Els plans d’ordenacié urbanistica municipal i els programes
d’actuacio urbanistica municipal, si es refereixen a municipis de
més de 100.000 habitants, amb 1’informe previ de la comissio
territorial d’urbanisme competent.

¢) Elsplans i els programes urbanistics plurimunicipals, en els
suposits segiients:

33. Article modificat per I’art. 27 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de mo-
dificaci6 del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legisla-
tiu 1/2010, del 3 d’agost. Incorporada la correccio d’errada publicada al
DOGC num. 6127, de 14.5.2012.

34. Entitol i apartat 1 substituides referéncies d’acord amb la disposicio addi-
cional tercera.l, i apartat 1.e modificat per I’art. 28 de la Llei 3/2012, del
22 de febrer, de modificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat
pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

95



Primer. Si han estat tramitats per les comissions territorials
d’urbanisme.

Segon. Si algun dels municipis que hi siguin compresos té més
de 100.000 habitants.

Tercer. Si I’ambit territorial del pla o el programa afecta més
d’una comissio territorial d’urbanisme.

d) Els plans parcials urbanistics de delimitacio , si és compe-
tent, d’acord amb el que estableix la lletra b, per aprovar el pla
d’ordenaci6 urbanistica municipal corresponent.

e) Els plans especials urbanistics autonoms a qué fa referéncia
I’article 68. Si en el termini d’audiéncia establert per ’article 85.8,
I’ajuntament afectat manifesta disconformitat amb 1’emplagament
escollit per a implantar una infraestructura d’interés supramuni-
cipal, llevat que aquest emplagament estigui predeterminat per
una decisi6 del Govern, la resolucié definitiva de I’expedient s’ha
d’adoptar amb I’informe previ del departament competent per ra6
de la mateéria i de la Comissio de Politica Territorial i d’Urbanisme
de Catalunya, amb la finalitat de ponderar els interessos publics
que hi concorren.

2. Sien la tramitacié d’una de les figures de planejament a que
es refereix ’apartat 1 no hi ha intervingut la comissi6 territorial
d’urbanisme corresponent, 1’aprovacio6 definitiva de la figura re-
quereix un informe previ a carrec de la dita comissio, que I’ha
d’emetre en el termini de dos mesos, o, si I’ambit territorial del
pla n’afecta més d’una, a carrec de la Comissio d’Urbanisme de
Catalunya, que I’ha d’emetre en el termini de tres mesos.

Article 80. Competeéncies de les comissions territorials
d’urbanisme®

Correspon a les comissions territorials d urbanisme 1’aprovacio
definitiva de:

a) Els plans d’ordenacio6 urbanistica municipal i els programes
d’actuacié urbanistica municipal I’aprovaci6 definitiva dels quals

35.  Enlletres a, d i e substituides referéncies d’acord amb la disposici6 addicio-
nal tercera. 1, i lletres b) ic¢) modificades per I’art. 29 de la Llei 3/2012, del
22 de febrer, de modificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat
pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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no correspongui al conseller o consellera competent en materia
d’urbanisme.

b) Els plans de millora urbana i els plans parcials urbanistics en
el cas que els ens locals no tinguin atribuida o no hagin d’exercir
aquesta competencia, d’acord amb el que estableix aquesta llei.

c) Els plans especials urbanistics de desenvolupament, llevat
dels que correspon d’aprovar als ajuntaments de conformitat amb
I’article 81.

d) Els plans i els programes urbanistics plurimunicipals 1’apro-
vaci6 definitiva dels quals no correspongui al conseller o conse-
llera competent en matéria d’urbanisme.

e) Els plans parcials urbanistics de delimitacié que no corres-
pongui aprovar al conseller o consellera competent en matéria
d’urbanisme.

Article 81. Competéncies dels ajuntaments

1. Correspon als ajuntaments, sens perjudici del que estableix
I’article 77.7, un cop vist I’informe de la comissio territorial d’ur-
banisme competent, 1’aprovacio6 definitiva de:

a) Els plans parcials urbanistics que afecten llur terme muni-
cipal i que sén promoguts d’acord amb les determinacions d’un
pla d’ordenacié urbanistica municipal o d’un programa d’actuacio
urbanistica municipal.

b) Els plans de millora urbana que afecten llur terme municipal
i que so6n promoguts d’acord amb les determinacions d’un pla
d’ordenaci6 urbanistica municipal o d’un programa d’actuacio
urbanistica municipal.

c¢) Els plans de millora urbana a qué fa referéncia I’article 70.4,
in fine, sempre que el municipi tingui un pla d’ordenaci6 urbanis-
tica municipal o un programa d’actuacié urbanistica municipal
1 que no s’alterin ni els usos principals, ni els aprofitaments 1 les
carregues urbanistiques, ni I’estructura fonamental del planeja-
ment urbanistic general.

d) Els plans especials urbanistics a qué fa referéncia ’article
67.1.d que afecten llur terme municipal, sempre que es tracti
d’equipaments comunitaris d’interes exclusivament local i que
siguin promoguts d’acord amb les determinacions d’un pla d’or-
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denaci6 urbanistica municipal o d’un programa d’actuacié urba-
nistica municipal.

e) Els plans parcials urbanistics de sectors d’urbanitzaci6 prio-
ritaria.

2. En els suposits de 1’apartat 1, la competéncia dels ajunta-
ments s’estén a les modificacions dels plans que I’ Administracio
de la Generalitat hagi aprovat definitivament amb anterioritat.

3. Els ajuntaments poden determinar en el pla d’ordenacio
urbanistica municipal o en el programa d’actuaci6 urbanistica
municipal que I’Administracié de la Generalitat exerceixi les
competéncies a que fan referéncia els apartats 11 2.

Seccio tercera. Terminis de formulacio i procediment
de tramitacié de les figures del planejament urbanistic

Article 82. Terminis per a la formulacié dels plans
d’ordenaci6 urbanistica municipal i dels plans urbanistics
derivats®

1. Els plans d’ordenaci6 urbanistica municipal s’han de formu-
lar en el termini que fixi el planejament territorial, el pla director
urbanistic o bé, si de cas hi manca, el conseller o consellera com-
petent en matéria d’urbanisme.

2. Els plans parcials urbanistics referits a sectors delimitats
preéviament, els plans especials urbanistics i els plans de millora
urbana s’han de formular en els terminis que fixin el pla d’orde-
nacid urbanistica municipal, el programa d’actuacié urbanistica
municipal o les normes de planejament urbanistic.

3. En el cas que els plans a que es refereixen els apartats 112
no es redactin en els terminis establerts, el conseller o consellera
competent en matéria d’urbanisme pot disposar que siguin redac-
tats per la Direccio General d’Urbanisme, si els organs compe-
tents incompleixen el requeriment pertinent.

4. En qualsevol cas, els ajuntaments i els altres organs compe-
tents poden encomanar la formulacié dels plans a que es referei-

36. Enapartats 1 i 3 substituides referéncies d’acord amb la disposici6 addicional
tercera.l de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refés de la
Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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xen els apartats 1 12 a la Direccio General d’Urbanisme i poden
encomanar-ne la tramitacié a la comissio territorial d’urbanisme
competent.

Article 83. Tramitacio dels plans directors urbanistics®’

1. L’aprovacio inicial i I’aprovacio provisional dels plans direc-
tors urbanistics corresponen a la comissio territorial d’urbanisme
competent, llevat que I’ambit territorial del pla afecti més d’una
comissio, en el qual cas correspon al conseller o consellera com-
petent en matéria d’urbanisme d’acordar-ne I’aprovacio inicial i la
definitiva. En tots dos casos, els ajuntaments afectats han d’ésser
consultats abans de I’aprovacio inicial, per un termini d’un mes,
respecte als objectius i els proposits generals de la iniciativa.

2. Els plans directors urbanistics s’han de posar a informa-
cio publica per un termini d’un mes. Un cop acabat el termini
d’informaci6 publica, els plans s’han de sotmetre, també per un
mes, al tramit d’informacio als ens locals compresos en 1’ambit
territorial respectiu.

3. Simultaniament al tramit d’informacio6 publica d’un pla di-
rector urbanistic, s’ha de sol-licitar un informe als departaments
interessats i als organismes afectats per rad de llurs competéncies
sectorials, els quals I’han d’emetre en el termini d’un mes, llevat
que una disposicio n’autoritzi un de més llarg.

4. (Derogat)

Article 84. Tramitacio de les normes de planejament
urbanistic*®

1. L’aprovaci¢ inicial i I’aprovacio6 provisional de les normes
de planejament urbanistic corresponen a la comissié territorial

37. Enapartat 1 substituida una referéncia d’acord amb la disposicié addicional
tercera.l, i apartat 4 derogat per I’art. 30 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
de modificaci6 del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

38.  Substituides referéncies d’acord amb la disposicié addicional tercera.l de
la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacid del text refos de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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d’urbanisme competent, d’ofici o0 a proposta dels ens locals, llevat
que I’ambit territorial de les normes afecti més d una comissio, en
el qual cas correspon al conseller o consellera competent en mate-
ria d’urbanisme d’acordar-ne I’aprovaci¢ inicial i la definitiva.

2. Els tramits d’informaci6 publica i d’audiéncia als ens locals
afectats i als altres organismes que hagin d’emetre informe precep-
tiu amb relacio a les normes de planejament urbanistic s’ajusten al
que estableix I’article 85 per a la tramitacio dels plans d’ordenacio
urbanistica municipal, llevat que, per raons d’urgéncia apreciades
pel Govern, un cop vist I’informe de la Comissio d’Urbanisme de
Catalunya, 1 havent escoltat els ens locals afectats, el conseller
o consellera competent en matéria d’urbanisme acordi 1’entrada
en vigor de les normes prescindint d’aquests tramits, cas en qué
ha de fixar un termini concret de vigéncia, dins el qual s’han de
complir adequadament els tramits esmentats.

Article 85. Tramitaci6 dels plans d’ordenacio urbanistica
municipal i dels plans urbanistics derivats®

1. D’aprovacio inicial i I’aprovacio provisional dels plans d’or-
denaci6 urbanistica municipal i dels plans urbanistics derivats que
afecten el territori d’un unic municipi pertoquen, sens perjudici
del que estableix I’apartat 3, a I’ajuntament corresponent. En el
cas dels plans urbanistics derivats en qué la competéncia d’apro-
vacio definitiva correspongui a I’ajuntament, es pot adoptar direc-
tament ’acord d’aprovaci6 definitiva, un cop complert el tramit
d’informacié publica, prescindint de I’aprovacioé provisional.

2. L’aprovaci6 inicial i I’aprovacio provisional del planejament
urbanistic plurimunicipal, sens perjudici del que estableix 1’article
77.7, corresponen a:

a) El consell comarcal corresponent, si tots els municipis afec-
tats pel pla queden inclosos en 1I’ambit territorial d’una mateixa
comarca.

39. Apartats 3 i 8 modificats, i apartat 6 derogat per I’art. 31 de la Llei 3/2012,
del 22 de febrer, de modificacid del text refos de la Llei d’urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost. Incorporada la correccio
d’errada publicada al DOGC nim. 6127, de 14.5.2012.
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b) La comissio territorial d’urbanisme corresponent, si I’ambit
territorial del pla abasta més d’una comarca.

¢) El director o directora general d’Urbanisme, un cop vist
I’informe de les comissions territorials d urbanisme competents
afectades, si I’ambit territorial del pla n’afecta més d’una i més
d’una comarca.

d) Els ajuntaments, en els suposits a que es refereix 1’article
77.8, llevat que, havent estat formulat el pla a instancia de part
interessada, no hi hagi acord entre els ajuntaments afectats, cas
en que 1’organ competent és el que correspongui dels esmentats
aleslletresa, bic.

3. L’aprovaci6 inicial 1 I’aprovacid provisional dels plans es-
pecials urbanistics de desenvolupament i autonoms que tinguin
per objecte la implantaci6 de sistemes urbanistics d’interes su-
pramunicipal corresponen:

a) A l’administracié que els ha redactat, si té atribuides compe-
téncies urbanistiques de tramitacié o d’aprovacio de plans.

b) A la comissio territorial d urbanisme competent, en la resta
dels casos, llevat que I’ambit territorial del pla afecti més d’una
comissid, suposit en el qual I’aprovacio inicial i la definitiva perto-
quen al conseller o consellera competent en matéria d’urbanisme.

4. Els plans d’ordenaci6 urbanistica municipal i els plans urba-
nistics derivats, un cop se n’ha acordat I’aprovacio6 inicial, s’han de
posar a informaci6 ptblica, per un termini d’un mes. Els edictes de
convocatoria de la informaci6 publica s’han de trametre en el termi-
ni de deu dies des de 1’adopcioé de I’acord d’aprovacio inicial.

5. Simultaniament al tramit d’informacié publica d’un pla d’or-
denaci6 urbanistica municipal o d’un pla urbanistic derivat, s’ha
de sol-licitar un informe als organismes afectats per rad de llurs
competéncies sectorials, els quals 1’han d’emetre en el termini
d’un mes, llevat que una disposici6 n’autoritzi un de més llarg.

6. (Derogat)

7. Simultaniament al tramit d’informaci6 publica d’un pla
d’ordenacio6 urbanistica municipal, s’ha de concedir audiéncia
als ajuntaments 1’ambit territorial dels quals confini amb el del
municipi que és objecte del pla.

8. Siun pla d’ordenacié urbanistica municipal o un pla ur-
banistic derivat no és tramitat per 1I’ajuntament afectat, s’ha de
donar audiéncia a aquest ajuntament per un termini d’un mes,
simultaniament al tramit d’informaci6 publica.
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9. En el suposit de tramitacié simultania de diverses figures
del planejament urbanistic, o bé d’aquestes i d’instruments de
gestio, cadascuna d’aquestes tramitacions s’ha de configurar en
expedients separats. L’executivitat de cadascuna d’elles queda
supeditada a la de I’instrument o la figura superior.

Article 86. Tramitaci6 dels plans parcials urbanistics
de delimitacio

Els plans parcials urbanistics de delimitacio se subjecten a la
mateixa tramitacio que se segueix per als plans d’ordenaci6 urba-
nistica municipal, llevat del que estableix I’article 85.7.

Article 86 bis. Procediment d’avaluaciéo ambiental
dels instruments de planejament urbanistic*’

1. L’avaluacié ambiental dels instruments de planejament ur-
banistic que hi estiguin sotmesos d’acord amb la legislaci6 en
matéria d’avaluacié ambiental de plans i programes s’integra en
el procediment d’elaboraci6 dels plans urbanistics, de conformi-
tat amb aquesta llei i amb el reglament que la desplega. Aquesta
integracio, d’acord amb la legislacié en materia d’avaluacié am-
biental de plans i programes, comporta necessariament les actua-
cions segiients:

a) L’elaboracid, per I’0rgan o la persona que promogui el pla,
d’un informe de sostenibilitat ambiental preliminar i el lliurament
d’aquest informe a 1’0rgan ambiental perqué emeti el document
de referéncia, havent efectuat les consultes necessaries. L’organ
promotor del pla pot dur a terme aquestes consultes si és part
de I’Administraci6 de la Generalitat i ho comunica préviament
a I’0organ ambiental. La direccié general competent en materia
d’ordenaci6 del territori i d’urbanisme ha d’elaborar I’informe
territorial i urbanistic sobre I’avang del pla, i I’ha de trametre
a I’organ competent en matéria ambiental perqué ’incorpori al
document de referéncia.

40. Article afegit per ’art. 32 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacid
del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010,
del 3 d’agost.
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b) L’elaboracid, per I’0rgan o la persona que promogui el pla,
d’un informe de sostenibilitat ambiental d’acord amb el document
de referéncia.

c¢) Eltramit de consultes a les administracions publiques afec-
tades i a les persones interessades, conjuntament amb el tramit
d’informaci6 publica del pla aprovat inicialment, per un periode
minim de quaranta-cinc dies.

d) L’elaboracio, per 1’organ o la persona que promogui el pla,
de la memoria ambiental, amb 1’acord de I’0rgan ambiental.

e) La presa en consideracid, en I’aprovacio definitiva del pla,
de I’informe de sostenibilitat ambiental, de la memoria ambien-
tal i de I’acord de 1’0rgan ambiental, mitjangant una declaracio
especifica en que, si hi hagués discrepancies amb els resultats de
I’avaluaci6 ambiental, cal justificar-ne els motius i les mesures
adoptades.

f) La publicitat del pla aprovat definitivament, que ha de com-
plir els requisits derivats de I’article 28 de la Llei 6/2009, del 28
d’abril, d’avaluacio ambiental de plans i programes.

2. El procediment de decisio prévia d’avaluacié ambiental dels
plans urbanistics que hi estiguin sotmesos d’acord amb 1’article
8 de la Llei 6/2009 es regeix pel que estableixen els articles 15 i
16 de la dita llei, llevat que el promotor consideri que el pla s’ha
de sotmetre a 1’avaluaci6é ambiental. En aquest cas, se segueix
directament el procediment d’avaluacio ambiental.

3. En el cas que el pla urbanistic estableixi actuacions exe-
cutables directament sense requerir el desenvolupament de pro-
jectes d’obres posteriors i s’hagi de sotmetre al procediment de
declaracié d’impacte ambiental, I’estudi d’impacte ambiental ha
d’ésser incorporat al pla i ha d’ésser sotmes a informacio publica
conjuntament amb aquest. La declaracio d’impacte ambiental s’ha
d’efectuar, segons que correspongui, abans de 1’aprovacio provi-
sional o abans de 1’aprovaci6 definitiva de I’expedient.

Article 87. Informe de les comissions territorials
d’urbanisme en la tramitacio del planejament urbanistic
derivat d’aprovacié municipal i comarcal

1. Un cop els plans especials urbanistics, els plans de millora
urbana i els plans parcials urbanistics han estat objecte d’apro-
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vaci6 inicial, en els suposits a que es refereix 1’article 81.1, els
ajuntaments han de sol-licitar un informe a la comissio territorial
d’urbanisme que escaigui, la qual I’ha d’emetre i comunicar en
el termini de dos mesos; altrament, s’entén que 1’informe és fa-
vorable. Si al llarg de la tramitaci6 del pla s’introdueixen canvis
substancials en el document aprovat inicialment, abans de 1’apro-
vaci6 definitiva de I’expedient, aquest s’ha de sotmetre novament
a informe de la comissio territorial d’urbanisme.

2. Els informes a qué es refereix I’apartat 1 han d’incloure les
consideracions que calguin, fonamentades en raons de raciona-
litat 1 funcionalitat urbanistiques i orientades a la superacio de
contradiccions, a I’esmena d’errors 1 a la millora de la claredat
i la precisio juridiques i tecniques. En tot cas, son vinculants,
unicament, les prescripcions que continguin fonamentades en els
motius d’interes supramunicipal i de legalitat especificats pels
apartats 3 1 4.

3. Son motius d’interes supramunicipal, als efectes del que
estableix 1’apartat 2:

a) La coheréncia amb la planificacio territorial, pel que fa a la
cohesio territorial i a I’organitzaci6 correcta del desenvolupament
urba.

b) La compatibilitat, I’articulacio i la connexi6 entre els ele-
ments vertebradors del territori d’abast supramunicipal i les in-
fraestructures de caracter local.

¢) La compatibilitat amb el risc preexistent, d’acord amb els
indicadors dels riscs geologics i de proteccio civil disponibles.

d) L’adequacio6 a la planificacié mediambiental i a la politica
de desenvolupament sostenible.

e) L’adequacio a les politiques supramunicipals de sol, d’habi-
tatge, de gestio dels recursos naturals i de protecci6 del patrimoni
cultural, natural i cientific.

4. Sén motius de legalitat, als efectes del que estableix 1’apartat
2, els relatius a:

a) La tramitacio del planejament urbanistic.

b) El sotmetiment a les determinacions propies del planejament
urbanistic de rang superior.

¢) L’adequacio a la legislacid sectorial i urbanistica.

d) La interdicci6 de I’arbitrarietat.
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5. Els informes a qué es refereix 1’apartat 1 han d’expressar
la inviabilitat del planejament en tramitacio, si s’escau que les
deficiéncies constatades no son susceptibles d’esmena.

Article 88. Lliurament de la documentacio6 dels plans
urbanistics derivats aprovats pels ajuntaments

Les administracions locals competents, un cop els plans urba-
nistics derivats hagin estat aprovats definitivament, han de lliurar
en el termini d’un mes a les comissions territorials d’urbanisme
que escaigui, als efectes d’informacid, coordinacio i arxivament,
la documentacio técnica i administrativa completa. Aquest lliu-
rament €s condici6 per a la publicacié de 1’acord d’aprovacio
definitiva d’aquests plans, sens perjudici del régim de comunica-
ci6 d’acords regulat per la legislacié municipal i de régim local
de Catalunya.

Article 89. Terminis per a la tramitaci6 dels plans
urbanistics derivats i dels projectes d’urbanitzacié*!

1. Eltermini per adoptar I’aprovacio6 inicial d’un pla urbanistic
derivat €s de tres mesos des de la recepcié de la documentacio
completa si no precisa les obres d’urbanitzacié basiques i de qua-
tre mesos si les precisa.

2. Els plans urbanistics derivats promoguts a instancia de part
interessada no es poden inadmetre a tramit ni rebutjar per manca
de documentacio, sind que se n’ha d’acordar I’aprovaci6 inicial
o bé, si escau, la suspensio o la denegacio, que han d’ésser mo-
tivades.

3. La suspensio de les propostes a que es refereix ’apartat 2
s’aplica per rad de defectes esmenables. Si no son esmenables,
les propostes s’han de denegar. La denegacid es pot fonamentar
també en la manca de la justificacié formal o substantiva dels
requeriments exigits pels articles 58.1.d i e 1 58.8, si es tracta de
plans parcials urbanistics de delimitacid. En tot cas, la paralit-

41. Apartats 7 1 8 derogats per I’art. 33 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
de modificaci6 del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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zaci6 de I’expedient per causa imputable a la part promotora en
produeix la caducitat, d’acord amb la legislacié de procediment
administratiu comu.

4. Les propostes de promoci6 d’un pla urbanistic derivat I’am-
bit territorial del qual abasti més d’un municipi formulades a
instancia de part interessada han d’ésser presentades a cadascun
dels ajuntaments afectats. Si aquests, en el termini d’un mes,
no manifesten llur acord per a la tramitacié conjunta, la part
promotora pot presentar el pla a 1’0rgan que sigui competent
segons el que estableix I’article 85.2, el qual ha d’adoptar la
resoluci6 inicial en el termini de dos mesos des de la recepcio
de la documentacié completa; en el cas que hi hagi acord entre
els ajuntaments, aquest termini comenga a comptar des de la
notificacio6 de I’acord.

5. L’acord d’aprovacié provisional d’un pla urbanistic derivat
s’ha d’adoptar en el termini de dos mesos des del finiment del
periode d’informaci6 publica establert per 1’article 85.4, sempre
que es disposi de la declaraci6 d’impacte ambiental pertinent,
en els suposits que sigui preceptiva. L’administracié6 competent,
un cop s’hagi adoptat I’acord d’aprovacié provisional del pla,
disposa d’un termini de deu dies per lliurar I’expedient complet
a I’organ a qui correspon resoldre 1’aprovacio definitiva.

6. Els ajuntaments aproven inicialment i definitivament els pro-
jectes d’urbanitzacié seguint la tramitacio que estableix 1’article
119.2. Tanmateix, I’audiéncia a les persones interessades només
és preceptiva en el cas de projectes d’iniciativa privada. Un cop
aprovat inicialment el projecte, s’ha de demanar un informe als or-
ganismes publics i establir un termini d’un mes perque les empre-
ses de subministrament de serveis afectades es pronunciin sobre
el projecte. Els ajuntaments aproven els projectes d’urbanitzacio
complementaris sense que sigui preceptiu el tramit d’informacio
publica.

7. (Derogat)

8. (Derogat)
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Article 90. Inactivitat municipal i subrogaci6 del
Departament de Politica Territorial i Obres Publiques*

1. Els organs urbanistics que pertoqui del departament com-
petent en mateéria d’urbanisme es poden subrogar d’ofici amb
requeriment previ, per raons d’interés public, en la competéncia
municipal o supramunicipal per a la formulacio o la tramitacio de
les figures del planejament urbanistic, si es produeix un incom-
pliment dels terminis establerts. En el cas d’incompliment dels
terminis de tramitacio establerts per I’article 89 respecte als plans
urbanistics derivats, la subrogacid es pot produir a instancia de
les persones interessades.

2. Si ha transcorregut el termini establert per a adoptar la
resolucio relativa a I’aprovaci6 inicial o provisional del pla-
nejament derivat, aquest s’entén aprovat, inicialment o provi-
sionalment, segons que correspongui, per silenci administratiu
positiu, sempre que la documentaci6 sigui completa a I’inici
del comput del termini. En aquest cas, els promotors poden
instar la subrogacid de 1I’0rgan corresponent del departament
competent en matéria d’urbanisme per a 1’aprovaci6 definitiva
del pla urbanistic derivat, al qual organ correspon continuar la
tramitacié de 1’expedient fins a ’aprovacié definitiva. La subro-
gacid es pot produir també en qualsevol moment del tramit si hi
ha inactivitat municipal.

3. L’drgan que incoi un expedient de subrogacio6 ha de conce-
dir audiencia a I’0rgan originariament competent i requerir-lo a
exercir les seves competeéncies. Si en el termini d’un mes no les
ha exercides, li ha de reclamar, un cop acordada la subrogacio,
que li trameti una copia certificada de la documentacid que integra
I’expedient, la qual se 1i ha de trametre en el termini dels deu dies
segiients a la reclamacio.

42.  Apartats 1 i 2 modificats per ’art. 34 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
de modificaci6 del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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Article 91. Silenci administratiu positiu en I’aprovacio
definitiva de plans urbanistics i projectes d’urbanitzacié*

1. En la tramitaci6 dels plans d’ordenaci6 urbanistica munici-
pal i dels programes d’actuaci6 urbanistica municipal i comarcal,
s’entén que es produeix silenci administratiu positiu si la resolu-
ci6 definitiva no es notifica en el termini de quatre mesos des de
la recepcio de I’expedient complet per I’0rgan competent per a
I’aprovacio definitiva. En el cas que es tracti de plans urbanistics
plurimunicipals I’aprovacio inicial dels quals hagi estat acordada
per una comissio territorial d’urbanisme o pel director o directora
general d’Urbanisme, el termini €s de tres mesos i compta des de
I’acord d’aprovacid provisional.

2. En la tramitaci6 dels plans urbanistics derivats 1’aprovacio
definitiva dels quals correspongui als organs urbanistics de la
Generalitat, s’entén que es produeix silenci administratiu positiu
si la resolucio definitiva no es notifica en el termini de tres mesos
des de la recepci6 de I’expedient complet per 1’0rgan competent
per a I’aprovacio definitiva.

3. En la tramitaci6 dels plans urbanistics derivats 1’aprovacio
definitiva dels quals correspongui als ajuntaments o als consells
comarcals, s’entén que es produeix silenci administratiu positiu
si la resolucio definitiva no es notifica en el termini de dos mesos
des del finiment del periode d’informacié publica, sempre que
es disposi de la declaracié d’impacte ambiental pertinent, en els
suposits que sigui preceptiva, i que hagi transcorregut el termini
establert per ’article 87.1 o que la comissio territorial d urbanis-
me competent hagi emes I’informe corresponent.

4. En la tramitaci6 dels plans urbanistics derivats [’aprovacid
definitiva dels quals correspongui, per subrogacio, a un organ
urbanistic de la Generalitat, s’entén que es produeix silenci ad-
ministratiu positiu si la resolucio definitiva no es notifica en el
termini de dos mesos des del finiment del periode d’informacio
publica, llevat que I’0rgan originariament competent ja hagi com-

43.  Apartat 5 modificat per I’art. 35 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de mo-
dificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.

108



plert aquest tramit, en el qual cas el termini és de tres mesos des
de la recepcid de I’expedient complet per la comissio.

5. En el suposit que en la tramitacié d’una figura del pla-
nejament urbanistic es produeixi un acord que requereixi la
presentacié d’un text refds, la resolucié subsegiient de I’organ
que pertoqui s’ha de dictar dins el termini de dos mesos d’enca
que aquest text s’hagi presentat. En el cas que en comptes d’un
text refos s’hagi de presentar nova documentacid necessaria
per a analitzar el contingut del pla, la resolucié s’ha de dictar
dins el mateix termini que la Llei fixa per a I’aprovacio defi-
nitiva de I’instrument de planejament de qué es tracti. Si, un
cop transcorreguts els esmentats terminis, no s’ha notificat
cap acte exprés, s’entén que hi ha hagut silenci administratiu
positiu i que s’ha produit I’aprovacié definitiva del text refos
o la complecio definitiva de I’expedient, amb la documentacid
aportada.

6. EnI’aprovacid definitiva d’una figura del planejament urba-
nistic, els actes presumptes es poden acreditar i fer valer d’acord
amb el que estableix la legislacio de procediment administratiu
comu, sens perjudici del que disposa I’article 106 quant a 1’exe-
cutivitat dels plans.

7. La notificacié de I’aprovacié definitiva dels projectes d ur-
banitzacid s’ha de produir en el termini de dos mesos des del
finiment del termini d’informaci6 publica. Altrament, s’entén que
el projecte resta aprovat definitivament per silenci administratiu
positiu.

8. La notificacio de I’aprovaci6 dels projectes d urbanitzacio
complementaris s’ha d’efectuar en el termini d’un mes des de la
presentacid de la documentacioé completa; altrament, s’entén que
és aprovat per silenci administratiu. En el cas que s hi observin
deficiéncies, s’atorga un termini de quinze dies per esmenar-les i,
mentrestant, queda interromput el termini per adoptar i notificar
I’aprovacio, que s’ha de fer en el termini d’un mes d’haver estat
esmenades.
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Article 92. Tipus de resolucions definitives sobre
el planejament urbanistic*

1. L’organ competent per a I’aprovaci6 definitiva d’una figura
del planejament urbanistic pot adoptar la resolucio que escaigui
d’entre les segiients:

a) L’aprovacio pura i simple del planejament, o bé amb pres-
cripcions de caracter puntual que no exigeixin un nou tramit d’in-
formaci6 publica.

b) La suspensio total o parcial del tramit d’aprovacio del pla-
nejament, per ra6 de deficiéncies esmenables.

¢) Ladenegacio motivada de I’aprovacié del planejament, per
rad de vicis o defectes no esmenables.

d) Elretorn de I’expedient, si no és complet o hi manca algun
tramit.

2. Els acords de suspensio i de denegacio a que es refereixen
les lletres b 1 ¢ de I’apartat 1 adoptats per I’ Administraci6 de la
Generalitat només es poden fonamentar en els motius d’interes
supramunicipal, de legalitat i de racionalitat urbanistica que espe-
cifiquen els apartats 2, 3 i 4 de ’article 87, a banda de la ponde-
racid, respecte a la classificacio del sol, de la transcendéncia dels
régims especials de proteccio derivats del planejament territorial o
de la legislacié sectorial. En el cas dels plans parcials urbanistics
de delimitacid, I’acord de denegacid es pot fonamentar també en
la manca de justificacio formal o substantiva dels requeriments
exigits pels apartats 1.d, 1.e i 8 de I’article 58.

3. Les esmenes a que es refereixen els apartats 1.a 1 1.b han
d’¢ésser introduides en el planejament urbanistic per 1’organisme
que n’hagi aprovat el tramit anterior, el qual ha de presentar no-
vament el document esmenat a I’aprovacid definitiva de I’0rgan
competent, després d’haver convocat, si ho determina 1’acord de
suspensio, i d’acord amb el que sigui establert per reglament,
un nou tramit d’informacié publica. Si, un cop fet I’advertiment
pertinent, el dit organisme no presenta el document esmenat en
el termini de tres mesos, es produeix la caducitat de 1’expedient,

44.  Apartat 4 afegit per I’art. 36 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modi-
ficacid del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.
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llevat que les persones promotores sol-licitin de subrogar-s’hi o
que, per raons d’interés general, resulti convenient de culminar
I’expedient 1, amb vista a aixo, s’hi subrogui I’0rgan competent
per a I’aprovacié definitiva.

4. L’organ competent de I’ Administracid de la Generalitat per
a I’aprovaci6 definitiva d’una figura del planejament urbanistic
pot facultar el director o directora general competent en matéria
d’urbanisme per a donar conformitat al text refos o a la documen-
tacio que compleixi les prescripcions assenyalades en els acords
d’aprovacio6 definitiva i per a ordenar la publicacié del pla als
efectes de I’executivitat.

Article 93. Desenvolupament dels sectors urbanistics
en subsectors

Els sectors subjectes a un pla de millora urbana i els sectors de
planejament parcial urbanistic poden ésser objecte de desenvolu-
pament per subsectors, sempre que es compleixin les condicions
seglients:

a) Es justifiquin la conveniéncia i I’oportunitat de la promo-
cio.

b) S’acrediti I’equilibri de 1’aprofitament urbanistic i de les
cessions 1 carregues entre el subsector i la resta de 1’ambit o,
altrament, es garanteixi el reequilibrament corresponent mitjan-
cant la cessio de terrenys a I’administracié actuant, a compte de
la reparcel-lacié ulterior.

Seccio quarta. Vigeéncia i revisié del planejament urbanistic

Article 94. Vigéncia indefinida del planejament urbanistic

El planejament urbanistic, atés que és una disposicié adminis-
trativa de caracter general, té vigéncia indefinida i és susceptible
de suspensio, modificacio i revisio.
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Article 95. Revisié dels plans d’ordenacié urbanistica
municipal®

1. Els plans d’ordenaci6 urbanistica municipal son objecte de
revisio en complir-se el termini que s’hi fixa o en produir-se les
circumstancies que a aquest fi s’hi especifiquen.

2. El conseller o consellera competent en matéria d’urbanisme,
si les circumstancies ho exigeixen, pot ordenar, amb I’informe
previ de la Comissio d’Urbanisme de Catalunya, i havent conce-
dit audiéncia als ens locals afectats, la revisi6 anticipada d’un pla
d’ordenaci6 urbanistica municipal d’ofici, autoritzar-la a instancia
dels ens locals afectats o bé acordar-la a instancia de les entitats
urbanistiques especials o dels departaments interessats.

3. L’autoritzacié demanada per les entitats locals afectades a
que es refereix I’apartat 2 s’entén atorgada si transcorren tres me-
sos des que es va presentar a tramit sense que se n’hagi notificat
la resolucio.

4. Soén circumstancies que justifiquen 1’adopcio6 de 1’acord de
revisio d’un pla d’ordenacid urbanistica municipal, sens perjudici
de la tramitacio d’una modificaci6é puntual quan s’escaigui, les
disfuncions entre les disposicions del pla d’ordenaci6 urbanistica
municipal i les necessitats reals de sol per crear habitatges o per
establir activitats economiques.

5. En tots els casos, €s una revisié del planejament general
I’adopci6 de nous criteris respecte a I’ estructura general 1 organica
o el model d’ordenaci6 o de classificacid del sol preestablerts, i
també ’alteracid del planejament general vigent que consisteix
en la modificaci6 de la classificacio del sol no urbanitzable i que
comporta, per si mateixa o conjuntament amb les modificacions
aprovades en els tres anys anteriors, un increment superior al
20% de la suma de la superficie del sol classificat pel planejament
general com a sol urba i del classificat com a sol urbanitzable que
ja disposi de les obres d’urbanitzacié executades. L’adaptacio del
planejament general municipal a les determinacions dels plans

45. En apartat 2 substituida una referéncia d’acord amb la disposicié addi-
cional tercera.1, i apartat 5 modificat per I’art. 37 de la Llei 3/2012, del 22
de febrer, de modificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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directors urbanistics no requereix en cap cas la revisio del plane-
jament general municipal.

Article 96. Modificacié de les figures del planejament
urbanistic*

La modificacid de qualsevol dels elements d’una figura del pla-
nejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que
en regeixen la formacio, amb les excepcions que s’estableixin per
reglament i les particularitats segiients:

a) Enel cas de modificacions de plans urbanistics plurimunici-
pals la incidéncia territorial de les quals quedi limitada a un Unic
terme municipal, correspon a I’ajuntament afectat per la modifi-
caci6 d’acordar-ne I’aprovacid inicial 1 I’aprovacio6 provisional.

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures,
zones verdes o d’equipaments esportius resten subjectes al proce-
diment que estableix ’article 98; en el cas de manca de resolucio
definitiva dins de termini, s’entén denegada la modificacio.

¢) Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic
que comportin un increment del sostre edificable, de la densitat
de I’us residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacio
dels usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que
estableixen els articles 99 1 100.

d) Els tramits previs a I’aprovacio inicial dels plans directors
urbanistics, regulats pels articles 76.1 1 83.1, no sén exigibles
a les modificacions dels plans directors urbanistics de delimi-
tacid i ordenacio de les arees residencials estratégiques i dels
sectors d’interés supramunicipal que es refereixin Ginicament a
determinacions propies del planejament derivat expressament
identificades pel pla director. En aquests casos, el tramit d’infor-
macid de les modificacions dels plans als ens locals compresos
en I’ambit territorial respectiu s’ha d’efectuar simultaniament al
tramit d’informaci6 publica de la proposta de modificaci6 apro-
vada inicialment.

46. Article modificat per I’art. 38 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modi-
ficacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.
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Article 97. Justificacio de la modificacio de les figures
del planejament urbanistic*’

1. Les propostes de modificacié d’una figura de planejament
urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i
I’oportunitat i la conveniéncia amb relacio als interessos publics
i privats concurrents. L’organ competent per aprovar la modifica-
ci6 ha de valorar adequadament la justificacio de la proposta i, en
el cas de fer-ne una valoraci6 negativa, ha de denegar-la.

2. ATlefecte del que estableix 1’apartat 1, s’ha de fer en qualse-
vol cas una valoraci negativa sobre les propostes de modificacio
dels instruments de planejament urbanistic general, en els suposits
seguents:

a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la den-
sitat de I’us residencial o de la intensitat dels usos o la transfor-
macio global dels usos previstos anteriorment en el suposit que el
planejament anterior no s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé
de titularitat ptiblica on s’hagi adjudicat la concessio de la gestio
urbanistica, bé de titularitat privada que en els cinc anys anteriors
van formar part d’un patrimoni public de sol i d’habitatge, sense
que hi concorrin circumstancies sobrevingudes que objectivament
en legitimin la modificacio.

b) Quan I’ordenacié proposada no és coherent amb el model
d’ordenacio establert pel planejament urbanistic general vigent
o entra en contradiccido amb els principis de desenvolupament
urbanistic sostenible.

¢) Quan I’ordenaci6 proposada comporta una actuacio excep-
cional d’acord amb el planejament territorial, sense que s hagin
apreciat raons d’inter¢s territorial o estratégic, d’acord amb les
normes d’ordenacio territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projecci6 adequada dels in-
teressos publics. Es considera que no hi ha una projeccio adequa-
da dels interessos publics, entre altres, en els suposits segiients:

Primer. Quan no es dona un compliment adequat a les exigén-
cies que estableix I’article 98.1 amb relaci6 al manteniment de la

47.  Apartat 2.a modificat, i apartats 3 i 4 afegits per I’art. 39 de la Llei 3/2012,
del 22 de febrer, de modificacio del text refos de la Llei d’urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes
o els equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic
com a sistemes urbanistics generals o locals.

Segon. Quan en un ambit d’actuacid urbanistica es redueix la
superficie dels sols qualificats de sistema d’espais lliures publics o
de sistema d’equipaments publics en compliment dels estandards
minims legals, llevat que la qualificaci6 de sistema d’equipament
se substitueixi per la d”habitatge dotacional public, amb els limits
i les justificacions que estableix aquesta llei.

Tercer. Quan es redueix, a nivell de I’ambit del Pla, la superficie
dels sols qualificats d’equipaments de titularitat publica sense
que quedi acreditada la suficiéncia dels equipaments previstos
o existents, ni la concurréncia d’un interés public prevalent de
destinar els sols a un altre sistema urbanistic public.

Quart. Quan es pretén compensar la supressio de la qualificacio
d’equipament de titularitat piiblica mitjangant la qualificacié com
a equipaments de sols de pitjor qualitat o funcionalitat per a la
implantacio dels usos propis d’aquesta qualificacio.

Cinque. Quan es pretén compensar la supressio de la qualifica-
ci6 d’equipament de sols que ja son de titularitat publica mitjan-
cant la qualificacio com a equipaments d’altres sols de titularitat
privada, sense que la modificacid garanteixi la titularitat publica
dels sols abans que la modificacio sigui executiva.

3. Les propostes de modificacié d’una figura de planejament ur-
banistic requerides per a permetre la instal-lacié de serveis comuns
exigits per la legislacio sectorial en edificacions preexistents, si
comporten la desafectacié de sols reservats a sistemes urbanistics
o I’ocupaci6 d’espais privats inedificables, han de justificar:

a) Les raons técniques o economiques que facin inviable qual-
sevol altra solucio.

b) El manteniment dels estandards de reserva minima de ter-
renys per a sistemes urbanistics establerts per la legislacié o pel
planejament urbanistic i de la funcionalitat del sistema urbanistic
afectat, si es dona aquest suposit.

¢) El manteniment de les condicions adequades de ventilacio,
assolellament i vistes de les edificacions veines, quan es redueix
la distancia respecte a aquestes edificacions.

4. En els casos a qué fa referéncia I’apartat 3, els espais ocu-
pats pels serveis comuns esmentats no computen a efectes del
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volum edificable de la parcel-la ni de les distancies minimes de
I’edificacid als limits de la parcel-la, a d’altres edificacions o a
la via publica.

Article 98. Modificacié dels sistemes urbanistics d’espais
lliures, zones verdes o d’equipaments esportius*

1. La modificacid de figures del planejament urbanistic que
tingui per objecte alterar la zonificaci6 o I’ts urbanistic dels espais
lliures, les zones verdes o els equipaments esportius considerats
pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals
o locals ha de garantir el manteniment de la superficie i de la
funcionalitat dels sistemes objecte de la modificacio. Els canvis
proposats dels terrenys qualificats d’equipaments esportius només
poden comportar que se n’ajusti la superficie quan ho requereixi
I’interés prevalent de llur destinacio a espai lliure o zona verda.

2. El conseller o consellera competent en matéria d urbanisme
aprova definitivament la modificacio de les figures de planejament
a que fa referéncia I’apartat 1, amb I’informe previ favorable de
la comissio territorial d’urbanisme competent i de la Comissio
d’Urbanisme de Catalunya.

3. El conseller o consellera competent en materia d urbanisme,
no obstant el que disposa I’apartat 2, en el cas que un ter¢ del
nombre legal de persones membres de la Comissio d’Urbanisme
de Catalunya ho sol‘liciti, ha de sotmetre 1’expedient de modi-
ficacio a dictamen de la Comissio Juridica Assessora. En aquest
suposit, la resoluci6 definitiva de 1’expedient correspon al Govern
1 només pot ésser aprovatoria si I’informe de la Comissio Juridica
Assessora ¢s favorable.

4. La resolucio definitiva de les modificacions a queé fa refe-
réncia I’apartat 1 s’ha d’adoptar en el termini de dos mesos des
de I’emissio del darrer informe. Si, un cop transcorregut aquest
termini, no s ha adoptat cap resolucié expressa, s’entén que la
modificacid ha estat denegada.

48. En apartats 2 i 3 substituides referéncies d’acord amb la disposicio addi-
cional tercera.l de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text
refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3
d’agost.
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5. La tramitaci6 regulada per 1’apartat 2 no s’aplica a les mo-
dificacions esmentades que siguin incloses en el procediment de
revisio d’un pla d’ordenaci6 urbanistica municipal, ni tampoc als
ajustos en la delimitacid dels espais esmentats que no n’alterin la
funcionalitat, ni la superficie, ni la localitzacio6 en el territori.

6. Les propostes de modificacié regulades pels apartats 11 5
han de justificar en la memoria pertinent, i mitjangant la docu-
mentaci6 grafica que sigui necessaria, que es compleix el que
estableix aquest article.

Article 99. Modificacié de les figures de planejament
urbanistic general que comporten un increment del sostre
edificable, de la densitat de 1I’us residencial o de la intensitat,
o la transformacio dels usos*

1. Les modificacions d’instruments de planejament general que
comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de 1’0s
residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacio dels
usos establerts anteriorment han d’incloure en la documentacid
les especificacions segiients:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets
reals sobre les finques afectades, piibliques o privades, durant els
cinc anys anteriors a I’inici del procediment de modificacio, i els
titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta espe-
cificaci6 es duu a terme mitjangant la incorporacid a la memoria
d’una relacio d’aquestes persones i de les certificacions pertinents
expedides pel Registre de la Propietat i, si s’escau, pel Registre
Mercantil. En el cas de manca d’identificaci6 del propietari en el
Registre de la Propietat s’han de fer constar les dades del cadastre.
També s’ha de fer constar a la memoria si hi ha un adjudicatari de
la concessi6 de la gestio urbanistica, i la seva identitat.

b) La previsid, en el document de 1’agenda o del programa
d’actuacié del pla, de I’execucié immediata del planejament i
I’establiment del termini concret per a aquesta execucio, el qual
ha d’ésser proporcionat a la magnitud de I’actuacio.

49. Titol i article modificats per I’art. 40 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
de modificacio del text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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¢) Una avaluaci6 economica de la rendibilitat de 1’operacio,
en la qual s’ha de justificar, en termes comparatius, el rendiment
economic derivat de I’ordenacio vigent i el que resulta de la nova
ordenacid. Aquesta avaluacié s’ha d’incloure en el document de
I’avaluaci6 econdmica i financera, com a separata.

2. Les modificacions d’instruments de planejament general a
que fa referéncia I’apartat 1 resten també subjectes a les particu-
laritats i tenen els efectes segiients:

a) Si les determinacions del planejament general que s’han
de modificar tenen una vigéncia inferior a cinc anys, requerei-
xen I’informe favorable de la comissi6 territorial d’urbanisme
competent, abans de la tramitacio. L’ informe ha d’ésser demanat
per ’administracié competent per a tramitar-lo i s’entén emes en
sentit favorable si transcorren tres mesos des que es va sol-licitar
sense que s hagi notificat. Els motius que justifiquen la modifica-
ci6 han d’estar explicitats convenientment en la sol-licitud d’in-
forme i s’han de fonamentar en raons d’interés public degudament
enumerades i objectivades.

b) L’incompliment dels terminis establerts per la modificacio
per a iniciar o acabar les obres d’urbanitzacio o per a edificar els
solars resultants comporta que I’administracié actuant adopti les
mesures necessaries perqué I’actuacié s’executi o per retornar a
I’ordenaci6 anterior a la modificacio.

3. Si les modificacions d’instruments de planejament general
comporten un increment de sostre edificable i es refereixen a
sectors o0 a poligons d’actuacid urbanistica subjectes a la cessio
de sol amb aprofitament, han d’establir el percentatge de cessio
del 15% de I’increment de I’aprofitament urbanistic.

Article 100. Modificacio de les figures de planejament
urbanistic que requereixen un increment de les reserves
per a sistemes urbanistics

1. Si la modificacié d’una figura del planejament urbanistic
comporta un increment de sostre edificable, en el cas de sol ur-
banitzable, s’han d’incrementar proporcionalment, com a minim,
els espais lliures i les reserves per a equipaments determinats
per I’article 65.3 1 4, i, en el cas de sol urba, s’ha de preveure
una reserva minima per a zones verdes i espais lliures ptblics de
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20 m? per cada 100 m? de sostre residencial i de 5 m? per cada
100 m? de sostre d’altres usos. Per computar aquests estandards,
s’ha d’aplicar el que estableix I’article 65.5. A més, si cal, s’ha de
reservar sol per a equipaments publics en la quantitat adequada
per fer front als requeriments que deriven de la modificacio.

2. Quan la modificaci6 del planejament comporta I’augment de
la densitat de 1’Gs residencial, sense increment de 1’edificabilitat,
s’ha de preveure una reserva complementaria de terrenys per a
sistemes d’espais lliures 1 equipaments de 10 m?, com a minim,
per cada nou habitatge, llevat que I’augment de densitat es des-
tini a habitatges de proteccio publica i no ultrapassi el nombre
d’habitatges que resulta d’aplicar el modul de 70 m? al sostre amb
aquesta destinacid. En el cas que aquesta reserva complementaria,
per raons d’impossibilitat material, no es pugui emplagar en el
mateix ambit d’actuacid, es pot substituir per I’equivalent del
seu valor economic, que 1’ajuntament competent ha de destinar a
nodrir un fons constituit per adquirir zones verdes o espais lliures
publics de nova creacio6 en el municipi.

3. En sol urba, quan la modificacid del planejament té per ob-
jecte la reordenacio general d’un ambit que comporta la transfor-
macio6 global dels usos previstos pel planejament, ha d’incorporar
una reserva minima de 22,5 m? per cada 100 m? de sostre resi-
dencial per a zones verdes, espais lliures publics i equipaments
publics. D’aquesta reserva, s’ha de destinar un minim de 15 m?
de sol per cada 100 m? de sostre residencial a zones verdes i es-
pais lliures publics. Aixi mateix, s’ha d’incorporar una reserva
per a zones verdes, espais lliures publics i equipaments publics
de 7,5 m? de sol per cada 100 m? de sostre destinat a altres usos.
Aquestes reserves s’apliquen sobre la totalitat del sostre edificable
de I’ambit. Als efectes anteriors, computen les reserves que s’han
obtingut o s’han previst per a qualsevol Us per rad de la destinacio
de I’ambit en qiiestio d’acord amb el planejament anterior i s hi
ha d’aplicar el que estableix 1’article 65.5.

4. Quan la modificacio del planejament té per objecte una actuacio
aillada de dotaci6 s’han d’incrementar les reserves per a zones ver-
des, espais lliures i equipaments d’acord amb les regles segiients:

a) Si la modificacié comporta transformacio dels usos pre-
existents, s’han de complir les reserves minimes que estableix
I’apartat 3.
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b) Si la modificacié6 comporta inicament un increment de
sostre edificable o de la densitat, s’han d’incrementar les reser-
ves d’acord amb el que estableixen els apartats 1 i 2 respectiva-
ment.

c) En el cas que les reserves exigides d’acord amb les lletres a
1 b no es puguin emplacar en el mateix ambit, per raons d’impos-
sibilitat material, es poden substituir per I’equivalent del seu valor
economic, que 1’ajuntament competent ha de destinar a nodrir un
fons constituit per adquirir espais lliures o equipaments de nova
creacio en el municipi.

Seccio cinquena. Iniciativa i col-laboracio
dels i de les particulars en el planejament urbanistic

Article 101. Iniciativa privada en la formulacié de plans
urbanistics™

1. La iniciativa privada pot formular plans especials urbanis-
tics, plans de millora urbana i plans parcials urbanistics d’acord
amb el planejament urbanistic general aplicable.

2. Les persones promotores dels plans urbanistics a qué es
refereix 1’apartat 1 tenen dret, si els ho autoritza 1’ajuntament
amb la finalitat de facilitar la redaccié del planejament, a obte-
nir les dades informatives necessaries dels organismes publics
1 a ésser beneficiaries de les ocupacions temporals que calguin
per a ’execucid del pla, d’acord amb la legislacié reguladora de
I’expropiaci6 forgosa.

3. Lainiciativa privada no té dret al tramit per a ’aprovacio de
les propostes de modificacié dels plans d’ordenacid urbanistica
municipal que presenti. Tanmateix, I’ajuntament pot assumir ex-
pressament la iniciativa publica per a formular-les.

50. Apartat 3 afegit per I’art. 41 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modi-
ficacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.
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Article 102. Especificitats dels plans urbanistics derivats
d’iniciativa privada

1. Els plans urbanistics derivats d’iniciativa privada, a més
d’incloure les determinacions establertes amb caracter general
per aquesta Llei, han de contenir documentacio especifica refe-
rida a:

a) L’estructura de la propietat del sol afectat.

b) La viabilitat economica de la promocio.

¢) Els compromisos que s’adquireixen.

d) Les garanties de compliment de les obligacions contretes.

2. Les garanties a que es refereix ’apartat 1.d han de respondre
també de les sancions que es puguin imposar per rad d’infraccions
urbanistiques en materia d’execucioé d’obres d’urbanitzacio i de
les indemnitzacions que correspongui eventualment de satisfer,
i s’han d’actualitzar, si escau, en funcio del pressupost dels pro-
jectes complementaris d’urbanitzacio. En el suposit que siguin
executades, aquestes garanties han d’ésser reposades.

3. Els plans urbanistics a qué es refereix ’apartat 1 es tramiten
d’acord amb el que estableix amb caracter general aquesta Llei per
als plans urbanistics derivats, amb les especificitats segiients:

a) S’han de citar personalment al tramit d’informaci6 ptblica
les persones propietaries dels terrenys que hi siguin compresos,
llevat que el pla sigui formulat per la totalitat de les persones
propietaries de la superficie afectada i aquest fet s’acrediti mit-
jancant un document public en que es faci constar I’estructura de
la propietat del sol.

b) S’ha de notificar individualment a les persones propietaries
dels terrenys ’aprovacié definitiva del pla, si s’escau.

4. D’acte d’aprovacio dels plans urbanistics a que es refereix
I’apartat 1 pot imposar les condicions, les modalitats i els terminis
que siguin procedents o convenients, sempre sota el principi de
proporcionalitat.
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CaritoL II1. Efectes de I’aprovacio de les figures
del planejament urbanistic

Seccio primera. Publicitat, executivitat i obligatorietat
del planejament urbanistic

Article 103. Publicitat del planejament urbanistic®'

1. Els instruments de planejament urbanistic son publics. Tot-
hom pot consultar-los en tot moment, informar-se de llur contin-
gut i obtenir-ne copies a I’ajuntament corresponent o al Registre
de planejament urbanistic de Catalunya.

2. El Registre de planejament urbanistic de Catalunya garan-
teix la publicitat dels instruments de planejament urbanistic en
vigor mitjangant la consulta ptblica presencial i telematica dels
instruments que hi son dipositats.

3. Lapublicaci6 en el Diari Oficial de la Generalitat de Cata-
lunya dels acords d’aprovacid definitiva dels plans urbanistics
adoptats per I’ Administracié de la Generalitat ha d’incloure I’en-
llag amb el Registre de planejament urbanistic de Catalunya que
permeti la consulta telematica del contingut dels documents que
conformen el pla, per tal de facilitar I’accés immediat al contingut
dels instruments de planejament urbanistic.

4. Tothom té dret a ésser informat per escrit per I’ajuntament
que pertoqui, en el termini d’un mes a comptar de la sollicitud,
del régim urbanistic aplicable a una finca o a un sector de sol, mit-
jancant I’emissi6 de certificats de régim urbanistic. Els titulars del
dret d’iniciativa en les actuacions d urbanitzaci6 exerceixen el dret
de consulta mitjangant la sol-licitud dels corresponents certificats
de régim urbanistic o, en el cas del sol urbanitzable no delimitat,
mitjancant el procediment de consulta establert per I’article 75.

5. Lapublicitat relativa a una urbanitzacié d’iniciativa privada
ha d’explicitar la data d’aprovaci6 definitiva del pla corresponent
1 ’organ administratiu que 1’ha acordada, i no pot contenir cap
indicaci6 contradictoria amb el contingut del dit pla.

51.  Article modificat per I’art. 42 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modi-
ficacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.
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Article 104. Publicitat i obligacions dels convenis
urbanistics

1. Els convenis urbanistics han d’integrar la documentacio del
planejament o de ’instrument de gestio al qual es refereixen,
s’han de sotmetre a la informaci6 publica corresponent 1 poden
ésser objecte de consulta un cop aprovats.

2. Les administracions publiques amb competéncies urbanisti-
ques i les entitats urbanistiques especials han de garantir la con-
sulta presencial i per mitjans telematics dels convenis urbanistics
que subscriuen i n’han de trametre una copia al Departament de
Politica Territorial i Obres Publiques en el termini d’un mes des
de llur aprovacio, perque siguin inserits en la seccio de convenis
urbanistics de I’instrument de divulgacié telematica del planeja-
ment urbanistic de I’Administracié de la Generalitat. En els muni-
cipis de menys de cinc mil habitants que no disposen dels mitjans
técnics necessaris, 1’accés telematic al contingut dels convenis
urbanistics es pot fer mitjangant la connexié amb I’instrument de
divulgacio telematica del planejament urbanistic de I’Adminis-
tracio de la Generalitat.

3. Els convenis urbanistics han d’especificar en una clausula les
obligacions de publicitat a qué estan sotmesos per al coneixement
de les parts signataries.

4. Els convenis urbanistics obliguen exclusivament les parts
que els han signat, i en cap cas no condicionen les competéncies
publiques en matéria de planejament urbanistic, les quals no po-
den ésser objecte de transaccid, i no poden comportar per a les
persones propietaries obligacions o carregues addicionals o més
costoses que les establertes per la legislacio aplicable.

Article 105. Certificats de régim urbanistic

1. Tothom pot demanar informes referits a I’aprofitament urba-
nistic o, en general, a les determinacions urbanistiques aplicables
a una o unes finques concretes, a I’ajuntament competent, que ha
de notificar els certificats en el termini d’un mes des de la presen-
tacio de la sol'licitud en el registre general de I’ajuntament.

2. FEl certificat de réegim urbanistic a que es refereix ’apartat 1,
si la finca objecte de consulta és edificable, té una vigéncia de sis
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mesos, a comptar des de la notificacio a les persones interessa-
des. Sens perjudici de les prescripcions de la legislacio sectorial,
és preceptiu d’atorgar les llicéncies d’edificacié que siguin sol-
licitades en la forma establerta per la legislacié de regim local
dins aquest termini de vigéncia i que manquin de defectes ines-
menables, sempre que el projecte s’ajusti a les normes vigents en
el moment de la sol‘licitud del certificat, d’acord amb el contingut
d’aquest. En aquest suposit, la sol-licitud de la llicéncia no es veu
afectada per la suspensio potestativa de llicéncies regulada per
’article 73.1.

3. Els certificats de régim urbanistic, en cas que es refereixin a
finques que no siguin susceptibles d’obtenir llicéncia directament,
i també els informes a qué fa referéncia I’article 75 tenen una
vigencia de sis mesos, i I’alteracio, dins d’aquest termini, de les
determinacions i previsions que es facin constar en aquests docu-
ments, pot donar dret a les persones titulars del dret d’iniciativa
a la indemnitzaci6 de les despeses en que hagin incorregut per
I’elaboraci6 dels projectes que esdevinguin inutils.

Article 106. Executivitat i obligatorietat del planejament
urbanistic™

1. Les diverses figures del planejament urbanistic 1’aprovacio
definitiva de les quals correspon a I’ Administracié de la Genera-
litat son executives a partir de la publicacio6 en el Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya de I’acord d’aprovacio definitiva i de
les normes urbanistiques corresponents. Pel que fa al planejament
urbanistic I’aprovacio definitiva del qual correspongui als munici-
pis, és aplicable el que estableixi la legislacid de régim local.

2. Els1iles particulars i I’Administracié publica queden obligats
al compliment de les disposicions sobre ordenacid urbanistica
contingudes en aquesta Llei i en els instruments de planejament
i de gestié que en derivin.

3. La constituci6 de la garantia a que fa referéncia I’article
107.3 és condicid d’eficacia de I’executivitat dels plans urbanis-

52.  Apartat 3 modificat, i apartat 4 derogat per 1’art. 43 de la Llei 3/2012, del
22 de febrer, de modificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat
pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

124



tics derivats i dels projectes d’urbanitzacié d’iniciativa privada.
El termini per a acreditar la constituci6 de la garantia davant
I’administracié urbanistica que pertoqui és d’un any. Transcor-
regut aquest termini sense que s’hagi acreditat, I’administracié
ha de requerir a les persones obligades que compleixin Ilur obli-
gacio i els ha d’advertir que, si no ho fan en el termini concedit
amb aquesta finalitat, la tramitacio del pla resta sense cap efecte,
d’acord amb el que s’estableixi per reglament.

4. (Derogat)

5. Els diferents departaments exerceixen, d’acord amb les dis-
posicions dels plans urbanistics, les facultats que els correspon-
guin segons la legislacio aplicable per radé de la materia.

Article 107. Publicaci6 de I’aprovacio definitiva
de les figures del planejament urbanistic*

1. Els acords d’aprovacié definitiva de tots els instruments del
planejament urbanistic s’han de publicar en el diari o butlleti
oficial corresponent i han d’indicar expressament el lloc i els
mitjans adequats perque es puguin exercir correctament els drets
de consulta i d’informacio.

2. Siun instrument del planejament urbanistic és aprovat per
silenci administratiu positiu, I’0rgan competent per acordar-ne
I’aprovaci6 definitiva ha d’ordenar, d’ofici o a instancia de part
interessada, la publicacié de 1’aprovaci6 en el diari o butlleti
oficial corresponent i, si escau, ha de fer les notificacions que
corresponguin.

3. Per a la publicaci6 de 1’acord d’aprovacio definitiva dels
plans urbanistics derivats i dels projectes d urbanitzacio d’inicia-
tiva privada, és requisit previ que s’asseguri 1I’obligacio d’urba-
nitzar mitjancant la constituci6 de la garantia corresponent, per
I’import del 12% del valor de les obres d’urbanitzacio.

53. L'apartat 4 esdevé inaplicable atesa la derogacio de l'article 89.8 efectuada
per l'article 33 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text
refos de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3
d'agost, 1 tenint en compte la derogacié de l'article 106.4 efectuada per
l'article 43 de la Llei 3/2012, i el contingut del paragraf cinque de l'apartat
II del preambul de la Llei 3/2012.
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4. Per ala publicacié de I’aprovacié definitiva d’un pla parcial
urbanistic, en els suposits a que fa referéncia ’article 89.8, és
requisit previ que s’hagi aprovat definitivament el projecte o els
projectes d’urbanitzacid de tots els poligons d’actuacié urbanis-
tica que integren el sector.

5. Ellliurament a la comissio territorial d urbanisme correspo-
nent de la documentacio6 a qué fa referéncia I’article 88 és con-
dicid per a la publicacio de 1’acord d’aprovacio definitiva dels
plans urbanistics derivats adoptat per les administracions locals
competents.

Seccio segona. Efectes del planejament urbanistic
sobre les construccions i els usos preexistents

Article 108. Edificis i usos fora d’ordenacié o amb volum
disconforme’*

1. Queden fora d’ordenacio, amb les limitacions assenyalades
pels apartats 2 i 3, les construccions, les instal-lacions i els usos
que, per rad de I’aprovacio del planejament urbanistic, quedin
subjectes a expropiacio, cessid obligatoria i gratuita, enderroca-
ment o cessament.

2. En les construccions i les instal-lacions que estan fora d’or-
denaci6 no es poden autoritzar obres de consolidaci6 ni d’augment
de volum, llevat de les reparacions que exigeixin la salubritat
publica, la seguretat de les persones o la bona conservacio de les
dites construccions i instal-lacions, com també les obres desti-
nades a facilitar I’accessibilitat i la supressié de barreres arqui-
tectoniques de conformitat amb la legislacio sectorial en aquesta
matéria. Les obres que s’hi autoritzin no comporten augment del
valor ni en el cas d’expropiacio ni en el cas de reparcel-lacio.

54.  Apartat 2 modificat per I’art. 44 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificaci6 del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret le-
gislatiu 1/2010, del 3 d’agost. En I’apartat 3 s’ha substituit la remissio a
I’article 53.5 per la corresponent a I’article 53.3.f, d’acord amb la disposicio
addicional tercera.2.b de la Llei 3/2012.
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3. Els canvis d’us de les construccions i les instal-lacions que
estan fora d’ordenacid es poden autoritzar en els suposits i les
condicions regulats per I’article 53.3.f.

4. En les construccions i les instal-lacions que tinguin un vo-
lum d’edificacié disconforme amb els parametres imperatius d’un
nou planejament urbanistic, perd que no quedin fora d’ordenacio,
s’hi han d’autoritzar les obres de consolidaci6 i rehabilitaci6 i els
canvis d’us, sempre d’acord amb les condicions basiques del nou
planejament.

5. Els usos preexistents a un nou planejament urbanistic es poden
mantenir mentre no esdevinguin incompatibles amb aquest i sempre
que s’adaptin als limits de moléstia, de nocivitat, d’insalubritat i de
perill que estableixi per a cada zona la nova reglamentacio.

6. Les figures del planejament urbanistic han de contenir les
disposicions pertinents per resoldre totes les qliestions que les
noves determinacions urbanistiques plantegin amb relacio a les
preexistents.

7. Les construccions i les instal-lacions a les quals no es puguin
aplicar les mesures de restauracio regulades pel capitol II del
titol seté i que no s’ajustin al planejament resten en situacio de
fora d’ordenaci6 o de disconformitat, segons que correspongui
en aplicacid dels apartats de 1’1 al 6. En tots els casos, queden
fora d’ordenacid les edificacions implantades il-legalment en sol
no urbanitzable.

Seccio tercera. Legitimacié d’expropiacions per raons
urbanistiques

Article 109. Legitimacio de les expropiacions

1. D’aprovacio d’un pla urbanistic, d’un poligon, d’un projecte
d’urbanitzacié o d’un projecte de delimitacié de sol per al pa-
trimoni public, d’acord amb I’article 161, implica la declaracio
d’utilitat publica de les obres i la necessitat d’ocupacié dels ter-
renys i els edificis afectats, als fins d’expropiacié o d’imposici6 de
servituds, o bé d’ocupacio temporal dels terrenys. L’expropiacid
ha d’abastar totes les superficies i les instal-lacions necessaries
per garantir el ple valor, el rendiment i la funcionalitat dels béns
que en son objecte.
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2. Les persones fisiques o juridiques subrogades en les facultats
dels organismes competents per a I’execucio de plans urbanistics
determinats o de les obres corresponents poden ésser beneficiaries
de les expropiacions que en derivin.

3. Els terrenys de qualsevol classe que s’expropiin per raons
urbanistiques han d’ésser destinats a les finalitats determinades
pel planejament urbanistic, i hauran d’ésser revertits en els supo-
sits que estableixi la legislacio aplicable.

4. El cost de les expropiacions dutes a terme per raons urbanis-
tiques es pot repercutir sobre les persones propietaries que resultin
especialment beneficiades per I’actuacié urbanistica, mitjangant
la imposici6 de contribucions especials.

5. El preu just d’una expropiacio duta a terme per raons urba-
nistiques pot ésser constituit, si hi ha acord entre les parts, per
una finca futura, que I’administracié expropiadora o bé la persona
beneficiaria de I’expropiacié haura de transmetre a la persona ex-
propiada.

6. Les expropiacions dutes a terme per raons urbanistiques
s’han d’inscriure en el Registre de la Propietat, en els termes que
estableix la legislacié hipotecaria.

7. Les persones ocupants legals d’immobles afectats per raons
urbanistiques que hi tinguin llur residéncia habitual tenen el dret
de reallotjament o de retorn, en els termes establerts per la legis-
laci6 aplicable, tant si s’actua per expropiacid com si es tracta
d’una actuaci¢ aillada no expropiatoria.

Article 110. Suposits legitimadors de les expropiacions
per raons urbanistiques

1. L’expropiaci6 for¢osa per raons urbanistiques es pot aplicar
en els suposits segiients:

a) Com a sistema d’actuacio per a I’execucio del planejament
urbanistic en el marc d’un poligon d’actuacié urbanistica o d’un
sector de planejament urbanistic derivat, d’acord amb el que es-
tableixen els articles 152 a 155.

b) Per al’execucio dels sistemes urbanistics de caracter public,
d’acord amb el que estableixen els articles 34.8 1 113.

c¢) Per a la constitucio o ’ampliacié de patrimonis publics de
sol i d’habitatge, d’acord amb el que estableixen els articles 161
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1 162, i per a I’adquisicio de terrenys destinats a habitatges de
protecci6 publica, si ho determina el planejament.

d) Perrad de la manca de participacié dels propietaris o propie-
taries en el sistema de reparcel-lacid, segons el que estableix el
capitol III del titol quart, que en regula les modalitats.

e) Perrad de I'incompliment de la funci6 social de la propietat,
en els suposits segiients:

Primer. Que es cometin infraccions urbanistiques molt greus en
matéria de parcel-lacio, d’us del sol i d’edificacio.

Segon. Que s’incompleixin els terminis establerts per executar
les obres d’urbanitzacio o per edificar els solars resultants.

Tercer. Que s incompleixin els terminis que el planejament ur-
banistic estableix per iniciar o per acabar I’edificacié d’habitatges
de proteccid publica.

Quart. Que els propietaris o propletarles d’immobles no facin
les obres d’adaptaciod que 51gu1n requerldes per a la seguretat
de les persones o les obres que siguin determinades pels plans,
les normes o els projectes de caracter historic, arqueologic o
artistic.

Cinque. Que s’incompleixin els deures que comporten les di-
verses modalitats del sistema de reparcel-lacio.

Sisé. Que s’incompleixin els deures o les condicions imposats
als propietaris o propietaries en el suposit d’alliberament de béns
de I’expropiacio regulat per I’article 111.

2. Pel que fa al suposit primer de I’apartat 1.e, s’ha de deduir
del preu just el cost de reposicio, si s’escau, i s’ha d’incorporar el
bé expropiat al patrimoni public de sol i d’habitatge.

3. Per a’exercici de la potestat expropiatoria a que es referei-
xen els suposits segon, tercer, quart, cinque i sis¢ de I’apartat 1.e,
cal haver-ne fet el requeriment a les persones propietaries, amb
advertiment exprés dels efectes expropiatoris.

4. Lexercici de la potestat expropiatoria en el suposit tercer de
I’apartat 1.e correspon, en primer terme, a I’administracio actuant.
Si aquesta administracié no actua, el Departament de Politica
Territorial i Obres Publiques pot exercir la potestat expropiatoria,
després d’haver fet el requeriment a I’administracié actuant per-
que exerceixi la dita potestat en el termini d’un mes. La tramitacio
de I’expropiacio6 for¢osa en aquest suposit s’ha d’ajustar al que
disposa I’article 112.
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Article 111. Alliberament de determinats béns
de les expropiacions per raons urbanistiques

1. L’administracid actuant en una expropiacio duta a terme per
raons urbanistiques pot acordar 1’alliberament justificat de de-
terminats béns, sempre que no estiguin reservats per a dotacions
urbanistiques publiques i que quedi garantida I’efectiva execucid
del planejament urbanistic.

2. L’acord d’alliberament a qué es refereix 1’apartat 1 ha d’és-
ser publicat, i ha d’imposar les condicions que siguin necessaries
per vincular les persones propietaries alliberades a I’execucié ur-
banistica, de manera que es garanteixi el compliment dels deures
urbanistics exigibles.

Article 112. Tramitacié de I’expropiacié forcosa
en actuacions urbanistiques aillades

Si no s’utilitza I’expropiacid com a sistema d’actuacio per poli-
gons d’actuaci6 urbanistica complets, es pot aplicar com a actuacio
aillada I’expropiaci6 forcosa, per a I’execucio de sistemes urbanis-
tics o d’algun dels elements que els integren, tramitada d’acord amb
la legislacio reguladora de 1’expropiacio forgosa, sens perjudici de
I’aplicabilitat del procediment establert per I’article 113.

L’organisme expropiador ha d’aprovar, en tot cas, la relaci6 de
persones propietaries i de béns i drets afectats.

Article 113. Procediment de taxacié conjunta

En totes les expropiacions derivades de I’aplicacié d’aquesta
Llei, I’administracié expropiadora pot optar entre tramitar 1’ex-
propiacio individualment per a cada finca o tramitar-ne la taxacié
conjunta, d’acord amb el procediment segiient:

a) El projecte d’expropiacid, un cop feta I’aprovacié inicial
per I’administraci6 amb competencia expropiatoria, ha d’ésser
posat a informacio6 publica, per un termini d’un mes, perque les
persones interessades, a les quals se les ha de notificar els fulls
d’apreuament corresponents, puguin formular-hi observacions i
reclamacions concernents a la titularitat o la valoracié de llurs
drets respectius.
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b) L’aprovaci6 definitiva del projecte d’expropiacid correspon
a la mateixa administracié que sigui competent per a 1’aprova-
ci6 inicial. Si I’exercici de la potestat expropiatoria correspon a
I’ Administraci6 de la Generalitat, un cop aprovat inicialment el
projecte pel Departament de Politica Territorial i Obres Publi-
ques, I’aprovacio definitiva correspon a la comissio territorial
d’urbanisme competent.

¢) La resolucio del projecte d’expropiacié ha d’ésser notifi-
cada individualment per I’administracié actuant a les persones
titulars de béns i drets afectats. La notificacié ha d’advertir les
persones interessades que la manca de pronunciament en el ter-
mini dels vint dies segiients es considera com una acceptacio de
la valoraci6 fixada, cas en que s’entén que I’apreuament ha estat
definitivament determinat. Si les persones interessades, en el ter-
mini esmentat, manifesten per escrit llur disconformitat amb la
valoraci6 aprovada, I’administraci6 ha de transferir I’expedient al
Jurat d’Expropiacié de Catalunya, perque en fixi I’apreuament.

d) Si el projecte de taxacio conjunta es formula simultaniament
amb un instrument de planejament urbanistic derivat o amb el
projecte de delimitacié d’un poligon d’actuacid urbanistica, s’ha
d’aplicar a cada projecte la tramitacid que li correspongui.

e) L’aprovaci6 definitiva del projecte de taxacié conjunta im-
plica la declaracié d’urgéncia de 1’ocupacio dels béns o drets
afectats. En conseqiiéncia, el pagament o el diposit de I’import
de la valoraci6 establerta pel projecte de taxacié conjunta habilita
per procedir a ocupar la finca, sens perjudici de la valoracio pel
Jurat d’Expropiaci6 de Catalunya, si s’escau, i de la tramitacio
dels recursos que escaiguin respecte al preu just. L’aprovacio del
document que incorpora 1’acord a que es refereix ’article 109.5
tamb¢ habilita per procedir a ocupar les finques.
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Article 114. Iniciacié d’un expedient expropiatori
per ministeri de la llei*®

1. Un cop transcorreguts dos anys des que s’hagi exhaurit el
termini establert pel programa d’actuaci6 urbanistica o I’agenda
de les actuacions que cal desenvolupar, o cinc anys des que hagi
entrat en vigor el pla d’ordenacié urbanistica municipal quan
aquest no estableix el termini per a I’execucio de I’actuacid ur-
banistica corresponent, si no s’ha iniciat el procediment d’ex-
propiacid dels terrenys reservats per a sistemes urbanistics que,
en virtut de les determinacions del pla d’ordenacié urbanistica
municipal, hagin d’ésser necessariament de titularitat publica i
que no estiguin inclosos, a I’efecte de llur gestio, en un poligon
d’actuacio urbanistica o en un sector de planejament urbanistic,
els titulars dels béns poden advertir ’administracié competent en
la materia de llur proposit d’iniciar I’expedient d’apreuament.

2. Si I’administracio que pertoqui no inicia I’expedient d’ex-
propiacié en el termini de dos anys posteriors a I’advertiment
formulat de conformitat amb 1’apartat 1, els titulars dels béns
poden presentar el full d’apreuament corresponent, moment en
qué I’expedient d’expropiacié s’inicia per ministeri de la llei i
al qual s’entén referida llur valoracio. Si transcorren tres mesos
sense que I’administracio accepti la valoracid, els titulars dels
béns es poden adrecar al Jurat d’Expropiacié de Catalunya perque
fixi el preu just, la resolucié del qual exhaureix la via administra-
tiva. Un cop determinat el preu just, s’ha de pagar la quantitat que
resulti en el termini maxim de sis mesos. Aquesta quantitat merita
interessos per demora a favor de la persona expropiada des del
moment en qu¢ hagi transcorregut el termini esmentat i fins que
s’hagi pagat.

3. Les determinacions d’aquest article s’apliquen també en el
cas de terrenys inclosos en poligons d’actuaci6 urbanistica o en
sectors de planejament urbanistic en qué el sistema d’actuacio
sigui el d’expropiacio.

4. El que estableixen els apartats 1, 2 1 3 no s’aplica a:

55.  Article modificat per I’art. 45 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modi-
ficacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost. Apartats 11 2 afectats per la suspensio del comput
de terminis efectuada per la disposicio final tercera de la Llei 3/2012.
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a) Els terrenys classificats com a sol no urbanitzable o com a
s0l urbanitzable no delimitat.

b) Els terrenys classificats com a sol urbanitzable delimitat, si
es dediquen a I’explotaci6 agricola, ramadera, forestal o cinege-
tica 0, en general, a activitats propies de llur naturalesa rustica i
compatibles amb la classificacio i I’afectacio esmentades fins a
I’execucio de les determinacions del planejament urbanistic.

¢) Els terrenys sobre els quals s’ha obtingut 1’autoritzacio per
a 1’us o I’obra provisionals, d’acord amb 1’article 53.

d) Els terrenys on hi hagi construccions o instal-lacions en us o
susceptibles d’ésser utilitzades, sia per a s propi o per a obtenir-
ne un rendiment econdmic.

e) Els terrenys reservats per a sistemes generals que han d’ésser
executats mitjangant el projecte sectorial pertinent.

5. El comput dels terminis per a advertir I’administracié que
pertoqui, per a presentar el full d’apreuament corresponent i per
a adregar-se al Jurat d’Expropiaci6 de Catalunya perque fixi el
preu just establerts pels apartats 1 1 2 resta suspes si els organs
competents per a I’aprovacio inicial d’una figura de planejament
urbanistic adopten 1’acord pertinent de conformitat amb els arti-
cles 73 1 74. En els ambits afectats per aquest acord, la suspensio
també comporta la dels procediments d’apreuament instats da-
vant el Jurat d’Expropiacié de Catalunya d’acord amb la condi-
ci6 segona de I’apartat 2. El comput dels terminis i la tramitacio
dels expedients d’expropiacio per ministeri de la llei iniciats es
reprenen si transcorre el termini de suspensid acordat sense que
s’hagi produit la publicaci6 a efectes de I’executivitat de la figura
de planejament urbanistic tramitada. Si la publicacid es fa abans
que el Jurat d’Expropiaci6 de Catalunya fixi el preu just dels béns
ilanova figura de planejament no en determina I’expropiacio, els
expedients d’expropiacid per ministeri de la llei iniciats resten
sense objecte. En aquest cas, la resolucio que posi fi al proce-
diment corresponent ha de manifestar aquestes circumstancies
i ordenar I’arxivament de les actuacions, sense que es produeixi
I’expropiaci6 dels béns.
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CaritoL IV. Valoracions i suposits indemnitzatoris

Article 115. Valoracio del sol i suposits indemnitzatoris

1. La valoracio del sol, i la dels altres béns i drets que 1’ad-
ministraci6 hagi d’expropiar, s’han d’ajustar al que estableixi la
legislaci6 aplicable en matéria de sol.

2. Els suposits d’indemnitzaci6 per raons urbanistiques es regu-
len per la legislaci6 que els sigui aplicable i per aquesta Llei.

3. Als efectes de les indemnitzacions que preveu la legislacio
aplicable en el cas de modificacions o revisions del planejament
urbanistic que impedeixin o alterin la facultat de participar en
actuacions de transformacio urbanistica, cal que els terrenys
comptin amb planejament derivat definitivament aprovat, quan
aquest €és necessari, 1, en tot cas, amb 1’aprovacio definitiva dels
projectes d’urbanitzaci6 i de reparcel-lacio, quan sigui aplicable
aquest sistema d’actuacio.

4. Els terminis d’execucio son, en el cas de poligons d’actua-
ci6 urbanistica en sol urba, els establerts pel pla d’ordenaci6 ur-
banistica municipal o pel programa d’actuacié urbanistica, i, en
el cas de sectors subjectes a un pla derivat, els qué determina
aquest pla.

5. Els terminis d’execucio a qué es refereix 1’apartat 4 compre-
nen els terminis d’urbanitzacio i també els d’edificacid, si el pla-
nejament els estableix expressament. En tot cas, I’incompliment
del termini d’urbanitzacio no interromp el comput del termini
d’edificacio.

6. El reconeixement per un instrument de planejament urba-
nistic d’usos 1 edificabilitats preexistents no té en cap cas la con-
sideracio de limitacié o vinculaci6 singular.

7. En els suposits regulats per I’article 73, es pot plantejar la
indemnitzacio del cost dels projectes i, si s’escau, es podra sol-
licitar el reintegrament de les taxes municipals, si els projectes
esdevenen ineficacos, en tot o en part, com a conseqiiéncia de les
noves determinacions que pugui contenir el planejament urbanis-
tic que s’aprovi definitivament.
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TITOL QUART. De la gesti6 urbanistica

CaritoL 1. Disposicions generals

Article 116. Concepte d’execucié urbanistica. Participacio
en el procés d’execuci6 dels plans urbanistics™

1. L’execuci6 urbanistica és el conjunt de procediments es-
tablerts per aquesta Llei per a la transformaci6 de 1’us del sol, i
especialment per a la urbanitzacié d’aquest, d’acord amb el plane-
jament urbanistic i respectant el régim urbanistic aplicable a cada
classe de sol. L’edificacio dels solars resultants de les actuacions
d’execucid, tant integrades com aillades, també és part integrant
de la gestio urbanistica, i constitueix la fase de culminacio del
procés, sens perjudici dels deures de conservacio dels edificis i,
d’acord amb el que estableix I’article 42.1, dels deures de reha-
bilitacio.

2. L’execucio6 del planejament urbanistic requereix 1’aprovacio
de I’instrument més detallat que sigui exigible segons la classe
de sol de que es tracti.

3. L’execucid dels sistemes urbanistics previstos en el pla d’or-
denacid urbanistica municipal es pot dur a terme directament,
sempre que les previsions contingudes en el pla siguin suficient-
ment detallades; si no és aixi, cal haver aprovat un pla especial
urbanistic de desenvolupament. En el cas de sistemes urbanistics
establerts mitjangant un pla especial urbanistic autonom, aquest
instrument és suficient per a procedir a I’execucid urbanistica.

4. En sol urba, és suficient, per a I’execuci6 urbanistica, 1’apro-
vacio del planejament urbanistic general, si aquest en conté 1’or-
denaci6 detallada; si no és aixi, cal haver aprovat un pla de millora
urbana.

5. L’Administraci6 de la Generalitat, els ens locals i les en-
titats urbanistiques especials, en llurs esferes d’actuacio res-
pectives i en I’exercici de llurs competéncies, participen en el
procés d’execucid dels plans urbanistics; les persones particulars
hi participen sota les diverses modalitats regulades per aquesta

56. Apartat 3 modificat per ’art. 46 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de mo-
dificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.
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Llei. El dret d’iniciativa de les persones particulars no propie-
taries en I’execuci6 del planejament s’exerceix en els casos que
I’administracié actuant opta, en el sistema d’expropiacio o en
les modalitats de cooperaci6 i per sectors d’urbanitzacio priori-
taria del sistema de reparcel-lacio, per gestionar indirectament
aquesta execucio.

6. Les administracions competents en matéria d’execucio urba-
nistica efectuen el seguiment d’aquesta activitat, que ha de con-
siderar la sostenibilitat ambiental i economica de les actuacions
objecte d’execucid, d’acord amb el que disposa la legislacié que
regula el régim d’organitzaci6 i funcionament d’aquestes admi-
nistracions. Aquest seguiment pot tenir els efectes propis del que
preveu la legislacio d’avaluacié ambiental de plans i programes,
quan compleixi els requisits que aquesta legislaci6 estableix.

Article 117. Gestié urbanistica integrada i gesti6
urbanistica aillada

1. S’entén per gestid urbanistica integrada del planejament
urbanistic el conjunt d’actuacions per repartir equitativament els
beneficis i les carregues derivats de 1’ordenacio urbanistica i per
executar o completar les obres i els serveis urbanistics necessa-
ris. La gesti6 urbanistica integrada es duu a terme per poligons
d’actuacio6 urbanistica complets.

2. En tots els suposits en qué no calgui o no sigui possible la
delimitaci6 d’un poligon d’actuacid urbanistica per al repartiment
equitatiu dels beneficis i les carregues derivats de 1’ordenacio
urbanistica, se’n pot fer I’execucié de manera puntual o aillada,
especialment en sol urba.

Article 118. Poligons d’actuacié urbanistica®’

1. Els poligons d’actuacid urbanistica son els ambits territo-
rials minims per a dur a terme la gesti6 urbanistica integrada. Els
sectors de planejament urbanistic derivat poden constituir un unic

57. Apartat 1 modificat per ’art. 47 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de mo-
dificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.
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poligon d’actuaci6 urbanistica o bé subdividir-se en dos poligons
o més. Els sectors de planejament urbanistic derivat i els poligons
d’actuaci6 urbanistica poden ésser fisicament discontinus. Es po-
den concretar per reglament els suposits de discontinuitat.

2. Siun sector de planejament urbanistic es desenvolupa mit-
jancant més d’un poligon d’actuacid, el sistema d’actuacio, o bé
la modalitat del sistema de reparcel-lacio, pot ésser diferent per a
cadascun dels poligons.

3. Els poligons d’actuacié urbanistica es delimiten tenint en
compte els requisits segiients:

a) Que per llurs dimensions i per les caracteristiques de I’or-
denacié urbanistica siguin susceptibles d’assumir les cessions de
sol regulades pel planejament.

b) Que, dins el mateix sector, estiguin equilibrats uns respecte
als altres, pel que fa als beneficis i les carregues, i permetin fer-ne
un repartiment equitatiu; a aquest efecte, s’ha d’aplicar, si escau,
el que estableix I’article 93.b.

¢) Que tinguin entitat suficient per justificar técnicament i eco-
ndmicament I’autonomia de I’actuacio.

4. La delimitaci6 de poligons d’actuacio urbanistica inclosos en
un sector de planejament es pot efectuar per mitja de les figures
del planejament urbanistic general o derivat, o bé subjectant-se
als tramits fixats per I’article 119.

5. En sol urba la delimitacio de sectors subjectes a un pla de
millora urbana o de poligons d’actuaci6 urbanistica que no hi
siguin inclosos s’ha d’efectuar per mitja del pla d’ordenacio ur-
banistica municipal o del programa d’actuaci6 urbanistica muni-
cipal, sens perjudici del que estableix I’article 70.4.

6. La delimitacié de poligons d’actuaci6 urbanistica que sigui
necessaria per a la cessid de terrenys per a carrers i vies es pot
efectuar d’acord amb el que disposa ’article 119. La cessio es
pot fer mitjangant escriptura publica atorgada per les persones
propietaries, que 1’han de sotmetre a ’acceptacié de I’ajuntament
corresponent.
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Article 119. Tramitacio dels instruments de gestié
urbanistica®®

1. La tramitaci6 regulada per aquest article regeix els instru-
ments de gestiod urbanistica segiients:

a) La divisio poligonal que no continguin els plans urbanistics
i la modificacio d’aquesta divisio, i també la modificacio6 de la
divisio poligonal continguda en el planejament urbanistic.

b) Els estatuts i les bases d’actuacio, en la modalitat de com-
pensacio basica del sistema de reparcel-lacio.

¢) Els projectes de reparcel-lacio.

d) La determinacié del sistema d’actuacio i de la modalitat
d’aquest que no siguin establerts pels plans urbanistics, i la mo-
dificacio del sistema o de la modalitat, siguin o no establerts pels
plans urbanistics.

2. Latramitaci6 dels instruments de gestié urbanistica a que es
refereix I’apartat 1 s’ha d’ajustar a les regles segiients:

a) L’aprovacid inicial i I’aprovacié definitiva corresponen a
I’administracié actuant.

b) L’aprovacio inicial s’ha d’adoptar en el termini de dos mesos
des de la presentacio de la documentacio completa.

c) El projecte ha d’ésser posat a informacio publica per un
termini d’un mes, dins el qual s’ha de concedir audiéncia a les
persones interessades, amb citacio personal.

d) La notificaci6 de I’acord d’aprovaci6 definitiva s’ha de
produir en el termini de dos mesos des del finiment del termini
d’informaci¢ publica. En cas contrari, s’entén que el projecte ha
quedat aprovat definitivament per silenci administratiu positiu, a
excepcio del projecte de reparcel-lacid, en que el sentit del silenci
€s negatiu.

e) Un cop aprovat definitivament o acreditat ’acte presumpte,
segons el que estableix la legislacié de procediment administratiu
comu, I’administracié n’ha d’ordenar la publicacio i la notificacio
reglamentaries 1, si escau, la formalitzacio corresponent.

58. Apartat 2.¢ modificat per I’art. 48 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificaci6 del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legis-
latiu 1/2010, del 3 d’agost.
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f) En cas d’incompliment dels terminis de tramitacio dels esta-
tuts i les bases d’actuacio, pot subrogar-s’hi la comissio territorial
d’urbanisme competent, a instancia de les persones particulars,
un cop requerida I’adopci6 de I’acord corresponent en el termini
d’un mes.

g) Un cop aprovats definitivament els projectes de divisio po-
ligonal, se n’ha de lliurar una copia diligenciada a la comissio
territorial d’urbanisme competent.

3. Si, en la tramitacio dels instruments de gestio a qué es refe-
reixen les lletres b i ¢ de I’apartat 1, es produeix I’acord unanime
de les persones propietaries afectades, que ha de constar en docu-
ment public, en correspon 1’aprovacié definitiva a I’administracio
actuant, que hi ha d’incorporar les esmenes o les prescripcions
que siguin procedents. En aquests suposits, es prescindeix de
I’aprovacio inicial i no cal cap altre tramit que el d’informacio
publica, amb audiéncia simultania a la resta de les persones inte-
ressades. El silenci administratiu positiu es produeix, si s’escau,
d’acord amb la regla d de I’apartat 2, i en aquest cas el termini
es computa des de la presentacio de I’expedient complet a 1’ad-
ministracio actuant.

4. Un cop aprovats definitivament els estatuts i les bases d’ac-
tuacid a queé es refereix 1’apartat 1.b, ’administracié actuant ha
d’adoptar 1’acord d’aprovacio de la constitucio de les juntes de
compensaci6 en el termini d’un mes des de la recepcio de la do-
cumentacié completa. En cas contrari, s’entén que I’aprovacio6 ha
estat atorgada per silenci administratiu positiu.

Article 120. Despeses d’urbanitzacié a carrec
de les persones propietaries i dret de reallotjament

1. Les despeses d’urbanitzacio a carrec de les persones pro-
pietaries comprenen els conceptes segiients:

a) Latotalitat de les obres d urbanitzaci6 determinades pel plane-
jament urbanistic i pels projectes d urbanitzacio amb carrec al sec-
tor de planejament urbanistic o al poligon d’actuaci6 urbanistica.

b) Les indemnitzacions procedents per I’enderrocament de
construccions i la destruccié de plantacions, d’obres i d’instal-
lacions que siguin exigits per a I’execucio dels plans, d’acord
amb la legislacio aplicable en matéria de sol.
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¢) Les indemnitzacions procedents pel trasllat for¢ds d’acti-
vitats.

d) El cost dels avantprojectes, dels plans parcials urbanistics
i els plans de millora urbana, dels projectes d’urbanitzaci6 i dels
instruments de gestié urbanistica.

e) Les despeses de formalitzaci6 i d’inscripcio en els registres
publics corresponents dels acords i les operacions juridiques de-
rivats dels instruments de gestio urbanistica.

f) Les despeses de gestid, degudament justificades, sota els
principis de proporcionalitat i de no-enriquiment injust.

g) Les indemnitzacions procedents per I’extincio de drets reals
o personals, d’acord amb la legislacio aplicable en matéria de
sol.

h) Les despeses generades per a I’efectivitat del dret de reallot-
jament, d’acord amb el que disposa I’apartat 2.

2. En el desplegament de les modalitats del sistema d’actua-
ci6 urbanistica per reparcel-lacid, es reconeix el dret de reallot-
jament a favor de les persones ocupants legals d’habitatges que
constitueixin llur residéncia habitual, sempre que compleixin les
condicions exigides per la legislacio protectora i sempre que, en
el cas d’ésser persones propietaries, no resultin adjudicataries
d’aprofitament urbanistic equivalent a una edificabilitat d’us re-
sidencial superior al doble de la superficie maxima establerta per
la dita legislacio.

3. Correspon a la comunitat de reparcel-lacio o bé, si s’escau,
a la part concessionaria de la gestié urbanistica integrada, I’obli-
gaci6 de fer efectiu el dret de reallotjament i d’indemnitzar les
persones ocupants legals afectades per les despeses de trasllat i
d’allotjament temporal fins que es faci efectiu el dit dret.

4. Cal posar a disposiciod de les persones ocupants legals afecta-
des habitatges amb les condicions de venda o lloguer vigents per als
de proteccio publica, dins dels limits de superficie propis de la le-
gislacio protectora, per tal de fer efectiu el dret de reallotjament.

5. Les despeses d’urbanitzacio es reparteixen entre les persones
adjudicataries de les finques resultants de la reparcel-lacio en pro-
porcid al valor d’aquestes. Sens perjudici d’aixd, s’han de regular
per reglament els suposits en qué les persones propietaries tenen
la consideracié d’adjudicataries, a tots els efectes economics i
juridics reals derivats de la reparcel-lacio.
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CaritoL II. Sistemes d’actuacio urbanistica

Article 121. Sistemes d’actuacié urbanistica

1. L’execuci6 o la gestié del planejament urbanistic s’efec-
tua mitjancant qualsevol dels sistemes d’actuacié urbanistica
seglients:

a) De reparcel-lacio.

b) D’expropiacio.

2. El sistema de reparcel-lacio a que es refereix I’apartat 1.a
inclou les modalitats segiients:

a) De compensacio basica.

b) De compensacio per concertacio.

¢) De cooperacio.

d) Per sectors d’urbanitzaci6 prioritaria.

3. L’administracié competent, en ocasio de I’aprovaci6 del pla-
nejament urbanistic o, si s’escau, de la delimitacié del poligon
d’actuacio urbanistica, i també en el suposit regulat per I’article
119.1.d, ha de decidir el sistema d’actuacio urbanistica i la moda-
litat que cal aplicar, en funci6 de les necessitats, els mitjans eco-
nomicofinancers de qué disposi, la col-laboraci6 de la iniciativa
privada i les altres circumstancies que hi concorrin.

4. Per als poligons d’actuaci6 urbanistica d’iniciativa particular
s’ha de determinar el sistema de reparcel-lacid, en les modalitats
de compensaci6 basica o de compensacio6 per concertacio.

Article 122. Obligacié de pagament de les despeses
d’urbanitzacié i mesures en cas d’incompliment

1. En les modalitats del sistema d’actuacié per reparcel-lacio,
les persones propietaries tenen 1’obligacié de pagar les despeses
d’urbanitzaci6, obligacié que es pot complir mitjangant la cessio
de terrenys edificables, situats dins o fora del poligon d’actuacio,
excepte en el suposit a que es refereix I’article 147.2.

2. En el sistema de reparcel-lacio, el projecte de reparcel-lacio
pot determinar, com a alternativa a I’expropiaci6 de les finques
de les persones propietaries no adherides a la junta de compen-
sacid, el pagament de les despeses d’urbanitzacié mitjangant
solars situats dins el poligon d’actuacid, respectant el principi
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de no-discriminacié. En les modalitats de compensacio6 basica
i de compensacid per concertacio, el projecte ha de contenir la
proposta d’adjudicacié de les finques que en resultin a ’entitat
urbanistica col-laboradora corresponent o bé, si n’és part inte-
grant, a ’empresa urbanitzadora; en la modalitat de cooperacio,
la proposta d’adjudicacio es fa a favor de I’administraci6 actuant
o bé, si s’escau, dels concessionaris o concessionaries de la gestio
urbanistica integrada.

3. En les modalitats del sistema d’actuacid per reparcel-lacio,
I’administracié urbanistica competent pot exigir el pagament de
les quotes d’urbanitzaci6 per via de constrenyiment, a proposta
de I’administracié actuant o de I’entitat urbanistica col-laboradora
corresponent.

4. En les modalitats del sistema d’actuacio per reparcel-lacio, si
s’incompleix I’obligacié de satisfer les quotes d’urbanitzacio, o bé
la d’edificar, en el cas que el planejament urbanistic la determini,
I’administracid, un cop declarat I’incompliment, pot expropiar els
terrenys de que es tracti, 1 poden ésser persones beneficiaries de
I’expropiacié I’administracié actuant, si no té competéncia expro-
piatoria, la persona concessionaria de la gestio urbanistica integra-
da, la junta de compensacio o, en la modalitat de compensacié per
concertacio, I’entitat urbanistica col-laboradora corresponent.

5. En les modalitats del sistema d’actuacid per reparcel-lacio,
si la conservacio de les obres d’urbanitzaci6 és obligatoria, es pot
aplicar, si se n’escau I’incompliment, la via de constrenyiment.

Article 123. Entitats urbanistiques col-laboradores>’

1. Son entitats urbanistiques col-laboradores les juntes de
compensacio, les associacions administratives de cooperacio,
les juntes de conservacid, i les previstes en ’article 138.4. Totes
aquestes entitats es constitueixen mitjan¢ant document public
i adquireixen personalitat juridica en fer-ne la inscripcid en el
Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores de la Direccio
General d’Urbanisme.

59. Apartat 3 modificat per ’art. 49 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de mo-
dificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.
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2. Els acords dels organs de les entitats urbanistiques col-
laboradores relatius a matéries de caracter administratiu son sus-
ceptibles de recurs administratiu davant 1’ajuntament respectiu.

3. Les entitats urbanistiques col-laboradores es poden constituir
d’una manera provisional, per la durada que estableixi el document
public de constitucio, que pot arribar a ésser de tres anys, amb la
finalitat de formular la documentacio i instar a fer les tramitacions
necessaries per a facilitar-ne i agilitar-ne la constitucio definitiva.

4. Un cop constituida una junta de compensacio o 1’entitat ur-
banistica col-laboradora corresponent en la modalitat de compen-
saci6 per concertacio, aquesta pot sotmetre a 1’ajuntament corres-
ponent el repartiment entre les persones propietaries, en proporcio
a la superficie de cada propietat, de les despeses previstes per a
la formulaci6 dels projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacio.
La tramitaci6 de la proposta s’ha d’ajustar als tramits establerts
per I’article 119. Totes les persones propietaries tenen 1’obligacid
de pagar les quotes liquidades en el termini que sigui establert,
d’acord amb el principi de proporcionalitat, i es pot aplicar, si se
n’escau I’incompliment, la via de constrenyiment.

CaritoL III. Sistema d’actuacié urbanistica
per reparcel-lacio

Seccio primera. Reparcel-lacio

Article 124. Objecte de la reparcel-lacié

1. Elsistema d’actuaci6 urbanistica per reparcel-lacid pot tenir
per objecte repartir equitativament els beneficis i les carregues
derivats de I’ordenacio urbanistica, o regularitzar la configuracio
de les finques i situar-ne 1’aprofitament en zones aptes per a ’edi-
ficacio, d’acord amb el planejament urbanistic.

2. En virtut de la reparcel-lacio, i un cop feta, si escau, I’agru-
pacio de les finques afectades, s’adjudiquen a les persones propie-
taries les parcel-les resultants, en proporcié a llurs drets respec-
tius, 1 s’adjudiquen a I’ajuntament i a I’administracié actuant, si
s’escau, els terrenys i les parcel-les que els corresponen, d’acord
amb aquesta Llei i amb el planejament urbanistic.
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3. Lareparcel-lacio compren la determinacio6 de les indemnit-
zacions 1 les compensacions economiques adequades per fer ple-
nament operatiu el principi del repartiment equitatiu dels beneficis
1 les carregues derivats de 1’ordenacio urbanistica.

4. S’han de regular per reglament els requisits i la tramitaci6
dels projectes de reparcel-lacié economica, els de reparcel-lacio
voluntaria, els de regularitzacid de finques i els de reparcel-lacio
que afectin una tinica persona propietaria o diverses en proindivis,
1 també els suposits en qué la reparcel-lacio és innecessaria.

Article 125. Inici de ’expedient de reparcel-lacio

1. L’expedient de reparcel-laci6 s’inicia quan s’aprova la deli-
mitacid del poligon d’actuacio6 urbanistica, i s’ha d’executar mit-
jancant alguna de les modalitats del sistema de reparcel-lacio.

2. Lainiciaci6 de I’expedient de reparcel-lacié comporta, sense
necessitat de declaracio expressa, la suspensié de I’atorgament de
les llicéncies a que es refereix I’article 73.1, en I’ambit del poligon
d’actuacio6 urbanistica, fins que sigui ferm en via administrativa
I’acord d’aprovacié de la reparcel-lacio.

Article 126. Criteris dels projectes de reparcel-lacio

1. Els projectes de reparcel-lacio han de tenir en compte els
criteris segiients:

a) El dret de les persones propietaries, si no hi ha acord una-
nime, és proporcional a la superficie de les finques originaries
respectives en el moment de 1’aprovacié definitiva de la delimi-
tacio del poligon d’actuacid urbanistica. Tanmateix, si es tracta
de poligons discontinus cal tenir en consideraci6 llur localitzacio
relativa, amb vista a la corresponent ponderacio6 de valor.

b) Les finques resultants es valoren de la manera que decidei-
xen per unanimitat les persones propietaries afectades, sota criteris
objectius i generals per a tot el poligon d’actuacid urbanistica i en
funcié de I’aprofitament urbanistic que li atribueix el planejament
urbanistic, o bé, si no hi ha acord, es valoren subjectant-se als
criteris de la legislacio aplicable en matéria de sol. En qualsevol
cas, la valoracio de les parcel-les resultants ha de tenir en compte
les regles de ponderacio establertes per I’article 37.5.
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¢) S’ha de procurar que les parcel-les resultants que s’adjudi-
quin estiguin situades en un lloc proper al de les antigues propi-
etats de les mateixes persones titulars, sens perjudici que, si aixd
no ¢&s possible, s’apliqui la ponderaci6 de valors pertinent.

d) Sil’escassa quantia dels drets d’alguns propietaris o propie-
taries no permet d’adjudicar-los parcel-les independents a tots ells,
el projecte de reparcel-lacié pot determinar una indemnitzacio en
metal-lic o, alternativament, 1’adjudicacié de les parcel‘les resul-
tants en proindivis, llevat que la quantia dels drets no arribi al 15%
de la parcel-la minima edificable, en el qual cas I’adjudicaci6 s’ha
de substituir necessariament per una indemnitzacié en metal-lic.

e) Les diferéncies d’adjudicacié han d’ésser objecte de com-
pensacié economica entre les persones interessades, el valor de la
qual s’ha de fixar atenint-se al preu de les parcel-les resultants que
els haurien correspost si I’adjudicacio hagués estat possible.

f) Les plantacions, les obres, les edificacions, les instal-lacions
iles millores que no es puguin conservar es valoren amb indepen-
dencia del sol, 1 se n’ha de satisfer I’import a les persones propi-
etaries interessades amb carrec al projecte de reparcel-lacid, en
concepte de despeses d’urbanitzacio. El projecte ha de justificar
els casos en qué les despeses necessaries per deixar els terrenys
lliures i preparats per fer-ne la urbanitzacié son unicament a car-
rec de les persones propietaries, d’acord amb el que sigui establert
per reglament.

g) S’han d’adjudicar com a finques independents les superfi-
cies que compleixin els requisits de parcel-la minima edificable
i que tinguin la configuracio i les caracteristiques adequades per
edificar-hi conformement al planejament urbanistic, sens perjudici
del que estableix I’apartat 3. El sol que no s’ajusti als requisits
esmentats també es pot adjudicar com a finca independent, a ins-
tancia de les persones interessades, si s’aconsegueix de formar
una parcel-la minima edificable en agrupar-la amb una altra finca
que hi confini, externa a I’ambit de reparcel-lacio 1 d’una qualifi-
caci6 igual o compatible.

h) S’ha de tenir en compte el valor diferencial que les parcel-les
destinades a habitatge de proteccio6 publica poden tenir en relacid
amb les de renda lliure.

2. S’han de regular per reglament els suposits en que és inne-
cessaria, en un projecte de reparcel-lacid, la nova adjudicacio de
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finques, per rao de les circumstancies concurrents, tant en terrenys
edificats com en terrenys no edificats, sens perjudici de la regula-
ritzacid de llindes que escaigui i dels efectes economics i juridics
reals de la reparcel-lacio.

3. En sol urba, per facilitar els processos de reforma interior i
de rehabilitacio, els projectes de reparcel-lacié poden adjudicar
en régim de propietat horitzontal edificacions existents que siguin
adequades al planejament urbanistic.

4. Els béns de domini public participen en el repartiment de
beneficis 1 carregues en els suposits seglients:

a) En el cas que hagin estat obtinguts per expropiacio, per rad
d’haver-se’n avangat 1’obtencié d’acord amb el que disposa I’ar-
ticle 34.7.

b) En el cas que hagin estat adquirits per qualsevol titol onerds,
0 per cessio gratuita en una actuacio no urbanistica.

¢) En el cas de superficies de domini piblic per determinacio
de la legislaci6 sectorial, unicament si compleixen el que esta-
bleixen les lletres a o b i, a més, experimenten variacio en el
planejament que calgui executar, de forma que aquest prevegi la
compatibilitat del manteniment de 1’afectacio al domini public
sectorial amb 1’establiment d’usos urbanistics mitjangant la cor-
responent qualificaci6 de zones o sistemes.

5. Els béns de domini public obtinguts gratuitament en des-
envolupament d’una actuaci6 urbanistica no donen lloc a atribu-
ci6 d’aprofitament a 1’administracid titular. No obstant aixo, si
la superficie d’aquests terrenys de domini public inclosos en un
poligon d’actuacid urbanistica és superior a la que determina el
pla urbanistic per a la cessio gratuita i obligatoria amb destinacid
a domini public, I’administracio6 titular s’ integra amb aquest excés
en la comunitat de reparcel-lacio.

Article 127. Efectes de I’aprovacio dels projectes
de reparcel-lacié

L’acord d’aprovacié d’un projecte de reparcel-lacié produeix
essencialment els efectes econdmics i juridics reals segiients:

a) La cessio de dret al municipi en que s’actua, o, si escau, a
I’administracié urbanistica actuant, d’acord amb 1’article 23.4,
en ple domini i lliures de carregues, dels terrenys de cessio obli-

146



gatoria, perqué siguin incorporats al patrimoni de sol o perque
se’n faci I’afectacio als usos que determini el planejament urba-
nistic.

b) L’afectacié amb efectes de garantia real de les parcel-les
adjudicades al compliment de les carregues i al pagament de les
despeses inherents al sistema de reparcel-lacio.

c) La subrogacio, amb plena eficacia real, de les antigues
parcel-les per les noves parcel-les.

d) El gaudi de les exempcions tributaries establertes per la le-
gislaci6 aplicable.

e) L’extinci6 o la transformacié de drets i de carregues, d’acord
amb la legislaci6 aplicable.

Article 128. Certificacio dels projectes de reparcel-lacié®

1. L’organisme competent per a I’aprovacié definitiva d’un pro-
jecte de reparcel-lacié ha d’expedir-ne una certificacio, d’acord
amb el que estableix la legislacio hipotecaria, amb vista a la ins-
cripci6 del projecte en el Registre de la Propietat.

2. En el suposit de reparcel-lacio voluntaria, la presentacio de
I’escriptura publica i la certificacio de 1’acord d’aprovacié de la
reparcel-lacio son suficients per a la inscripcid en el Registre de
la Propietat.

3. Les certificacions de I’acord d’aprovaci6 a que fan referéncia
els apartats 1 1 2 han d’incloure I’especificacio que I’aprovacio de-
finitiva ha estat notificada a totes les persones titulars interessades.
En el suposit que calgui satisfer indemnitzacions per 1’extincio
de drets de propietat sobre les finques aportades a persones que,
per I’escassa quantia de llurs drets, no resulten adjudicataries de
finques, la certificaci6 s’ha d’acompanyar amb I’acreditacié del
pagament o de la consignaci6 d’aquestes indemnitzacions.

60. Apartat 3 afegit per I’art. 50 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modi-
ficacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.
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Article 129. Comunitat de reparcel-lacio i persones
interessades

1. Integren la comunitat de reparcel-lacid totes les persones
propietaries de finques compreses en un poligon d’actuacié ur-
banistica sotmes a reparcel-lacio.

2. Amés dels propietaris o propietaries de les finques afectades,
es consideren persones interessades en un expedient de reparcel-
laci6 les persones titulars dels drets que puguin resultar afectats
per la resolucio, i també les persones titulars d’interessos legitims
susceptibles d’afectacio que es personin en el procediment i acre-
ditin aquesta condicio.

Seccio segona. Modalitat de compensacio6 basica

Article 130. Iniciativa i obligacions

1. En la modalitat de compensacio basica, els propietaris o
propietaries aporten els terrenys de cessio obligatoria, executen a
llur carrec la urbanitzacio, en els termes i amb les condicions que
siguin determinats pel planejament urbanistic, i es constitueixen,
mitjangant document public, en junta de compensacio.

2. La constitucid de la junta de compensacid a que es refereix
I’apartat 1 no és obligada en els suposits seglients:

a) Si hi ha una unica persona propietaria o bé una tinica co-
munitat en proindivis, sempre que aquesta situacié es mantingui
mentre s’executin les obres d’urbanitzacio.

b) Siho acorda I’ajuntament corresponent, sempre que el pro-
jecte de reparcel-lacio voluntaria compleixi els requisits i els cri-
teris de representacio i d’actuacid establerts per reglament. No
obstant aix0, poden constituir en qualsevol moment una junta de
compensacio.

3. Lainiciativa de la modalitat de compensacio6 basica corres-
pon als propietaris o propietaries de finques la superficie de les
quals representi més del 50% de la superficie total del poligon
d’actuacio urbanistica.

4. Les persones propietaries de finques compreses en un po-
ligon d’actuacié urbanistica sotmes a reparcel-lacié que no ha-
gin promogut el sistema es poden adherir amb igualtat de drets i
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deures a la junta de compensacio que es constitueixi. Si no s’hi
incorporen, la junta de compensaci6 pot sol-licitar a I’adminis-
tracié I’expropiacio6 de llurs finques, en el qual cas gaudira de la
condicid de beneficiaria de I’expropiacid, o bé I’ocupacio de les
esmentades finques a favor seu, d’acord amb el que estableix ’ar-
ticle 156, per possibilitar I’execucio de les obres d’urbanitzacio.

5. Enla modalitat de compensaci6 basica, es poden incorporar
també a la junta de compensacio, ultra les persones propietaries,
els promotors o les promotores i les empreses urbanitzadores que
hagin de participar amb la part propietaria en la gestio del poligon
d’actuacio urbanistica, d’acord amb els requisits i les condicions
que siguin establerts pels estatuts i per les bases d’actuacio.

6. La junta de compensacid, en la modalitat de compensacio
basica, t¢ naturalesa administrativa, personalitat juridica propia
i plena capacitat per al compliment dels seus fins. En tot cas, a
I’0rgan rector de la junta hi ha d’haver un o una representant de
I’administraci6 actuant.

Article 131. Alliberament d’obligacions

1. Siun poligon d’actuacio urbanistica sotmes a reparcel-lacio,
en la modalitat de compensaci6 basica, té per propietaria una
unica persona, aquesta queda alliberada de les seves obligacions
un cop ha lliurat tant els terrenys de cessiod obligatoria i gratuita
com les obres d’urbanitzaci6 executades de conformitat amb els
projectes aprovats.

2. En la modalitat de compensacié basica, 1’alliberament total
o parcial de la persona propietaria unica inicial, i la cancel-lacio
consegiient de les garanties prestades, per rad de la subrogacio en
el seu lloc d’una junta de compensacié o de conservacié o d’una
tercera persona que la succeeixi en la propietat, només té lloc si
aquestes assumeixen expressament les obligacions contretes per
la persona causant i formalitzen les garanties adequades, un cop
aquesta ha complert les obligacions no susceptibles de subroga-
cio.

3. La dissolucid d’una junta de compensacio, en la modalitat
de compensacio basica, es pot acordar si:

a) Ha complert les seves obligacions i ha lliurat les obres d’ur-
banitzacio, de conformitat amb el projecte aprovat.
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b) L’administracié competent ha rebut els terrenys de cessid
obligatoria i gratuita.

¢) S’ha pagat el preu just, un cop sigui ferm a tots els efectes,
si la junta és la beneficiaria de 1’expropiacio.

4. El que estableixen els apartats 1, 2 i 3, pel que fa al lliura-
ment de les obres d’urbanitzacid, s’entén sens perjudici del silenci
administratiu positiu que s’hagi produit en la tramitacio de la
recepcio.

5. En el suposit regulat per aquest article, si la conservacio de
les obres i de les instal-lacions de la urbanitzaci6 és obligatoria,
I’ajuntament pot acordar d’ofici, a partir del moment que li s6n
lliurats, la constitucid d’una entitat urbanistica de conservacio,
que substitueix la persona propietaria unica inicial o la junta de
compensacid pel que fa a I’obligacié de conservacio. En finir el
termini obligatori de conservacid, s’ha de repetir el procediment
de lliurament i recepcid de les obres i les instal-lacions de la ur-
banitzaci6 per I’administracié competent.

6. En cas que la part promotora o els propietaris o propietaries
inicials dels terrenys incompleixin les cessions obligatories defi-
nides pels instruments de planejament i delimitades per regularit-
zar o legalitzar parcel-lacions ja existents, les cessions es poden
inscriure en el Registre de la Propietat a favor de I’administracio
competent sense consentiment de la persona que en sigui titular
registral, mitjangant la documentacié determinada per la legislacio
hipotecaria.

Article 132. Potestats de les juntes de compensacio
sobre les finques

1. En la modalitat de compensacio basica, la incorporacié dels
propietaris o propietaries a la junta de compensacio no pressupo-
sa, llevat que els estatuts ho disposin altrament, la transmissio a
la junta dels immobles que siguin afectats als resultats de la ges-
tid6 comuna. En tot cas, els terrenys queden directament afectats
al compliment de les obligacions inherents a aquesta modalitat.
L’afectacio ha de constar adequadament en el Registre de la Pro-
pietat.

2. En la modalitat de compensacid basica, les juntes de com-
pensacio actuen com a fiduciaries, amb ple poder dispositiu sobre
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les finques que pertanyen a les persones propietaries adherides
a la junta, sense cap més limitacio que les que siguin establertes
pels estatuts.

Article 133. Responsabilitats de les juntes de compensacié.
Via de constrenyiment i expropiacio

1. En la modalitat de compensacio6 basica, la junta de com-
pensaci6 és directament responsable, davant I’ajuntament cor-
responent, de la urbanitzacié completa del sector de planejament
urbanistic o el poligon d’actuaci6 urbanistica i, si s’estableix ex-
pressament, de 1’edificacio dels solars resultants.

2. En la modalitat de compensacid basica, la junta de com-
pensacio pot sol-licitar a ’ajuntament competent la utilitzacid
de la via de constrenyiment per al cobrament de les quantitats
endeutades a la junta per les seves persones membres.

3. En la modalitat de compensacio basica, la junta de compen-
saci6 és la beneficiaria de les expropiacions que sol-liciti a I’ajun-
tament per ra6 de I’incompliment, tant per les persones membres
de la junta com per les persones propietaries que no s’hi hagin
adherit, de les obligacions i les carregues imposades per aquesta
Llei i pel planejament urbanistic.

Article 134. Afectacié de finques i formulaci6 del projecte
de reparcel-lacié

1. Totes les finques incloses dins un poligon d’actuaci6 urbanis-
tica sotmes a reparcel-lacio, en la modalitat de compensacié basi-
ca, queden afectades amb caracter de garantia real al compliment
dels deures imposats per aquesta Llei inherents a la dita modalitat,
encara que llurs propietaris o propietaries no s’hagin adherit a la
junta de compensacio. L’afectacié ha de constar adequadament
en el Registre de la Propietat.

2. En la modalitat de compensacid basica, la junta de compen-
sacid ha de formular un projecte de reparcel-lacié que reparteixi
els beneficis i les carregues derivats de 1’ordenaci6 entre tots els
propietaris o propietaries del poligon d’actuaci6 urbanistica.

3. Tots els propietaris o propietaries a que es refereix I’apartat 2
integren la comunitat de reparcel-lacio, inclosos els que no s’hagin
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adherit a la junta de compensacio, sens perjudici de la facultat de la
junta de sol‘licitar I’expropiaci6 de les finques d’aquests darrers.

4. Les quotes d’urbanitzacid, en un projecte de reparcel-lacid
sotmes a la modalitat de compensacio basica, es fixen en funcio
dels coeficients assignats a les finques resultants del projecte,
d’acord amb el que estableix ’article 120.5. Les quotes d’urba-
nitzacié que corresponguin a les persones propietaries no adheri-
des, un cop aprovades per 1’ajuntament, a proposta de la junta de
compensacid, son gestionades com les derivades de la modalitat
de cooperacid, sens perjudici del que disposa I’article 122.2.

5. Amb relacié a les quotes d’urbanitzacié a qué es refereix
I’apartat 4, es pot acordar el pagament de bestretes, tant a carrec
de les persones membres de la junta de compensacié com a car-
rec dels propietaris o propietaries que no s’hi hagin adherit.

6. L’execucid d’un poligon d’actuacié urbanistica per reparcel-
laci6 sotmesa a la modalitat de compensaci6 basica no exclou la
possibilitat, fins que la junta de compensacio no hagi formulat el
projecte de reparcel-laci6, de concertar amb I’ajuntament corres-
ponent la gestio urbanistica integrada, d’acord amb el que disposa
la seccio tercera.

Seccio tercera. Modalitat de compensacio per concertacio

Article 135. Iniciativa

1. L’execucio urbanistica del poligon d’actuacid urbanistica,
en la modalitat de compensacio per concertacio del sistema de
reparcel-lacio, correspon als propietaris o propietaries que hagin
concertat amb 1’ajuntament la seva gestid urbanistica integrada,
en els termes establerts per aquesta Llei.

2. La iniciativa en el sistema de reparcel-lacid, en la modali-
tat de compensacio per concertacid, correspon als propietaris o
propietaries de finques la superficie de les quals representi més
del 25% de la superficie total del poligon d’actuacié urbanistica
de qué es tracti.

3. La determinaci6 del sistema d’actuacio6 per reparcel-lacio,
en la modalitat de compensacid basica, possibilita, directament,
la iniciativa a qué fa referéncia 1’apartat 2, sense necessitat de
tramitar la modificacié de la modalitat.
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Article 136. Formalitzaci6 i publicitat de la iniciativa

1. La iniciativa a que fa referéncia I’article 135.2 s’ha de for-
malitzar per escrit davant ’administraci6 actuant i ha d’incorporar
un projecte de bases.

2. El projecte de bases a que fa referéncia ’apartat 1 ha d’es-
pecificar els documents que han de redactar les persones propi-
etaries que han de dur a terme 1’execuci6 urbanistica, els criteris
de reparcel-lacio, les obres que s’han d’executar, el termini d’exe-
cucio de les obres, les facultats de vigilancia que corresponen a
I’ Administracio, els factors que han de determinar la fixacio dels
preus de venda dels solars resultants, els deures de conservaci6 i
manteniment, les penalitzacions per incompliment, els suposits
de resolucio i de caducitat, les garanties i els compromisos neces-
saris per executar el pla i les altres circumstancies exigibles per
reglament. El projecte de bases ha d’incloure expressament com
a causa d’extincio de la concertacio el fet que, en el termini de
cinc anys i abans d’edificar els terrenys, s’aprovi una modificacid
del planejament urbanistic general que comporti un increment del
valor dels terrenys. Aquesta modificacid només pot tenir lloc per
les circumstancies sobrevingudes que objectivament legitimin la
modificacio, d’acord amb el que disposa I’article 97.2.a.

3. Les condicions del projecte de bases a qué fa referéncia
I’apartat 1 han d’afavorir els aspectes que contribueixin a 1’aba-
ratiment del sol urbanitzat resultant.

4. El projecte de bases a qué fa referéncia I’apartat 1 ha de
contenir els avancos que calguin dels documents especificats per
I’article 138.1, i també un avang del pressupost d’execuci6 de les
obres d’urbanitzacio i de la repercussio de llur cost en el valor
dels terrenys edificables.

5. La iniciativa a qué fa referéncia ’article 135.2 ha d’ésser
sotmesa a informacid publica, juntament amb el projecte de bases,
per un termini minim d’un mes, i simultaniament s’ha de concedir
audiéncia a les persones propietaries mitjangant notificacio per-
sonal, amb I’advertiment de les especificitats de la modalitat de
compensacio per concertacio i, si escau, dels efectes expropiatoris
que pot comportar. Dins aquest termini, les persones propietaries
es poden comprometre, amb les garanties que siguin exigides per
reglament, a participar en I’execucié del planejament i, en el cas
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que les bases no prevegin expressament 1’aplicacio del que esta-
bleix I’article 122.2, poden expressar llur preferéncia pel pagament
de les quotes d’urbanitzacié amb terrenys.

Article 137. Concertacio de la gestié urbanistica integrada

1. Un cop finit el termini d’informaci6 publica regulat per I’ar-
ticle 136 sense que s hagin presentat altres iniciatives en compe-
téncia, I’administracié actuant, en el termini d’un mes, s’ha de
pronunciar sobre la iniciativa presentada i sobre les bases que
aquesta incorpora.

2. Enel suposit a que fa referéncia ’apartat 1, les bases poden
ésser objecte d’aprovacid, de denegacio6 o, quan I’administracio
actuant consideri necessari afegir-hi prescripcions per garantir
la millor execuci6 del planejament, de suspensio de I’aprovacio.
En aquest darrer cas, els propietaris o propietaries que han pre-
sentat la iniciativa tenen un termini de dos mesos per presentar
les bases corregides. En cas contrari, s’entén que desisteixen de
la iniciativa.

3. Es causa de denegacio de la iniciativa el fet que, dins el
termini d’audiéncia, els propietaris o propietaries de finques la
superficie de les quals representi més del 50% de la superficie
del poligon d’actuacié urbanistica promoguin la modalitat de
compensacid basica, amb les garanties que siguin exigides per
reglament.

4. En el suposit a qué fa referéncia 1’apartat 1, un cop apro-
vades les bases de la concertacio, les persones propietaries que
han exercit la iniciativa han de dur a terme la gestio urbanistica
integrada del poligon d’actuaci6 urbanistica d’acord amb les dites
bases.

5. Quan els propietaris o propietaries de finques la superficie
de les quals representi més del 25% de la superficie total del
poligon d’actuacid urbanistica de qué es tracti presentin altres
iniciatives en competeéncia en el tramit d’informaci6 publica i
audiéncia, I’ajuntament ha de decidir qui ha de dur a terme la
gestio urbanistica integrada, per concurs entre els qui hagin for-
mulat les iniciatives.
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Article 138. Obligacions de les persones propietaries
que tenen a llur carrec I’execucio6 del poligon d’actuacio
urbanistica

1. Les persones propietaries que han concertat la gesti6 ur-
banistica integrada han de redactar, en tots els casos, el projecte
de reparcel-lacio. La concertacié pot incloure també 1’obligacid
de redactar la corresponent figura de planejament urbanistic 1 el
projecte d’urbanitzacio.

2. Les persones propietaries a que fa referéncia ’apartat 1, si no
s’aplica el que estableix I’article 122.2, tenen la condicio de benefi-
ciaris o beneficiaries de I’expropiacio dels terrenys dels propietaris
o0 propietaries que no compleixin llurs obligacions. En aquest cas,
els correspon la redaccid del projecte de taxacid conjunta.

3. Correspon a les persones propietaries a que fa referéncia
I’apartat 1 I’execucio de les obres d’urbanitzaci6. Llur retribucid
pot consistir en terrenys edificables o en solars, d’acord amb el
que estableixen els apartats 1 1 2 de I’article 122.

4. Les persones propietaries que han concertat la gesti6 urbanisti-
ca integrada actuen com a entitat urbanistica col-laboradora d’acord
amb la forma organitzativa que s’estableixi per reglament.

Seccio quarta. Modalitat de cooperacio

Article 139. Concepte

1. En la modalitat de cooperacid, les persones propietaries
aporten el sol de cessio obligatoria i gratuita. L’administracio
actuant executa les obres d’urbanitzacié amb carrec a les dites
persones propietaries, d’acord amb el que estableix ’article 120.
Aixi mateix, sens perjudici del que disposa I’article 122.2, els pot
exigir el pagament de bestretes i, en cas d’impagament d’aquestes
i de les quotes d’urbanitzaci6 acordades, els pot aplicar la via de
constrenyiment.

2. En la modalitat de cooperacid, les persones propietaries po-
den, a iniciativa propia o per acord de I’ajuntament, constituir
associacions administratives, amb la finalitat de col-laborar en
I’execucio de les obres d’urbanitzacio i de redactar el projecte
de reparcel-lacio.
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Article 140. Iniciativa del projecte de reparcel-lacié

1. Pertoca de formular el projecte de reparcel-laci6 a:

a) Els propietaris o propietaries de finques la superficie de les
quals representi més del 50% de la superficie total reparcel-lable,
dins els tres mesos segiients a 1’aprovacio de la delimitaci6 del
poligon d’actuaci6 urbanistica.

b) L’associacié administrativa de cooperacio, si ha estat cons-
tituida, dins el termini que estableix la lletra a.

¢) L’administracié actuant, d’ofici o a instancia o a proposta
d’alguna de les persones propietaries afectades, si ni aquestes
ni I’associacié administrativa de cooperacioé no han exercit llur
prioritat o bé, havent formulat un projecte, i havent-s’hi apreciat
defectes, no els esmenen dins el termini que se’ls concedeixi.

2. En el suposit a que es refereix Iarticle 141, la formulacio del
projecte de reparcel-lacio correspon a la persona concessionaria
de la gestio urbanistica integrada.

Article 141. Possibilitat de concessio de la gestié urbanistica
integrada

1. La modalitat de cooperaci6 es pot desenvolupar mitjangant
la concessio de I’execucio urbanistica integrada. A aquest efecte,
I’administracié actuant ha de sotmetre a informacio6 publica els
trets basics d’aquesta modalitat, per un termini d’un mes, amb
notificacié individual a les persones propietaries afectades, i hi
ha d’incorporar el projecte de les bases que han de regir la con-
tractacio. En aquest termini, les persones propietaries poden ex-
pressar llur preferéncia pel pagament de les quotes d’urbanitzacio
mitjangant terrenys.

2. El projecte de bases a qué es refereix 1’apartat 1 ha d’espe-
cificar tots els aspectes que estableix ’article 136.2, inclosa la
referéncia expressa, en aquest cas com a causa d’extincié de la
concessio, al fet que, en el termini de cinc anys i abans d’edificar
els terrenys, s’aprovi una modificacié del planejament urbanistic
general que comporti un increment del valor dels terrenys. Aques-
ta modificacié només pot tenir lloc per les circumstancies sobre-
vingudes que objectivament legitimin la modificacid, d’acord amb
el que disposa I’article 97.2.a
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3. Sino s’aplica el que estableix 1’article 122.2, la persona
concessionaria de 1’execucio urbanistica integrada a que es re-
fereix ’apartat 1 té la condicié de beneficiaria de 1’expropiacio
de les finques dels propietaris o propietaries que dins el termini
d’informacié publica no expressin i garanteixin, d’acord amb el
que sigui establert per reglament, llur compromis de participar en
I’execucio i les dels que incompleixin ulteriorment llurs obliga-
cions de pagament de les quotes d’urbanitzacio.

4. La persona concessionaria de I’execucio urbanistica inte-
grada a queé es refereix ’apartat 1 ha de formular el projecte de
taxacio conjunta, si s’escau, i el projecte de reparcel-lacio. La
concessio pot incloure també 1’obligacid de formular la figura de
planejament derivat que calgui i el projecte d urbanitzacio.

5. Correspon a la persona concessionaria de 1’execucio urba-
nistica integrada a qué es refereix I’apartat 1 I’execuci6 de les
obres d’urbanitzacio.

Seccio cinquena. Sectors d’urbanitzacié prioritaria

Article 142. Concepte i iniciativa

1. S’entén per sectors d’urbanitzaci6 prioritaria els ambits de sol
urba no consolidat i de sol urbanitzable delimitat per a qualsevol us
que s6n objecte de la declaracid corresponent per 1’administracio
competent. L’actuacié urbanitzadora immediata en aquests sectors
es justifica o bé per la concurréncia de circumstancies especials de
caracter urbanistic o demografic, de necessitat de desenvolupament
dels sistemes urbans o de necessitat d’obtencié immediata de sol
urbanitzat, o bé, si escau, d’acord amb el planejament territorial.

2. Ladeclaracio de sector d’urbanitzacio prioritaria ha d’ésser
acordada per les comissions territorials d’urbanisme, a propos-
ta de les corporacions municipals interessades o, amb 1’informe
favorable de I’ajuntament corresponent, de la Direccio General
d’Urbanisme. Els ajuntaments que tinguin un pla d’ordenacio
urbanistica municipal o un programa d’actuaci6 urbanistica mu-
nicipal tamb¢ poden acordar la declaraci6 de sector d’urbanitzacid
prioritaria, d’acord amb el que disposi el planejament general,
amb ’informe previ de la Direccié General d’Urbanisme.
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3. La declaraci6 de sector d’urbanitzacio prioritaria ha de de-
terminar 1’administraci6 actuant que ha de formular els projectes
pertinents, tramitar i aprovar els instruments de gestio, percebre
les cessions de terrenys amb aprofitament, tramitar i aprovar els
expedients d’expropiacio i d’alienaci6 for¢osa en cas d’incompli-
ment d’obligacions, i aplicar, si escau, la via de constrenyiment.

4. Les propostes de declaracio de sector d’urbanitzacio prio-
ritaria han d’ésser posades a informaci6 ptblica per un termini
d’un mes.

Article 143. Documentacié i publicitat de la declaracié
de sector d’urbanitzacio prioritaria

1. La documentacié de I’expedient de declaracio de sector d’urba-
nitzaci6 prioritaria es compon d’una memoria justificativa, de les da-
des de I’estructura de la propietat del sol i dels planols pertinents.

2. L’acord de declaraci6 de sector d’urbanitzacio6 prioritaria
s’ha de notificar a les persones propietaries de les finques que hi
siguin incloses, amb ’advertiment dels efectes expropiatoris i
d’alienacio forgosa en cas d’incompliment d’obligacions, i també
de I’aplicabilitat de la via de constrenyiment.

3. L’acord a que es refereix 1’apartat 2 s’ha de fer constar en el
Registre de la Propietat, de conformitat amb la legislaci6 hipote-
caria, amb indicaci6 de I’afectaci6 de cadascuna de les finques in-
closes en el regim especific de sector d’urbanitzacio prioritaria.

Article 144. Efectes de la declaracio de sector
d’urbanitzacié prioritaria

1. La declaracio de sector d’urbanitzaci6 prioritaria té per efec-
te especific I’aplicacié del régim de gestid urbanistica regulat per
aquesta Llei, comporta I’obligaci6 i I’interés immediat de 1’exe-
cucio de les obres d’urbanitzacid basiques, a partir de I’aprovacio
definitiva del planejament o del projecte d’urbanitzacio, segons
correspongui, i també comporta 1’obligacié de I’edificacioé dels
solars resultants, d’acord amb el que estableix I’article 149.

2. En cas de declaracié d’un sector d’urbanitzaci6 prioritaria,
I’aprovacio inicial del planejament derivat que calgui i, si escau,
del projecte d’urbanitzaci6, aixi com la redaccié del projecte d’ur-
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banitzacié complementari, s’han de produir en el termini dels sis
mesos segiients a la data de publicaci6 de 1’acord de declaraci6 del
sector en el butlleti oficial corresponent. Les obres d urbanitzacio
complementaries s’han d’executar en el termini que estableixi el
planejament derivat o el mateix projecte d’urbanitzacié comple-
mentari.

Article 145. Sistema d’actuacio urbanistica i ambit
de referencia

1. En un sector d’urbanitzacio prioritaria, el sistema d’actua-
ci6 urbanistica ha d’ésser el de reparcel-lacid per cooperacio.
L’administracié actuant ha de formular d’ofici el projecte de
reparcel-lacio, que s’ha d’aprovar definitivament dins ’any se-
giient a I’aprovacio definitiva del planejament derivat, o bé, si
el planejament havia estat aprovat abans, dins 1’any segiient a la
publicacid de I’acord de declaracio del sector, i que pot contenir
les determinacions que estableix 1’article 122.2.

2. Cada sector d’urbanitzacio prioritaria constitueix un unic
poligon d’actuaci6 urbanistica.

Article 146. Mesures en cas d’incompliment

1. L’administracié actuant pot redactar, en un termini de tres
mesos des de la declaracié d’un sector d’urbanitzacio prioritaria,
un projecte de taxacio conjunta referit als terrenys que hi siguin
inclosos i als béns i els drets diferents del sol que gravin o es
refereixin a cada finca, amb indicaci6 dels que siguin presumible-
ment incompatibles amb llur destinacié urbanistica. El projecte
de taxaci6 conjunta s’ha de tramitar d’acord amb el que estableix
Iarticle 113.

2. Les valoracions contingudes en el projecte de taxacid con-
junta a que es refereix 1’apartat 1, amb les modificacions que
hi siguin introduides, si s’escau, en virtut de resolucié del Jurat
d’Expropiacio de Catalunya o de senténcia ferma, constitueixen
la definicio dels béns i els drets, a I’efecte de 1’expropiacio o I’ali-
enacio forgosa. El projecte de reparcel-lacié s’ha de fonamentar
en les esmentades valoracions.
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3. La certificacio de les dades del projecte de taxacié con-
junta a que es refereix I’apartat 1 correspon a 1I’administracio
actuant.

4. Els efectes expropiatoris del projecte de taxacid conjunta a
que es refereix 1’apartat 1 operen a partir de la declaracio d’in-
compliment de les obligacions d’urbanitzaci6 o d’edificacid.

Article 147. Pagament del cost de les obres a la bestreta
i mitjancant solars

1. Les persones propietaries, les empreses o els organismes
obligats a costejar les obres d’urbanitzacié d’un sector d urbanit-
zaci6 prioritaria les han de pagar a la bestreta en el termini d’un
mes des del requeriment pertinent.

2. En cas que el pagament a la bestreta a que es refereix I’apar-
tat 1 sigui fet voluntariament mitjangant solars, aquests han d’es-
tar situats dins el mateix sector d’urbanitzacio, 1, si no hi ha acord,
cal atenir-se a les normes de la legislacio aplicable en matéria de
sol. El valor de la urbanitzacio ha d’ésser el que sigui determinat
en I’expedient, segons el cost de les obres d’urbanitzacid basiques
i de les restants, d’acord amb el planejament derivat i amb els
projectes d’urbanitzacio.

Article 148. Terminis d’execucié de ’obra d’urbanitzaci6
basica

La declaraci6 de sector d’urbanitzacié prioritaria pot modificar,
si cal, les etapes d’execucio establertes pel planejament preexis-
tent, i ha d’establir en tot cas el termini per executar les obres
d’urbanitzacid basiques. L’administracié competent per aprovar
la declaracio6 pot acordar de prorrogar aquest termini.

Article 149. Terminis d’edificacio

1. Les obres d’edificacio d’un sector d’urbanitzacio prioritaria
s’han d’iniciar en un termini maxim de tres anys des de 1’aca-
bament de les obres d’urbanitzacié basica, un cop sigui ferm en
via administrativa 1’acord d’aprovacio definitiva de la reparcel-
lacio.
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2. La llicéncia d’edificacio d’un sector d’urbanitzaci6 priori-
taria s’atorga, si cal, condicionada a la prestaci6 de les garanties
sobre les quotes d’urbanitzacié que pertoquin i a les altres condi-
cions que siguin establertes per reglament, i ha de fixar el termini
d’acabament de les obres d’edificacio.

Article 150. Declaracié d’incompliment de I’obligacio
d’urbanitzar o d’edificar

1. Escau de declarar I’incompliment de les obligacions d’ur-
banitzar i d’edificar que corresponen a les persones propietaries
si aquestes no dipositen les quantitats requerides per costejar les
obres o incompleixen els terminis establerts per a I’edificacio,
respectivament. En el primer suposit, correspon de fer la decla-
racié a I’administracid actuant, un cop certificat el descobert; en
el segon suposit, correspon de fer-la a 1’ajuntament competent o
bé, per subrogacid, un cop requerit 1’ajuntament, a la Direccio
General d’Urbanisme.

2. També escau de declarar I’incompliment de 1’obligaci6 d’ur-
banitzar a qué es refereix I’apartat 1 si I’administraci6 actuant no
executa les obres d’urbanitzaci6 basica en els terminis establerts.
Si la dita administracid és I’ajuntament, correspon d’acordar la
declaraci¢ d’incompliment a la comissio territorial d urbanisme
competent, un cop fet el requeriment pertinent. En aquest cas, el
Departament de Politica Territorial i Obres Publiques se subro-
ga en ’execuci6 de la urbanitzacio i la duu a terme mitjangant
I’Institut Catala del Sol.

Article 151. Efectes de la declaraci6é d’incompliment

1. La declaracié d’incompliment dels deures de les persones
propietaries regulada per I’article 150 comporta I’aplicabilitat de
la via de constrenyiment i legitima 1’administraci6 per expro-
piar els terrenys segons el valor que sigui determinat en virtut de
’article 146.2.

2. Sien el termini de dos mesos des de la declaraci6 d’incom-
pliment a qué es refereix 1’apartat 1 1’administracio no ha optat
per I’expropiaci6, ha d’iniciar els tramits per a I’adjudicacié dels
terrenys mitjangant alienacio forgosa, de conformitat amb la va-
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loracié esmentada en el dit apartat 1. L’alienacio s’ha de fer per
subhasta o concurs public i es pot convocar amb caracter restringit
entre les persones propietaries afectades i les empreses urbanitza-
dores que operin en el mateix sector d’urbanitzacié que estiguin
al corrent de llurs obligacions urbanistiques.

3. La persona adjudicataria de la licitacio publica a que es
refereix 1’apartat 2 ha d’abonar les despeses d’urbanitzacio i
ha d’iniciar les obres d’edificacié dins els sis mesos segiients
a I’adjudicacié definitiva dels terrenys. En cas d’incompliment
d’aquestes obligacions, I’administracié competent ha d’acordar
I’expropiaci6 de la finca de queé es tracti.

4. L’administraci6 actuant en un sector d’urbanitzaci6 priorita-
ria té la condicié de beneficiaria de les expropiacions acordades
en virtut d’aquest article.

CaritoL IV. Sistema d’actuaci6 urbanistica per expropiacio

Article 152. Ambit d’expropiacié

1. El sistema d’actuaci6 urbanistica per expropiacid s’aplica
per poligons d’actuaci6 urbanistica complets i compren tots els
béns i els drets que hi siguin inclosos. La delimitaci6 de 1’ambit
d’expropiacié ha d’anar acompanyada d’una relacié de les per-
sones propietaries i d’una descripcid dels béns i els drets afectats,
d’acord amb la legislaci6 d’expropiacié forgosa.

2. El sistema d’actuaci6é urbanistica per expropiacio té per
objecte I’execucid del planejament urbanistic i també, si escau,
I’edificacid.

Article 153. Efectes del sistema d’expropiacio6
sobre els béns de domini public

1. Siun poligon d’actuaci6 urbanistica subjecte al sistema
d’expropiacid inclou béns de domini public als quals correspon-
gui, segons el planejament, una destinaci6 diferent a la que va
motivar-ne I’afectacio o I’adscripcio a 1’us general o als serveis
publics, la tramitacié de la mutacié demanial o de la desafectacio
ha de seguir el procediment determinat per la legislacié que regula
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el patrimoni de 1’Estat, el de la Generalitat o el dels ens locals,
segons a qui correspongui la titularitat del bé.

2. Els camins rurals que estiguin compresos en un poligon
d’actuacio urbanistica subjecte al sistema d’expropiacio, s’entén
que son de propietat municipal, llevat de prova en contra.

3. Si I’execuci6 d’un poligon d’actuacio6 urbanistica pel sis-
tema d’expropiacié comporta la desaparicid de vies urbanes,
s’entén que aquestes son transmeses de ple dret a 1’organisme
expropiant i que queden subrogades per les noves vies que re-
sultin del planejament.

Article 154. Prohibicié de construir en poligons d’actuacié
urbanistica subjectes al sistema d’expropiacio

En un poligon d’actuacié urbanistica subjecte al sistema d’ex-
propiacio no es pot fer cap nova construccio ni es poden modificar
les construccions existents, llevat de casos concrets i excepcio-
nals, que requereixen, ultra la llicéncia municipal, I’autoritzacio
prévia de I’ens expropiant.

Article 155. Formes de gestié per expropiacio

En el sistema d’actuacid urbanistica per expropiacio, 1’ajunta-
ment competent pot acomplir I’activitat d’execucié del planeja-
ment per mitja de:

a) La gestio indiferenciada.

b) La gesti6 per mitja d’una entitat de dret ptiblic o una societat
privada de capital integre de 1’ajuntament.

¢) L’encarrec de la gestio, mitjancant un conveni de col-
laboracié administrativa, a una altra administraci6 publica ter-
ritorial o a una entitat de dret ptiblic o una societat privada de
capital integre d’una altra administraci6 publica territorial.

d) Latribuci6 a concessionaris, mitjangant un concurs les bases
del qual en fixin els drets i les obligacions. En les bases s’ha de fer
constar expressament com a causa d’extincio de la concessio el
fet que, en el termini de cinc anys i abans d’edificar els terrenys,
s’aprovi una modificacio del planejament urbanistic general que
comporti un increment del valor dels terrenys. Aquesta modifi-
cacié només pot tenir lloc per les circumstancies sobrevingudes
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que objectivament legitimin la modificacio, d’acord amb el que
disposa I’article 97.2.a.

CaritoL V. Ocupacio directa

Article 156. Definicio, tramitacio i efectes

1. S’entén per ocupacid directa I’obtencid de terrenys que,
essent afectats pel planejament urbanistic a qualsevol tipus de
sistema urbanistic, general o local, s’hagin d’incorporar per ces-
si6 obligatoria al domini public. L’ocupaci6 directa comporta el
reconeixement de I’administraci6 actuant del dret de les persones
propietaries a participar en el repartiment just dels beneficis i
les carregues en el si d’un sector de planejament o un poligon
d’actuacio6 concrets.

2. Per tramitar I’ocupacio directa cal:

a) Justificar-ne la necessitat.

b) Observar el principi de publicitat.

¢) Notificar-ho individualment a les persones afectades.

d) Atorgar-ne I’acta d’ocupaci6 i certificar-ne el contingut, amb
I’aplicacié de les determinacions de la legislaci6 hipotecaria sobre
aquesta materia.

3. Els propietaris o propietaries dels terrenys ocupats tenen dret
a rebre una indemnitzacio pels perjudicis causats per I’ocupacio
anticipada i, a més, al cap de quatre anys de I’atorgament de I’acta
d’ocupaci6 directa, si no s’ha aprovat definitivament 1’ instrument
reparcel-latori corresponent, poden advertir I’administracié com-
petent de llur proposit d’iniciar I’expedient per determinar el preu
just, d’acord amb I’article 114.1 i1 2. En aquest suposit, I’admi-
nistracié actuant queda subrogada en la posici6 de les persones
titulars originaries en el procediment reparcel-latori posterior.

4. L’ocupacio directa es pot tramitar a partir de la publicacio de
I’aprovacié definitiva del planejament o bé del poligon d’actua-
ci6 urbanistica, de manera que es pugui concretar I’ambit en la
reparcel-lacié del qual les persones propietaries han de fer efectius
llurs drets i obligacions.

5. En el suposit d’ocupacid de terrenys regulat per aquest ar-
ticle, les persones titulars d’altres béns i drets que siguin incom-
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patibles amb 1’ocupaci6 tenen dret a la indemnitzacié que cor-
respongui per rad de I’ocupacié temporal, sens perjudici de llur
participaci6 ulterior en I’expedient reparcel-latori, mitjancant el
reconeixement administratiu pertinent.

TITOL CINQUE. Dels instruments de la politica de sol
i d’habitatge

CaritoL 1. Actuacions estratégiques d’interés
supramunicipal

Article 157. Arees residencials estratégiques®'

1. Sén arees residencials estratégiques les actuacions d’interes
supramunicipal que compleixen els requisits que estableix 1’apar-
tat 2, i que son promogudes per I’Administracié de la Generalitat
amb la finalitat de subvenir els deficits de sol d’us residencial, per
fer efectiu el dret de la ciutadania a un habitatge digne i adequat,
mitjangant plans directors urbanistics que comporten 1’ordenacid
1 la transformacié de les arees delimitades, 1, si s’escau, la modi-
ficacio de la classificacié urbanistica del sol o de les condicions
de desenvolupament previstes pel planejament vigent.

2. Les arees residencials estratégiques han de complir els re-
quisits seglients:

61. Apartats 2.a 14 modificats per I’art. 51, i en apartat 3 substituida una referén-
cia d’acord amb la disposici6 addicional tercera.l de la Llei 3/2012, del 22
de febrer, de modificaci6 del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost. En I’apartat 2.c.segon s’ha suprimit
la referéncia que s’efectuava a la disposicio addicional cinquena, d’acord
amb allo establert a la disposicio addicional tercera.2.c de la Llei 3/2012.
Cal tenir en compte que la disposicio addicional cinquena de la Llei 7/2011,
de 27 de juliol, estableix que “... Els sols qualificats d’habitatge amb pro-
teccio oficial que els plans directors de delimitacio i ordenaci6 de les arees
residencials estratégiques vigents preveuen destinar a aquesta tipologia
d’acord amb la disposicié addicional cinquena del text refos de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, que aques-
ta llei deroga, es poden destinar a qualsevol de les tipologies d’habitatge
amb protecci6 oficial”.
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a) Cada area residencial estratégica ha de constituir sia un sector
de sol urbanitzable delimitat, la classificacio del qual s’estableix
per mitja del pla director urbanistic que n’efectua la delimitacio,
en el cas que no tingui aquesta classificacio d’acord amb el pla-
nejament general municipal vigent, sia un sector de planejament
derivat en sol urba no consolidat establert pel planejament general
municipal vigent. La transformaci6 urbanistica del sector es duu
a terme directament a partir de I’aprovacié definitiva del pla di-
rector urbanistic, tramitat d’acord amb el que disposen els articles
76.11 83, el qual estableix 1’ordenacié detallada del sector amb el
grau de precisié propi d’un pla urbanistic derivat i pot concretar
el tragat 1 les caracteristiques de les obres d’urbanitzaciéo amb el
contingut propi dels projectes d’urbanitzacio.

b) Les arees residencials estratégiques s’han d’emplacar en mu-
nicipis amb capacitat territorial per polaritzar el creixement urba,
d’acord amb els plans territorials parcials o els plans directors
territorials o urbanistics que siguin aplicables; han de respectar
els limits fisics de desenvolupament que estableixin els esmentats
plans; s’han de situar en continuitat amb el teixit urba existent o
previst, han de poder garantir una bona accessibilitat a la xarxa de
transport public i tenir garantit el subministrament d’aigua.

¢) L’ordenacid detallada de les arees residencials estratégiques
ha de preveure:

Primer. Una densitat mitjana minima del sector de 50 habitat-
ges/ha.

Segon. La qualificacié de sol suficient per a habitatge de pro-
tecci6 publica per tal que, com a minim, la meitat dels habitatges
de I’actuacid tinguin aquesta destinacio. En tot cas s’ha de donar
compliment als requeriments que estableix 1’article 57.3 pel que
fa als percentatges minims de sostre a destinar a les diverses ti-
pologies d’habitatges amb proteccid oficial.

Tercer. Una dotaci6 suficient de sol amb destinacio al sistema
d’espais lliures i d’equipaments, amb compliment, en tot cas,
de les reserves minimes exigides per ’article 65, i un adequat
dimensionament dels serveis per fer front als requeriments ge-
nerats per la nova poblacio dins de la propia actuacid. També
ha de determinar I’assumpcio per part de I’administracio actuant
del cost de construcci6 dels equipaments previstos, la qual s’ha
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de dur a terme simultaniament amb la urbanitzaci6 de I’area i la
construccio dels habitatges.

Quart. Les mesures necessaries per garantir la sostenibilitat del
desenvolupament urba, tant pel que fa a la integraci6 de I’actuacio
en el medi, com pel que fa a I’eficiencia energética, 1’estalvi en
el consum d’aigua i el tractament de residus, amb una especial
atencio a la utilitzacio d’energies renovables.

3. La condicié d’administraci6 actuant de les arees residencials
estratégiques correspon, en primer terme, a un consorci urbanistic
del qual formin part, en tot cas, I’Institut Catala del Sol i I’ajunta-
ment corresponent. La participacié de I’ Ajuntament en el consorci
pot ser assumida, si aixi ho determina el consistori, per una entitat
publica empresarial local o un organisme autonom local, sempre
que reuneixin les condicions d’entitat urbanistica especial d’acord
amb el que estableix I’article 22. El consorci urbanistic s’ha de
constituir en el termini de 3 mesos des de I’entrada en vigor del
Pla director o en el termini proporcionat que aquest estableixi; en
cas contrari ’administracid actuant, si aixi ho determina la per-
sona titular de la conselleria competent en matéria d’urbanisme,
¢és I’Institut Catala del Sol.

4. Corresponen a I’administracié actuant de les arees residen-
cials estratégiques els drets i les facultats que estableix 1’arti-
cle 23, inclosa I’aprovacio dels projectes d’urbanitzacié i dels
projectes d’urbanitzacié complementaris. En aquest darrer cas
no és preceptiu el tramit d’informacid publica, llevat que calgui
modificar el projecte per a I’execucié de les obres d’urbanitzaci6
basiques si esta incorporat en el planejament. Si és aixi, el projec-
te d’urbanitzacié complementari és tramitat per 1’administracid
actuant seguint el procediment que estableix 1’article 119.2. Si
les arees residencials estrategiques es desenvolupen pel sistema
de reparcel-lacio en alguna de les modalitats de compensacio,
correspon a I’administracié actuant la declaracié d’incompliment
de I’obligaci6 d’urbanitzar a qué fa referéncia 1’article 186, la
qual obliga a acordar el canvi de sistema d’actuaci6 o el canvi de
modalitat d’aquest sistema.

167



Article 157 bis. Sectors d’interés supramunicipal®

1. Els sectors d’interés supramunicipal son actuacions d’espe-
cial rellevancia social o economica o de caracteristiques singulars
que promou 1’Administracio de la Generalitat mitjangant 1’ela-
boracid de plans directors urbanistics I’aprovacié definitiva dels
quals permet dur a terme directament la transformaci6 urbanistica
del sol.

2. Els sectors d’interés supramunicipal s’han de situar en els
ambits d’inter¢s territorial definits pel planejament territorial, en
coheréncia amb les seves normes, i han de poder garantir una
bona accessibilitat a la xarxa de comunicacions. En el cas que
I’actuacié d’inters territorial no sigui prevista en el planejament
territorial, és requisit previ per a la formulacié i I’aprovacié del
pla director urbanistic corresponent 1’acord de la Comissio de
Politica Territorial i d’Urbanisme que reconegui I’ inter¢s territo-
rial de 1’actuacio.

3. Corresponen a I’administracio actuant dels sectors d’inte-
rés supramunicipal els drets i les facultats que estableix 1’article
23 iels que, per a les arees residencials estratégiques, estableix
I’article 157.4.

CaritoL II. Reserves de terrenys de possible adquisicié

Article 158. Previsié de reserves de terrenys

1. El planejament urbanistic general pot preveure reserves de ter-
renys de possible adquisicio, referides a qualsevol classe de sol, per
constituir o ampliar els patrimonis publics de sol i d’habitatge.

2. Ales reserves de terrenys de possible adquisicio, previstes
pel planejament urbanistic general és aplicable, si escau, el que
estableix 1’article 114.

62. Article afegit per I’art. 52 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio
del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010,
del 3 d’agost.
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Article 159. Definicié de programes especifics de caracter
supramunicipal®

1. El conseller o consellera competent en matéria d’ urbanisme
pot definir operacions concretes, en materia de sol i d’habitatge,
que afectin interessos supramunicipals, si no hi ha cap programa
d’actuacio urbanistica municipal. Aquestes operacions s’han de
promoure en un temps determinat, mitjangant programes especi-
fics, que s’han de formalitzar en convenis amb els ajuntaments
corresponents.

2. Lainobservanca dels programes especifics a qué es refereix
I’apartat 1, amb el requeriment i la declaracié d’incompliment
previs, possibilita que el Departament de Politica Territorial i
Obres Publiques, mitjangant I’Institut Catala del Sol, s’hi pugui
subrogar.

CaritoL III. Patrimonis publics de sol i d’habitatge

Seccio primera. Disposicions generals

Article 160. Patrimonis piblics de sol i d’habitatge®

1. Els patrimonis publics de sol i d’habitatge es regeixen pel
que estableix aquesta Llei.

2. L’Administracié de la Generalitat i els ajuntaments consti-
tueixen els patrimonis de so0l i d’habitatge respectius.

3. El patrimoni public de sol i d’habitatge €s constituit pels
edificis i el sol susceptibles de complir les finalitats especificades
per I’apartat 5, tant si n’és titular una administracio territorial com
si en son les entitats urbanistiques especials.

4. El patrimoni public de sol i d’habitatge de la Generalitat es
constitueix per mitja de I’Institut Catala del Sol. Les administra-

63. En apartat 1 substituida una referéncia d’acord amb la disposici6 addicional
tercera.l de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refos de
la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

64. Apartat 5 modificat, i apartat 5 bis afegit per I’art. 53 de la Llei 3/2012, del
22 de febrer, de modificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat
pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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cions territorials que també tinguin competéncies urbanistiques
poden constituir llur patrimoni mitjangant una entitat urbanistica
especial, si ho acorden aixi.

5. El patrimoni de sol 1 d’habitatge dels ens plblics es destina
a les finalitats segiients:

a) Preveure, posar en marxa i desplegar, teécnicament i econo-
micament, 1’expansi6 de les poblacions i la millora de la qualitat
de vida.

b) Fer efectiu el dret dels ciutadans a accedir a un habitatge
digne i adequat.

¢) Intervenir en el mercat immobiliari per a abaratir el preu del
sol urbanitzat i facilitar ’adquisicié de sistemes urbanistics.

d) Formar reserves per a protegir i tutelar el sol no urbanit-
zable.

5 bis. Per a dur a terme actuacions vinculades a les finalitats
a que fa referéncia I’apartat 5, es poden lliurar els béns immo-
bles que integren els patrimonis publics de sol i d’habitatge com
a contraprestacié en concepte de pagament, per a retribuir els
contractistes d’acord amb la legislaci6 aplicable en matéria de
contractes del sector public. Es poden especificar per reglament
les actuacions esmentades i els termes en qué és possible retri-
buir els contractistes amb béns dels patrimonis publics de sol i
d’habitatge.

6. L’administracio i la disposicio del patrimoni public de sol i
d’habitatge s’han de vincular a I’assoliment de les finalitats de-
terminades per 1’apartat 5.

7. L’accés al Registre de la Propietat de les limitacions, obli-
gacions, terminis o condicions de destinaci6 de les finques que
integren un patrimoni public de sol i d’habitatge, i els efectes
d’aquest accés, es regulen per la legislacio registral aplicable.

Article 161. Projecte de delimitacié per a I’adquisicié per
expropiacio de reserves de sol per al patrimoni public de sol

1. L’adquisicid per expropiacid de les reserves de sol a qué es
refereix I’article 158 s’ha de dur a terme amb la tramitacio prévia
d’un projecte de delimitaci6 per al patrimoni public de sol, ajustat
al procediment establert per aprovar els plans d’ordenaci6 urba-
nistica municipal i d’acord amb el que estableix I’article 152.
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2. El projecte de delimitacio es pot tramitar simultaniament amb
el de taxacid conjunta, sens perjudici de les especificitats procedi-
mentals de cadascun dels projectes, i es pot tramitar també simul-
taniament amb el programa d’actuaci6 urbanistica municipal.

3. Amb independencia dels habitatges de proteccid plblica
destinats a reposicid, s’ha de fer la reserva d’un minim del 25%
del total d’habitatges previstos en les delimitacions per a noves
ofertes d’habitatges de protecci6 publica, sens perjudici del que
estableix I’article 162.2. En tot cas, s’ha de donar compliment a
les reserves minimes obligatories que aquesta Llei estableix per
als plans d’ordenacié urbanistica municipal.

Article 162. Finalitats especifiques per als terrenys
expropiats

1. Els terrenys efectivament expropiats en execucio dels pro-
jectes de delimitacié han d’ésser integrats pel planejament urba-
nistic general en els sectors corresponents, en el moment oportu,
d’acord amb I’article 3.

2. En el suposit que es tracti de terrenys expropiats en sol urba-
nitzable no delimitat i en s0l no urbanitzable no sotmes a protec-
ci6 especial, cal que es constati el compromis de I’administracid
expropiant de posar a disposicié del mercat immobiliari, en re-
gim de proteccid publica, tots els habitatges resultants, mitjancant
lloguer, dret de superficie o altres formules admeses en dret que
comportin la titularitat piiblica del sol com a minim al llarg de
trenta anys des de la primera utilitzacié dels habitatges.

Seccio segona. Patrimoni municipal de sol i d’habitatge
Article 163. Constitucio del patrimoni municipal de sol
i d’habitatge®

1. Els ajuntaments que tinguin un planejament urbanistic ge-
neral que delimiti ambits d’actuacid urbanistica susceptibles de

65.  Apartat 2 modificat per I’art. 54 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de mo-
dificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.
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generar cessions de sol de titularitat publica amb aprofitament
han de constituir llur patrimoni municipal de sol i d’habitatge.
També el poden constituir els ajuntaments que ho acordin vo-
luntariament.

2. El s0l corresponent al percentatge d’aprofitament urbanistic
de cessio obligatoria i gratuita, tant en sol urba com en sol urbanit-
zable, s’incorpora al patrimoni municipal de sol i d’habitatge.

3. El volum del patrimoni municipal de sol i d’habitatge s’ha
d’ajustar tant a les necessitats previstes pel pla d’ordenacié urba-
nistica municipal i pel programa d’actuaci6 urbanistica municipal
com als mitjans economics de cada ajuntament.

Article 164. Patrimoni separat®

1. Els béns que integren el patrimoni municipal de sol i d’ha-
bitatge constitueixen un patrimoni separat de la resta de béns
municipals.

2. Els ingressos obtinguts mitjangant I’alienaci6 i la gestio dels
béns del patrimoni municipal de sol i d’habitatge formen part
d’aquest patrimoni i s’han de consignar en un diposit especific.
Aquests ingressos s’han de destinar a conservar, administrar i am-
pliar I’esmentat patrimoni per a assolir qualsevol de les finalitats
que determina I’article 160.5.

3. L’adscripci6 o I’aportacio dels béns del patrimoni municipal
de sol i d’habitatge a entitats urbanistiques especials no comporta
cap alteracio del régim establert per aquesta Llei.

66. Apartat 2 modificat per ’art. 55 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de mo-
dificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.
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Seccio tercera. Transmissié de béns del patrimoni public
de sol i d’habitatge i constitucio del dret de superficie®’

Article 165. Normativa aplicable a la transmissio de béns
dels patrimonis publics de sol i d’habitatge®

La transmissio de béns dels patrimonis publics de sol i d’ha-
bitatge per a la consecucid de llurs finalitats s’ha d’ajustar, amb
caracter general, als requisits que estableix la legislacio aplicable
sobre patrimoni de les administracions publiques i, amb caracter
especial, als requisits que estableix especificament aquesta llei.

Article 166. Normes generals per a la transmissio de béns
dels patrimonis publics de sol i d’habitatge®

1. La transmissio de béns dels patrimonis publics de sol i d’ha-
bitatge, com a norma general, s’efectua amb caracter onerds, per
preu igual o superior al que resulta de llur valoracio, excepte en
els suposits regulats per I’article 167 i la legislacio aplicable en
matéria d’habitatge, que pot ésser per cessio gratuita o alienacio
onerosa per preu inferior al de llur valoracio.

2. Les administracions publiques o les entitats urbanistiques
especials que gestionen el corresponent patrimoni public de sol i
d’habitatge poden cedir gratuitament o alienar amb caracter one-
ros els béns que hi son integrats mitjangant un concurs public,
llevat dels suposits regulats per aquesta seccio i per la legislacio
aplicable en materia d’habitatge, en els quals es pot fer per adju-
dicacio directa.

67. Rubrica modificada per I’art. 56 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de mo-
dificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.

68. Titol i article modificats per I’art. 57 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
de modificacio6 del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

69. Titol i article modificats per I’art. 58 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
de modificacio del text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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Article 167. Cessio gratuita i alienaci6 onerosa per un preu
inferior”

1. Les administracions publiques o les entitats urbanistiques
especials que gestionen el respectiu patrimoni public de sol 1 d’ha-
bitatge poden cedir gratuitament els béns que hi sén integrats, o
alienar-los per un preu inferior al de llur valoracio, a favor d’altres
administracions o entitats publiques, o d’entitats privades sense
anim de lucre, per a atendre necessitats d’habitatge de caracter
social o d’equipament comunitari, per a generar activitat econo-
mica en arees deprimides o per a formar reserves per a protegir i
tutelar el sol no urbanitzable.

2. L’organ competent per a acordar la cessio gratuita dels béns,
o ’alienaci6 per un preu inferior al de llur valoracié, ha de con-
cretar en la resoluci6 pertinent la destinaci6 que la justifica, a
la qual queda vinculat el bé cedit o alienat, i el termini per a
fer-la efectiva. Si I’adquirent incompleix aquest termini o, pos-
teriorment, no destina el bé a la finalitat o 1’ts vinculats, o no
es compleixen les carregues o les condicions imposades, queda
resolta la cessio o I’alienacid i el bé reverteix a I’administracio o
I’entitat transmissora.

Article 168. Adjudicacié directa’

1. La cessio gratuita i ’alienacid onerosa de béns dels patrimo-
nis publics de sol 1 d’habitatge es poden adjudicar directament a
favor d’una altra administracié publica o d’una entitat urbanisti-
ca especial que gestioni el patrimoni public de sol i d’habitatge
corresponent.

2. L’alienacio onerosa de béns dels patrimonis ptblics de sol i
d’habitatge es pot adjudicar també directament:

a) Als propietaris de terrenys afectats pel planejament urba-
nistic a sistemes urbanistics publics o de béns que es vulguin

70. Titol i article modificats per 1’art. 59 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
de modificaci6 del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

71. Titol i article modificats per I’art. 60 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
de modificaci6 del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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incorporar al patrimoni public de sol i d’habitatge, per a obtenir-
los mitjangant una permuta.

b) A favor de qualsevol persona, si després d’haver efectuat
una licitaci6 publica, aquesta resta deserta o bé €s fallida per
I’incompliment de les obligacions dels adjudicataris, sempre que
no hagi transcorregut més d’un any des de la licitacid i que els
adquirents assumeixin les mateixes obligacions.

Article 169. Alienacié onerosa de terrenys de I’Institut
Catala del Sol™

L’alienaci6 onerosa de terrenys que siguin propietat de I’Institut
Catala del Sol es pot adjudicar directament en els suposits esta-
blerts per I’article 168 i la legislacio en materia d’habitatge 1, en
la resta de suposits, es pot fer directament amb 1’anunci previ de
I’alienacio en dos dels diaris de més difusi6 de la comarca i en
el tauler d’anuncis de I’ajuntament del municipi a qué pertanyin
per a promoure la concurréncia d’ofertes.

Article 170. Condicions resolutories a que s’han de
subjectar les transmissions de béns dels patrimonis publics
de sol i d’habitatge”

1. El document public en qué consti la transmissio de béns
dels patrimonis publics de sol i d’habitatge ha d’establir la des-
tinaci6 final dels béns transmesos, el termini per a fer-la efectiva
i les altres limitacions i condicions que I’administraci6 o entitat
transmetent consideri convenients.

2. La persona adquirent, mitjangant el document public de
transmissio, s’ha d’obligar a destinar els béns transmesos a la
finalitat establerta en els terminis fixats, i a no transmetre els béns
adquirits a terceres persones per actes inter vivos mentre no els

72. Titol i article modificats per I’art. 61 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
de modificacio6 del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

73. Titol i article modificats per I’art. 62 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
de modificacio del text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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destini a aquesta finalitat, llevat que I’administracio o entitat trans-
metent ho autoritzi. El compliment d’aquestes obligacions s’ha de
garantir mitjangant una condici6 resolutoria expressa del contracte
de transmissid. Si la persona adquirent incompleix els terminis
fixats per a destinar els béns a la finalitat establerta, I’adminis-
tracio o entitat transmetent pot exigir el compliment d’aquesta
obligaci¢ finalista o resoldre el contracte de transmissio, amb
el rescabalament dels danys i I’abonament d’interessos en amb-
dos casos tenint en compte les indemnitzacions o penalitzacions
que, si escau, I’administracio o entitat transmetent estableixi en
el document ptiblic de transmissio. Tanmateix, I’administracié o
entitat transmetent pot prorrogar els terminis fixats per a complir
I’obligacio esmentada. El document public de transmissi6 també
ha d’establir com a condici6 resolutoria expressa el fet que, en el
termini de cinc anys i abans d’edificar els terrenys, s’aprovi una
modificacid del planejament urbanistic general que comporti un
increment del valor dels terrenys. Aquesta modificacié només
pot tenir lloc per les circumstancies sobrevingudes que objec-
tivament legitimin la modificacio, d’acord amb el que disposa
I’article 97.2.a.

3. Les condicions a qué fan referéncia els apartats 1 i 2 s’han
de fer constar en la inscripcio6 de la transmissio que es formalitzi
en el Registre de la Propietat d’acord amb la legislacio registral
aplicable i amb els efectes que aquesta estableix.

Article 171. Dret de superficie’

1. L’Administracio de la Generalitat, els ens locals, les entitats
urbanistiques especials i les altres persones juridiques de dret
public, dins I’ambit de les competéncies respectives, 1 també les
persones particulars, poden constituir el dret de superficie en ter-
renys de que siguin propietaris o propietaries per destinar-los a
construir-hi habitatges, establir-hi serveis complementaris o fer-hi
instal-lacions industrials, logistiques i comercials o altres edifica-
cions determinades en els plans urbanistics.

74.  Apartat 4 modificat per ’art. 63 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de mo-
dificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.
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2. El dret de superficie es regeix per aquesta llei, per la legis-
laci6 civil catalana i pel titol constitutiu del dret.

3. Latitularitat de les construccions a que es refereix [’apartat
1 correspon als superficiaris pel termini que estableixi I’acte de
constitucio6 del dret de superficie, dins dels limits establerts per
la legislacio civil catalana.

4. Encel cas que els terrenys a queé fa referéncia I’apartat 1 inte-
grin el patrimoni public de sol i d’habitatge, la constitucid onerosa
o gratuita del dret de superficie s’ha d’ajustar al que estableixen
els articles 165 a 170.

5. Els aspectes substantius del dret de superficie no regulats per
aquest article, inclosa I’extincid, i també els aspectes procedimen-
tals d’aquest dret, son regulats per la legislacio civil catalana.

CaritoL IV. Drets de tanteig i retracte

Article 172. Delimitacio d’arees

1. Als efectes de constituir o incrementar el patrimoni muni-
cipal de sol i d’habitatge i de facilitar el compliment dels seus
objectius, els ajuntaments poden delimitar arees en les quals les
transmissions oneroses queden subjectes a I’exercici dels drets de
tanteig i retracte, que correspon al mateix ajuntament, a les enti-
tats urbanistiques especials o a I’administraci6 actuant. Aquestes
arees es poden delimitar en les zones d’influéncia d’actuacions
urbanistiques d’iniciativa publica als efectes d’evitar I’especula-
ci6 i afavorir els reallotjaments.

2. En la delimitaci6 de les arees a que es refereix 1’apartat
1 s’han de concretar els tipus de finques la transmissio de les
quals resta subjecta a I’exercici dels drets de tanteig i retracte,
que poden ésser els terrenys sense edificar, tant els que son solars
com els que no ho son, i els terrenys amb edificacions ruinoses
o totalment desocupades. La delimitacio d’arees es pot referir
tamb¢ a sol classificat com a no urbanitzable, als efectes del que
estableix I’article 160.5.d.

3. L’acord de delimitaci6 de les arees a que es refereix 1’apartat
1 pot declarar-ne la subjeccid a I’exercici dels drets de les trans-
missions d’habitatges en construccio o construits, sempre que les
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persones transmissores els hagin adquirit de la part promotora.
En el cas d’habitatges construits, cal també que la transmissio es
projecti o es perfeccioni abans que no hagi transcorregut un any
des de ’acabament de I’edifici.

4. Sil’ambit delimitat d’una area ha estat préviament integrat,
en tot o en part, dins les previsions d’un programa de rehabilita-
cio, el corresponent acord de delimitacio pot establir que I’exer-
cici dels drets de tanteig i retracte compren fins i tot les finques
edificades d’acord amb 1’ordenaci6 aplicable, tant si la transmis-
sid es projecta i es verifica en conjunt com si es fa de manera
fraccionada, i tant si és en régim de propietat horitzontal com si
no ho és.

5. El termini maxim de subjecci6 de les transmissions a |’exer-
cici dels drets de tanteig i retracte és de sis anys a comptar de la
data d’aprovaci6 del projecte de delimitaci6 de I’area.

6. Les persones propietaries de béns afectats per les delimita-
cions d’arees a que es refereix aquest article han de notificar la
decisi6 d’alienar-los de conformitat amb el procediment que sigui
establert per reglament.

7. Lamanca d’acreditacio d’haver-se notificat segons el regla-
ment I’alienaci6 de béns afectats per delimitacions d’arees impe-
deix la inscripcid en el Registre de la Propietat de la transmissio
efectuada.

Article 173. Garanties de compliment de les limitacions
dels régims de proteccio publica d’habitatges’

Amb vista a garantir el compliment efectiu de les limitacions
sobre preus maxims de venda dels habitatges subjectes a qualse-
vol régim de proteccio publica, mentre sigui vigent la qualificacio
corresponent, el conseller o consellera competent en matéria d’ur-
banisme i els ajuntaments poden delimitar arees en les quals tant
les primeres com les ulteriors transmissions oneroses d’habitatges
quedin subjectes a 1’exercici dels drets de tanteig i de retracte,
d’acord amb el que estableix I’article 172, a I’exercici del dret de

75.  Substituida una refereéncia d’acord amb la disposicié addicional tercera.l
de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refos de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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venda a carta de gracia o a qualsevol altra garantia regulada per
la legislacio aplicable.

Article 174. Procediment de delimitacio d’arees

1. Ladelimitacio6 de les arees a qué fan referéncia els articles 172
1 173 es pot fer directament en el planejament urbanistic, i també
mitjangant el procediment de delimitacio de poligons en desplega-
ment del que determini el planejament urbanistic. Les persones pro-
pietaries afectades han d’ésser notificades individualment i s’han de
complir els requisits establerts per la legislacio hipotecaria.

2. L’acord de delimitaci6 de I’area s’ha d’inscriure en el Regis-
tre de la Propietat mitjancant la corresponent certificacio emesa
pel secretari o secretaria de 1’ajuntament o de la comissio territori-
al d’'urbanisme competent. A aquests efectes, 1’acord ha d’incloure
una descripcid de les finques afectades que sigui suficient per
fer-ne la identificaci6 registral.

CarpitoL V. Obligacié d’edificar i d’urbanitzar
i conseqiiéncies de I’incompliment d’aquesta obligacié

Article 175. Obligacié d’edificar

1. El planejament urbanistic pot fixar els terminis per iniciar
obligatoriament I’edificacio dels solars en els sectors, els poligons
1 les arees concrets que determini.

2. Tenen la consideracid de solars, a I’efecte del que estableix
I’apartat 1, les finques susceptibles d’ésser edificades immedia-
tament, d’acord amb el planejament urbanistic, en qué hi hagi
construccions paralitzades, ruinoses, derruides o inadequades a
I’indret, sempre que el planejament urbanistic ho determini per
als ambits esmentats en 1’apartat 1.

3. Els propietaris o propietaries han d’iniciar I’edificaci6 a que
tinguin 1’obligacio6 en els terminis establerts i acabar-la en els
terminis fixats per la llicéncia municipal.
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Article 176. Modificacid i prorroga dels terminis
per edificar

Els terminis establerts per edificar no s’alteren encara que en el
transcurs d’aquests es facin transmissions de domini i soén pror-
rogables si I’ajuntament ho acorda motivadament, per raons de
politica de sol o d’habitatge.

Article 177. Registre municipal de solars sense edificar

1. Els ajuntaments poden crear el registre municipal de solars
sense edificar, de conformitat amb les disposicions d’aquesta Llei
1 del reglament que la desplegui.

2. El registre municipal de solars sense edificar té per objecte
la inscripcio de les declaracions d’incompliment de 1’obligacio
d’edificar referides a solars concrets. El registre és public, i tot-
hom pot obtenir certificats de les inscripcions que hi constin.

3. Els assentaments en el Registre de la Propietat dels acords
relacionats amb el registre municipal de solars sense edificar s’han
d’ajustar al que estableix la legislacio hipotecaria.

Article 178. Declaraci6 de I’incompliment de I’obligacié
d’edificar

1. La declaraci6 de I’incompliment de 1’obligacié d’edificar
correspon als ajuntaments, d’acord amb el que sigui establert per
reglament.

2. L’obligaci6 d’edificar s’incompleix si no s’inicia I’edificacio
dels solars subjectes a aquesta obligacio dins dels terminis fixats
pel planejament i si no s’acaba en els terminis fixats per la llicén-
cia atorgada o en els fixats per les prorrogues d’aquestes, i també
quan s’incompleixen els terminis fixats en les ordres d’execucio
d’obres que es refereixin a obres de conservacio o rehabilitacio
requerides per la seguretat de les persones o per la proteccio del
patrimoni arquitectonic o cultural, d’acord amb I’article 110.1.¢)
quart.
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Article 179. Conseqiiéncies de la inscripcid en el registre
municipal de solars sense edificar

1. Lainscripci6 en el registre municipal de solars sense edificar
comporta la iniciaci6 de I’expedient d’alienaci6 for¢osa, mitjan-
cant expropiacio o venda, o de substitucié forcosa. En aquest
expedient s’ha de determinar el preu just del solar mitjangant un
procediment individualitzat o per taxacid conjunta.

2. Lainscripcio en el registre municipal de solars sense edificar
produeix, al llarg de dos anys, els efectes seglients:

a) L’ajuntament pot expropiar el solar d’ofici, per edificar-lo.

b) L’ajuntament pot expropiar el solar a instancia d’entitats
urbanistiques especials, si son beneficiaries de 1’expropiacio.

¢) L’ajuntament pot acordar, d’ofici o a instancia de persona
interessada, sotmetre la finca o el solar a venda for¢osa mitjangant
la subhasta corresponent, amb el procediment que s’estableixi per
reglament. Si la subhasta és declarada deserta, s’ha de convocar
novament, en el termini de sis mesos, amb una rebaixa del tipus
de licitacio d’un 25%. Si la segona subhasta també queda deserta,
I’ajuntament, en el termini dels sis mesos segiients, pot adquirir
el solar pel preu esmentat.

d) L’ajuntament, d’ofici o a instancia de persona interessada,
pot acordar sotmetre la finca o el solar a substitucio forgosa, que
consisteix en 1’adjudicacio de la facultat d’edificar en régim de
propietat horitzontal amb la persona propietaria originaria de
I’immoble, mitjancant concurs public. En aquest cas, les bases
del concurs han de determinar els criteris aplicables per a la seva
adjudicacio i concretar el percentatge minim de sostre edificat a
atribuir a la persona propietaria originaria.

3. Si, en el termini de dos anys, no s’ha dut a terme 1’expro-
piacié de la finca, ni s’ha procedit a la venda o substitucié for-
¢oses, queda en suspens el régim previst en 1’apartat 2 durant un
any. Un cop transcorregut aquest termini d’un any, si la persona
propietaria no ha iniciat o no ha continuat 1’edificacid, o no ha
executat les obres de conservacid o rehabilitacid, ni ha garantit
el compliment d’aquestes obligacions, qualsevol persona pot de-
manar a [’ajuntament I’expropiacié de la finca, de la qual sera
beneficiaria. El dret a I’adquisici6 s’ha de determinar per la pri-
oritat de la sol-licitud.
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4. L’administraci6 actuant pot aplicar el régim de poligon amb
sistema d’expropiaci6 a tots o a part dels solars inclosos en el
registre municipal de solars sense edificar.

5. La inclusi6 en el registre municipal de solars sense edificar
d’una finca en que hi hagi alguna de les construccions a que es
refereix I’article 175.2, o com a conseqii¢ncia de I’incompliment
de les ordres d’execucio d’obres de conservacio o rehabilitacio
a qué es refereix ’article 178.2, comporta la situacié de venda
o substitucio for¢oses un cop transcorreguts dos anys des de la
inscripcid, sempre que en aquest termini els propietaris o propi-
etaries no hagin iniciat o continuat les obres de rehabilitacio o
edificacid i també si no han acabat les dites obres en el termini
fixat per la llicéncia.

Article 180. Efectes de I’alienacié o substitucié forcoses

1. L’alienacio for¢osa d’una finca inclosa en el registre muni-
cipal de solars sense edificar, per expropiaci6 o per venda, o la
seva subjecci6 a substituci6 for¢osa, es produeixen amb totes les
carregues vigents quan no impedeixin I’exercici de I’obligacio
d’edificar d’acord amb el planejament urbanistic, sempre que les
esmentades carregues hagin estat constituides per un titol anterior
a la notificacid, i a ’anotaci6 en el Registre de la Propietat, de la
declaraci¢ d’incompliment de 1’obligacio d’edificar. En aquests
casos, de la contraprestacié a satisfer per la persona adquirent
cal descomptar el valor de les carregues que gravin la finca i hi
subsisteixin. La persona adquirent ha d’assumir expressament,
en el document d’adquisicio, el compliment de les obligacions
garantides amb les carregues expressades.

2. Les carregues posteriors a la data de notificacio i d’anotacio
a que fan referéncia I’apartat 1 o les que siguin incompatibles
amb I’obligacié d’edificar queden extingides de ple dret pel fet
de la transmissio, i els registradors i registradores de la propietat
les han de cancel‘lar a sol-licitud de les persones interessades,
d’acord amb la legislacié hipotecaria. Els drets personals que
afectin la finca i impliquin ’ocupacié d’aquesta s’extingeixen
amb la corresponent indemnitzaci6 previa, i sens perjudici del dret
de reallotjament, si pertoca. Tanmateix, en el cas que la persona
adquirent assumeixi 1’obligacié d’executar obres de conservacio
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o rehabilitacio, els drets personals que afectin la finca inicament
s’extingeixen, en els termes indicats, si son incompatibles amb
aquesta obligacio.

3. Si son les persones propietaries les que es proposen iniciar
o acabar I’edificacio, I’atorgament de la llicéncia també comporta
I’extinci6 definitiva dels arrendaments i altres drets personals, en
els mateixos termes a qué es refereix 1’apartat 2, sens perjudici
del dret de retorn regulat per la legislacio d’arrendaments urbans,
i amb la tramitaci6 prévia que hi pertoqui, que s’ha d’establir per
reglament.

4. El pagament o diposit de la indemnitzaci6 a queé es refereix
I’apartat 2 ha d’ésser sempre previ a la cancel-lacié del dret de
que es tracti i a I’ulterior desallotjament.

5. Les condicions i els terminis d’edificacio o d’execucié de
les obres han de constar en 1’acord d’adjudicaci6 de la venda o
substitucio forgoses, com a condicions resolutories. L’adjudicaciod
s’inscriu al Registre de la propietat mitjancant la corresponent
certificaci6é administrativa, de conformitat amb el que estableix
la legislaci6 hipotecaria

Article 181. Obligacions de les persones beneficiaries
o adjudicataries de I’alienaci6 o substitucié forcoses

Les persones beneficiaries o adjudicataries de ’alienaci6 o
substituci6 forcoses estan obligades a iniciar o reprendre 1’edifi-
cacid o I’execucio de les obres de conservacié o rehabilitacio en
el termini d’un any a partir de la data de presa de possessio de la
finca o de 1’obtencid o ’actualitzacio, si s’escau, de la llicéncia
municipal pertinent.

Article 182. Conseqiiéncies de I’'incompliment de 1’obligacio
d’edificar per les persones beneficiaries o adjudicataries
de I’alienacio o substitucio forcoses

1. Si les persones beneficiaries o adjudicataries incompleixen
I’obligacio d’edificar, amb la declaracié prévia corresponent, el
propietari o propietaria anterior pot exercir el dret de recupera-
cio en el termini de tres mesos des de la notificaci6 de la dita
declaracio. La recuperacio6 de la finca implica, a eleccid de la
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persona titular de les carregues, la rehabilitacio de les carregues
que havien estat cancel-lades, amb la devolucié previa de les in-
demnitzacions percebudes, o bé el manteniment de la situacid
amb les carregues cancel-lades.

2. En el cas que no s’exerceixi el dret de recuperacio a que fa
referéncia 1’apartat 1, I’immoble passa novament a la situacio
d’alienacio o substitucié forgoses.

Article 183. Requisits per alienar immobles inscrits
en el Registre de solars sense edificar

Les persones propietaries d’immobles inscrits en el Registre de
solars sense edificar, mentre no s hagin iniciat els tramits d’ex-
propiacié o de licitacio publica de la venda o substituci6 forgo-
ses, poden alienar-los directament, si préviament els compradors
o compradores assumeixen davant 1’ajuntament el compromis
d’edificar d’acord amb el planejament urbanistic. En aquest su-
posit, cal suspendre els efectes de la inscripcio en el Registre de
solars sense edificar previstos en ’article 179.2, pero no es cancel-
la la inscripcid fins que no s’acrediti el compliment de 1’obligacio
d’edificar que tenen les persones adquirents.

Article 184. Obligaci6 de garantir el compliment
de les obligacions

Tenen I’obligacié de garantir el compliment de 1’obligacio
d’edificar tant les persones adjudicataries de la venda o substitucio
forgoses i les persones beneficiaries de I’expropiacié com els pro-
pietaris o propietaries de la finca inclosa en el Registre Municipal
de Solars sense Edificar que pretenguin complir aquesta obligacio
directament o per mitja d’una tercera persona adquirent.

Article 185. Destinacio de I’escreix del preu dels solars

Quan en una licitacié publica s’assoleixi un preu superior a la
valoracio del solar consignada en el Registre Municipal de Solars
sense Edificar, la diferéncia correspon a I’ajuntament, el qual n’ha
de destinar I’import a les necessitats del patrimoni municipal de
sol 1 d’habitatge.
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Article 186. Incompliment de I’obligacié d’urbanitzar

1. Ladeclaracio, a carrec de I’ajuntament, que la part promoto-
ra, la junta de compensaci6 o I’entitat corresponent, en la modali-
tat de compensacio per concertacio del sistema de reparcel-lacio,
han incomplert I’obligacié d’urbanitzar, en els terminis establerts
pel planejament urbanistic, comporta la suspensio dels efectes del
planejament en execucio, fins que la persona o I’entitat respon-
sable garanteixin la totalitat de I’import pressupostat de les obres
pendents d’executar, sens perjudici que I’administracié pugui
acordar el canvi del sistema d’actuaci6 o el canvi de modalitat
d’aquest sistema, o bé pugui modificar el planejament urbanistic,
amb els tramits previs corresponents.

2. Les persones particulars no propietaries poden instar, da-
vant I’ajuntament, la declaraci6é de I’incompliment de 1’obli-
gaci6 d’urbanitzar a que fa referéncia I’apartat 1, i el canvi de
modalitat del sistema de reparcel-lacio, en el cas que s’hagi
establert la modalitat de compensacio6 basica o de compensacio
per concertacio i les persones propietaries no hagin exercit la
iniciativa per a I’execucio6 de la urbanitzacioé dins del termini
previst per a aquesta execucio. L’ajuntament, que ha de resoldre
la sol-licitud en el termini de dos mesos, o bé ha d’acordar el
canvi de modalitat o de sistema d’actuacio, o bé adoptar alguna
de les mesures per garantir I’execucié de la urbanitzacié que
preveu ’apartat 1.
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TIiTOL SISE. De la intervencio en I’edificacié i I’tis del sol
i del subsol

CaritoL I. Llicéncies i parcel-lacions urbanistiques

Seccio primera. Llicéncies urbanistiques

Article 187. Actes subjectes a llicéncia’

1. Estan subjectes a la llicéncia urbanistica prévia, en els termes
establerts per aquesta Llei, pel planejament urbanistic i per les or-
denances municipals, tots els actes de transformaci6 o utilitzacio
del sol o del subsol, d’edificacid, de construccid o d’enderroca-
ment d’obres.

2. Resten subjectes a la llicéncia urbanistica les actuacions
seguents:

a) Les parcel-lacions urbanistiques.

b) Les obres de construccid i d’edificacié de nova planta, i
les d’ampliacid, reforma, modificacio o rehabilitacio d’edificis,
construccions i instal-lacions ja existents. En aquests casos, les
llicéncies han de contenir necessariament la previsio del nombre
d’habitatges o d’establiments.

¢) La demolicio total o parcial de les construccions i les edi-
ficacions.

d) Les obres puntuals d’urbanitzacié no incloses en un projecte
d’urbanitzacid.

e) El canvi d’us dels edificis i les instal-lacions.

f) Els moviments de terra i les obres de desmuntatge o espla-
nacid en qualsevol classe de sol.

g) Lautoritzaci6 d’obres i usos de manera provisional, d’acord
amb el que estableix aquesta Llei.

h) L’extracci6 d’arids i I’explotacié de pedreres.

1) L’acumulacié de residus i el diposit de materials que alterin
les caracteristiques del paisatge.

j) La construcci6 o la instal-lacio de murs i tanques.

76. Apartats 2.e, 3 i 4 modificats, i apartat 5 afegit per 1’art. 64 de la Llei
3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refos de la Llei d’urba-
nisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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k) L’obertura, la pavimentacio i la modificacié de camins ru-
rals.

) Lainstal-lacié de cases prefabricades i instal-lacions similars,
siguin provisionals o permanents.

m) La instal-lacié d’hivernacles o instal-lacions similars.

n) La tala de masses arbories, de vegetacid arbustiva o d’ar-
bres aillats, en els suposits en qué ho exigeixi el planejament
urbanistic.

0) La collocacid de cartells i tanques de propaganda visibles
des de la via publica.

p) Les instal-lacions i les actuacions que afectin el subsol.

q) La instal-lacio de linies eléctriques, telefoniques o altres de
similars i la col-locacié d’antenes o dispositius de telecomunica-
cions de qualsevol tipus.

r) La constitucié d’un régim de propietat horitzontal o bé d’un
complex immobiliari privat, o la seva modificacié quan comporti
un increment del nombre d’habitatges o establiments, i també¢ les
operacions que tinguin per objecte constituir més elements sus-
ceptibles d’aprofitament independent dels que s’hagin fet constar
en una declaraci6 d’obra nova precedent. No cal la Ilicéncia si la
llicéncia d’obres ja conté el nombre de departaments individuals
susceptibles d’aprofitament independent.

s) Totes les altres actuacions en qué ho exigeixin el planeja-
ment urbanistic o les ordenances municipals.

3. Les llicéncies s’atorguen sens perjudici de les altres d’au-
toritzacions que siguin preceptives d’acord amb la legislacio de
régim local o sectorial.

4. No estan subjectes a la llicéncia urbanistica:

a) Les obres d’urbanitzacid que consten en els plans i els pro-
jectes degudament aprovats.

b) Les parcel-lacions o la divisié de finques incloses en un
projecte de reparcel-lacio.

c) Les obres que s’han de dur a terme en compliment d’una
ordre d’execuci6 o de restauracio en els suposits que la legislacio
de régim local o la legislacio urbanistica eximeixen de llicéncia
prévia.

d) Les obres i les actuacions que les ordenances municipals, en
els termes establerts per la legislacié de régim local i en funcio
de I’entitat de les obres o les actuacions a realitzar, o la legislacio
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urbanistica, subjecten al régim de comunicacié prévia a I’ajun-
tament.

5. Resta subjecte al régim de comunicaci6 prévia a 1’ajunta-
ment, d’acord amb el procediment que estableix la legislacio de
régim local, la primera utilitzacid 1 ocupacid dels edificis i les
construccions. La comunicacio s’ha d’acompanyar de la certifi-
caci6 del facultatiu director que acrediti la data del finiment de les
obres i del fet que aquestes s’han efectuat d’acord amb el projecte
aprovat o amb les modificacions posteriors i les condicions impo-
sades, i que I’edificacio esta en condicions d’ésser utilitzada.

Article 188. Régim juridic de les llicéncies urbanistiques

1. Les llicéncies urbanistiques s’han d’atorgar d’acord amb el
que estableixen aquesta Llei, el planejament urbanistic i les or-
denances municipals.

2. La competéncia i el procediment per atorgar i denegar les
llicéncies urbanistiques s’ajusten al que estableix la legislacio de
régim local. El sentit positiu del silenci administratiu en aquesta
materia s’entén sens perjudici del que disposa I’article 5.2 1 en el
marc del que estableix la legislaci6 aplicable sobre procediment
administratiu comu.

3. L’expedient per atorgar la llicéncia urbanistica ha d’incor-
porar els informes de caracter teécnic i juridic. L’informe previ
del secretari o secretaria de I’ajuntament és preceptiu sempre que
els informes anteriors siguin contradictoris en la interpretacio de
la normativa urbanistica aplicable. També ho és en els suposits
de manca d’altra assisténcia lletrada. Totes les denegacions de
llicéncies urbanistiques han d’estar motivades.

4. En el cas que la llicéncia urbanistica estableixi un reajus-
tament d’alineacions i rasants, no es poden alterar les caracte-
ristiques fisiques de les parcel-les ni els seus aprofitaments ur-
banistics. Aquest reajustament s’ha de fer mitjangant un acte
de replantejament, al qual han d’ésser citades totes les persones
propietaries afectades.

5. L’ordenaci6é de volums, d’acord amb els parametres fixats
pel planejament, pot concretar-se amb la llicéncia urbanistica, si
no ha estat determinada pel planejament urbanistic. En aquest cas,
cal la documentacio especifica que determini el reglament.
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Article 189. Caducitat de les llicéncies urbanistiques

1. Totes les llicéncies urbanistiques per executar obres han de
fixar un termini per comencar-les i un altre per acabar-les, en
funcio6 del principi de proporcionalitat. Si les llicéncies no els
fixen, el termini per comencar les obres és d’un any 1 el termini
per acabar-les és de tres anys.

2. La llicéncia urbanistica caduca si, en finir qualsevol dels
terminis a qué fa referéncia I’apartat 1, o les prorrogues corres-
ponents, no s’han comengat o no s’han acabat les obres. A aquests
efectes, el document de la llicéncia ha d’incorporar I’advertiment
corresponent.

3. Si la llicéncia urbanistica ha caducat, les obres no es poden
iniciar ni prosseguir si no se’n demana i se n’obté una de nova,
ajustada a I’ordenaci6 urbanistica en vigor, llevat dels casos en
que s’hagi acordat la suspensi6 de I’atorgament.

4. Les persones titulars d’una llicéncia urbanistica tenen dret
a obtenir una prorroga tant del termini de comengament com del
termini d’acabament de les obres, i I’obtenen, en virtut de la llei,
per la meitat del termini de qué es tracti, si la sol-liciten d’una
manera justificada abans d’exhaurir-se els terminis establerts. La
llicéncia prorrogada per aquest procediment no queda afectada
pels acords regulats per ’article 73.

5. Un cop caducada la llicéncia urbanistica, I’0rgan municipal
competent ho ha de declarar i ha d’acordar I’arxivament de les
actuacions, d’ofici o a instancia de terceres persones i amb 1’au-
diéncia previa de la persona titular.

Article 190. Actes promoguts per administracions
publiques™

1. Els actes especificats per ’article 187.1 i promoguts per Or-
gans de I’Estat o de la Generalitat o per entitats de dret public
que administrin béns estatals o autondomics han d’estar igualment
subjectes a llicéncia municipal, amb les excepcions previstes per

77. En apartats 2, 3 i 4 substituides referéncies d’acord amb la disposici6 ad-
dicional tercera.l de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del
text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del
3 d’agost.
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la legislaci6 sectorial. També estan subjectes a llicéncia municipal
els actes de les entitats locals que no tinguin la competéncia per
atorgar la llicéncia.

2. El conseller o consellera competent per rad de la matéria pot
acordar, per raons d’urgencia o d’interes public excepcional que ho
exigeixin, remetre a 1’ajuntament corresponent el projecte de qué es
tracti, perque, en el termini d’un mes, notifiqui la conformitat o la
disconformitat d’aquest amb el planejament urbanistic en vigor. En
cas de disconformitat, el departament interessat ha de trametre 1’ex-
pedient al conseller o consellera competent en matéria d urbanisme,
que I’ha d’elevar al Govern, amb I’informe previ de la Comissio
d’Urbanisme de Catalunya. E1 Govern ha de decidir si és procedent
executar el projecte de manera immediata i amb exempci6 de la
llicéncia i, en aquest cas, ha d’ordenar la iniciacio del procediment
de modificaci6 o revisié del planejament urbanistic, d’acord amb
la tramitacio establerta per aquesta Llei.

3. L’ajuntament només pot acordar la suspensié d’obres quan
es pretengui portar-les a terme en abséncia o en contradiccié amb
la notificacié de conformitat amb el planejament urbanistic i sense
la decisio del Govern sobre la procedéncia d’executar el projecte.
La suspensio s’ha de comunicar a I’0rgan redactor del projecte i
al conseller o consellera competent en matéria d’urbanisme.

4. En els suposits d’obres de 1’Estat, el procediment ¢és el re-
gulat per la legislacio aplicable. Amb caracter previ a 1’acord
del Consell de Ministres, el conseller o consellera competent en
matéria d’urbanisme ha d’emetre 1’informe corresponent.

Seccio segona. Parcel-lacions urbanistiques

Article 191. Parcel-lacio urbanistica

1. S’entén per parcel-lacio urbanistica:

a) Tota divisio simultania o segregacio successiva de terrenys
en dos o més lots, en qualsevol classe de sol, que, per ra6 de les
caracteristiques fisiques dels terrenys, de la delimitaci6 d’aquests
per vials existents o de nova creacid, de la implantacio de serveis
o de I’edificabilitat descrita per I’operacié de divisio, faciliti o
tingui per finalitat facilitar la construcci6 d’edificacions o d’instal-
lacions per destinar-les a usos urbans.
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b) Tota operaci6 que tingui les mateixes finalitats que les es-
pecificades per la lletra a en qué, sense divisié o segregacio de
finques, s’alienin o s’arrendin parts indivisibles d’una finca de-
terminada, amb la incorporaci6 del dret d’utilitzacio exclusiva de
parts concretes de terrenys.

¢) La constituci6 d’associacions o societats en les quals la quali-
tat d’ésser-ne membre o de tenir-hi participacions o accions incor-
pori el dret d’utilitzacié exclusiva a qué es refereix la lletra b.

2. Respecte a les parts concretes a qué fan referéncia els apar-
tats 1.b 1 1.c, han de concorrer les condicions de mida i descripcid
que exigeixin racionalment la modificacio de 1’us rustic de la
matriu d’on procedeixin.

3. Es considera il-legal tota divisi6 o segregacid que faciliti
o tingui per finalitat facilitar la construcci6 d’edificacions o la
implantacié d’usos que no estiguin permesos en sol no urbanit-
zable.

Article 192. Llicéncia de parcel-lacié

1. Tota parcel-laci6 urbanistica ha d’ésser objecte de llicéncia,
llevat de la continguda en el projecte de reparcel-lacio i d’altres
excepcions regulades per reglament.

2. Per fer efectiu el que estableix ’apartat 1, s’han de sotme-
tre a la fiscalitzaci6 prévia municipal tota divisié o segregacid
successiva de terrenys. Si ’operacid prevista és una parcel-lacio
urbanistica, s’ha d’autoritzar o denegar en funcid del compliment
o no de la normativa urbanistica. En cas contrari, ’ajuntament
declara innecessaria la llicéncia de parcel-lacid, sens perjudici
que la divisio o la segregacio de terrenys s’hagi d’ajustar a les
condicions especifiques de la legislaci6 sectorial.

Article 193. Requisit necessari per atorgar escriptures
i per inscriure-les en el Registre de la Propietat

L’atorgament d’escriptures i d’altres documents publics amb
relacio a les operacions que son objecte dels articles 19111921 la
inscripcio dels dits documents en el Registre de la Propietat s’han
d’ajustar al que estableixen la legislacio aplicable en matéria de
sol i la legislacid hipotecaria, i s’ha d’acreditar que es disposa de
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la llicéncia de parcel-lacié o bé de la declaracidé que aquesta no
€s necessaria.

Article 194. Presumpci6 de parcel-lacié urbanistica

Es presumeix que hi ha parcel-lacié urbanistica en tota divisio
0 segregaciod successiva de terrenys, i també en les operacions per
les quals s’adjudiquen en propietat o arrendament quotes indivises
d’un terreny amb dret d’us privatiu exclusiu, quan no s’acrediti
I’obtenci6 de la llicéncia previa.

Article 195. Requisits previs a la parcel-lacié urbanistica
i efectes de ’incompliment

1. Només es poden fer parcel-lacions urbanistiques 1, conse-
giientment, atorgar llicéncies de parcel-lacid si préviament s’ha
aprovat un pla d’ordenacié urbanistica municipal o, si s’escau,
un pla de millora urbana que el desplegui, quan afecti sol urba,
o si previament s’ha aprovat el pla parcial urbanistic del sector
corresponent per al sol urbanitzable. En sol no urbanitzable no es
poden fer parcel-lacions urbanistiques en cap cas.

2. Els lots resultants d’una parcel-lacié efectuada amb infraccio
de les disposicions d’aquest article o del régim d’indivisibilitat
urbanistica dels terrenys, que regula I’article 196, mai no es poden
considerar solars, ni és permés d’edificar-hi, sens perjudici de
I’aplicaci6 de les mesures de proteccio de la legalitat urbanistica
que hi corresponguin.

Article 196. Indivisibilitat de parcel-les i finques

1. Sén indivisibles:

a) Les parcel-les que el planejament urbanistic corresponent
determini com a minimes amb vista a la constitucio de finques
independents.

b) Les parcel-les la dimensio de les quals sigui igual o menor a
la determinada com a minima en el planejament urbanistic, excep-
te si els lots resultants son adquirits pels propietaris o propietaries
de terrenys contigus, amb la finalitat d’agrupar-los i formar una
nova finca.
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c¢) Les parcel-les la dimensi6 de les quals sigui menor que el do-
ble de la superficie determinada com a minima en el planejament
urbanistic, llevat que 1’excés sobre el minim esmentat es pugui
segregar amb la finalitat especificada per la lletra b.

d) Les parcel-les edificables en una proporcid determinada de
volum en relacié amb la seva area quan es construeixi el volum
corresponent a tota la superficie, o bé, en el suposit que s’edifiqui
en una proporcié menor, la part restant, si fos inferior a la parcel-la
minima, amb les excepcions indicades per la lletra c.

e) Les finques en sol no urbanitzable la dimensi6 de les quals
sigui inferior al doble de les minimes de conreu o de produccio
forestal definides per a cada ambit territorial, llevat de 1’aplicabi-
litat de les excepcions indicades per les lletres b i c, si s’escau.

2. La indivisibilitat de les finques s’ha de fer constar en les
escriptures i els altres documents publics de segregacio, agrupacio
o transmissio de finques, i també en el Registre de la Propietat,
d’acord amb la legislaci6 aplicable.

3. En els suposits especificats per les lletres b, ¢ i e de I’apartat
1, ’eficacia de les operacions de segregacio es condiciona a la
formalitzacio simultania o successiva en escriptura ptblica de les
operacions d’agrupacio.

CarpitoL II. Ordres d’execucio i suposits de ruina

Article 197. Deures legals d’us, conservacié i rehabilitacio
i ordres d’execucio

1. Les persones propietaries de tota classe de terrenys, cons-
truccions i instal-lacions han de complir els deures d’us, conser-
vacid i rehabilitacio establerts per aquesta Llei, per la legislacio
aplicable en matéria de sol i per la legislacio sectorial. Estan in-
closes en aquests deures la conservacio i la rehabilitacio de les
condicions objectives d’habitabilitat dels habitatges.

2. Les persones propietaries o I’administracié han de sufragar
el cost derivat dels deures a qué es refereix I’apartat 1, d’acord
amb la legislacid aplicable en cada cas i tenint en compte 1’escreix
sobre el limit dels deures de les persones propietaries quan es
tracti d’obtenir millores d’interés general.
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3. Els ajuntaments han d’ordenar d’ofici o a instancia de qual-
sevol persona interessada, I’execucio de les obres necessaries per
conservar les condicions a qué es refereix I’apartat 1. Les ordres
d’execucid s’han d’ajustar a la normativa de régim local, amb
observanca sempre del principi de proporcionalitat administrativa
1 amb I’audiéncia previa de les persones interessades.

4. L’incompliment injustificat de les ordres d’execucio a que
fa referéncia 1’apartat 3 habilita I’administraci6 per adoptar qual-
sevol de les mesures d’execucio forgosa segiients:

a) L’execuci6 subsidiaria a carrec de la persona obligada.

b) La imposicié de multes coercitives, d’acord amb el que es-
tableix 1’article 225.2, que es pot reiterar fins que es compleixi
’obligacio6 de conservacio.

5. L’incompliment de I’ordre d’execucié a que fa referéncia
I’apartat 3 habilita I’administracid, aixi mateix, a incloure la finca
en el Registre Municipal de Solars sense Edificar, als efectes del
que estableixen I’article 179 i els articles concordants.

Article 198. Declaracio d’estat ruinos

1. Siuna construccid o part d’una construccio esta en estat rui-
nods, I’ajuntament, d’ofici o a instancia de qualsevol persona inte-
ressada, ho ha de declarar, amb ’audiéncia prévia de les persones
propietaries i de les persones residents, llevat que una situaci6 de
perill imminent ho impedis.

2. Es declara I’estat ruinds d’una construccio o de part d’una
construccio en els suposits segiients:

a) Siels danys comporten la necessitat d’una veritable recons-
truccio de 1’edifici perqué no son reparables técnicament pels
mitjans normals.

b) Si el cost de les obres de reparacio necessaries per complir
les condicions minimes d’habitabilitat, en el cas d’habitatges o
altres de similars per a altres usos, és superior al 50% del cost
d’una construccié de nova planta de caracteristiques similars a
I’existent, pel que fa a la dimensi6 1 1’0s.

c¢) Si cal executar obres imprescindibles per a ’estabilitat de
I’edificacid i la seguretat de les persones, no autoritzables en virtut
de I’ordenament urbanistic en vigor.
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3. La declaracio6 de ruina legal que afecta un edifici que no
esta catalogat, no és objecte d’un procediment de catalogacio i
no esta declarat com a bé cultural, comporta per a les persones
propietaries 1’obligaci6 de rehabilitar-lo o enderrocar-lo, a la seva
eleccio, llevat que d’acord amb les determinacions del planeja-
ment urbanistic la rehabilitacio no sigui autoritzable, cas en qué
comporta I’obligaci6 d’enderrocament. Les persones propietaries
han d’executar la rehabilitacié o I’enderrocament, segons s’es-
caigui, en el termini fixat per I’ajuntament, i sens perjudici de
I’aplicacid de I’execucid subsidiaria a carrec dels propietaris o
propietaries, si s’escau.

4. En el cas d’una declaraci6 de ruina legal que afecti un edifici
catalogat, objecte d’un procediment de catalogacié o declarat bé
cultural, correspon a 1I’administracié competent la determinacid
dels efectes de la declaraci6 de ruina, sens perjudici de 1’obliga-
cio de les persones propietaries d’adoptar les mesures urgents i
imprescindibles per mantenir-lo en condicions de seguretat.

5. Si hi ha urgencia i perill en la demora d’una declaracié de
ruina legal d’un edifici, I’ajuntament o 1’alcalde o alcaldessa, sota
la seva responsabilitat, per motius de seguretat, ha de disposar el
que calgui respecte a I’habitabilitat de I’immoble i el desallotja-
ment de les persones ocupants, 1 també respecte a I’apuntalament
o I’enderrocament total o parcial de I’'immoble.

TITOL SETE. De la proteccié de la legalitat urbanistica

CaritoL 1. Disposicions generals

Article 199. Procediments de proteccio de la legalitat
urbanistica

1. Totes les accions o les omissions que presumptament com-
portin vulneracié de les determinacions contingudes en aquesta
Llei, en el planejament urbanistic o en les ordenances urbanis-
tiques municipals, subjectes a sancié de conformitat amb el que
estableixen aquesta Llei i el reglament que la desplegui, han de
donar lloc a les actuacions administratives necessaries per aclarir
els fets 1, subsegilientment, o bé directament, si no es requereix
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informaci6 prévia, a la incoacié d’un expedient de proteccid de
la legalitat urbanistica.

2. La potestat de proteccio de la legalitat urbanistica és d’exer-
cici preceptiu. L’exercici d’aquesta potestat dona lloc a la instruc-
cio 1 la resolucio d’un procediment o de més d’un que tenen per
objecte, conjuntament o separadament, 1’adopcio de les mesures
segiients:

a) Larestauracio de la realitat fisica alterada i de 1’ordre juridic
vulnerat.

b) La imposici6 de sancions.

¢) La determinacio dels danys i els perjudicis causats.

Article 200. Organs competents i legislacié aplicable als
procediments de proteccié de la legalitat urbanistica”

1. La tramitacio dels expedients de proteccid de la legalitat
urbanistica s’ha d’ajustar al que estableix la legislacio reguladora
de I’exercici de la potestat sancionadora, amb les especificitats
assenyalades per aquesta Llei.

2. Enel cas que les mesures de restauracié i de determinacié de
danys 1 perjudicis s’adoptin mitjangant procediments especifics,
aquests s’han d’ajustar al que estableix la legislacio de procedi-
ment administratiu comu, amb les especificitats assenyalades per
aquesta Llei.

3. El municipi exerceix la potestat de proteccio de la legalitat
urbanistica respecte a les vulneracions comeses en el seu territori.
El departament competent en matéria d’urbanisme també exer-
ceix la potestat de protecciod de la legalitat urbanistica respecte
a presumptes infraccions greus i molt greus. S’ha d’establir per
reglament el sistema per a coordinar I’exercici de la potestat de
proteccio de la legalitat urbanistica entre les administracions com-
petents. Amb caracter general, aquest sistema s’ha de fonamentar
en I’exercici preferent d’aquesta potestat per I’ajuntament, sens
perjudici de regular suposits especials en qué no sigui aixi amb
relacid a vulneracions de la legalitat urbanistica comeses en sol

78. Apartat 3 modificat per ’art. 65 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de mo-
dificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.
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no urbanitzable i en terrenys que el planejament urbanistic reserva
per a sistemes urbanistics generals.

Article 201. Inspecci6 urbanistica

1. La inspecci6 urbanistica ha d’ésser exercida pel Departa-
ment de Politica Territorial i Obres Publiques i pels organs de
I’ Administracio local, en el marc de les competéncies respectives
i d’acord amb la legislaci6 vigent.

2. Els informes resultants de les inspeccions urbanistiques que
facin els organs de la Generalitat o altres ens locals han d’ésser
comunicats en tots els casos als ajuntaments dels municipis on
s’hagin produit els fets.

3. Es reconeix la condicié d’autoritat al personal al servei
de les entitats publiques a qué es refereix 1’apartat 1 al qual
s’encomani expressament I’exercici de la inspeccid urbanistica.
En I’exercici d’aquesta activitat, el personal de les administra-
cions competents pot inspeccionar tota mena d’obres i d’instal-
lacions; els fets que constati aquest personal tenen valor proba-
tori, d’acord amb el que estableix la legislacié de procediment
administratiu comu.

Article 202. Caducitat dels procediments”

1. Els procediments de proteccio de la legalitat urbanistica ca-
duquen si, un cop transcorregut el termini maxim de sis mesos per
dictar resolucio, aquesta no ha estat dictada i notificada. Aquest
termini resta interromput en els suposits a que es refereix la legis-
laci6 de procediment administratiu comu, i per tot el temps que
calgui per fer les notificacions mitjangant edictes, si escau.

2. (Derogat)

79. Apartat 2 derogat per I’art. 66 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modi-
ficacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.

197



Article 203. Mesures provisionals

Un cop incoat un expedient de proteccio de la legalitat urba-
nistica, I’0rgan competent pot adoptar les mesures provisionals
que cregui necessaries per garantir I’eficacia de la resolucio final.
L’acord d’adopci6 ha d’ésser motivat. Aquestes mesures inclouen,
amb caracter enunciatiu i no exhaustiu, tant la suspensio6 de les
obres que regula el capitol II com la retirada dels materials i de la
maquinaria a carrec de la persona titular de les obres.

Article 204. Collaboracié del Registre de la Propietat en
P’eficacia dels actes administratius en matéria urbanistica

1. Els acords administratius en matéria de proteccio de la le-
galitat urbanistica regulats per la legislacié aplicable en matéria
de sol es constaten en el Registre de la Propietat, d’acord amb la
legislacid hipotecaria.

2. Els organs competents en matéria urbanistica, segons el que
disposa aquesta Llei, poden, a banda del que estableix 1’apartat
1, instar el Registre de la Propietat a practicar I’assentament que
correspongui respecte als actes administratius segiients:

a) La suspensio6 d’actes d’edificacio o d’us del sol o del subsol
efectuats sense llicéncia o sense ordre d’execucio, o bé sense
ajustar-se a les condicions que s’hi estableixin.

b) La suspensi6 dels efectes d’una llicéncia o d’una ordre d’exe-
cuci6 i la paralitzaci6 de les obres iniciades a I’empara d’aquesta.

c) La declaracio de lesivitat d’una llicéncia o d’una ordre
d’execucio.

d) L’anul-lacié administrativa d’una llicéncia o d’una ordre
d’execucid o la resolucié administrativa dictada en execucid
d’una senténcia que hagi declarat 1’anul-lacio.

e) L’acord d’enderrocament i de restauracid del sol a 1’estat
anterior a I’execucio de les obres constitutives de la infraccio.

f) Laresolucio que, per a finques hipotecaries determinades, cons-
tati que queden fora d’ordenaci6 els edificis o les instal-lacions.

g) La resolucié administrativa que acordi 1’execucid for¢cosa
dels actes adoptats en virtut d’aquesta Llei.

h) Les resolucions que posin fi a un procediment de proteccid
de la legalitat urbanistica.
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CaritoL II. Ordres de suspensio d’obres i de llicéncies.
Restauracio de la realitat fisica alterada i de ’ordre juridic
vulnerat

Article 205. Ordres de suspensio d’obres i requeriments
de legalitzacio®

1. L’administraci6 que pertoqui ha d’incoar el procediment de
proteccio de la legalitat urbanistica amb relacid als actes d’edi-
ficaci6 o d’us del sol i del subsol que s’efectuen sense el titol
administratiu que habilita per a dur-los a terme o sense la comuni-
cacio preévia requerida, o els que no s’ajustin al contingut del titol
administratiu atorgat o de la comunicacio6 prévia efectuada.

2. Siels actes a que fa referéncia 1’apartat 1 estan en curs d’exe-
cucid, I’organ competent n’ha d’ordenar la suspensié provisio-
nal, juntament amb 1’acord d’incoacié del procediment. L’ordre
de suspensid s’ha de comunicar a les persones afectades perqué
la compleixin immediatament i perque, en el termini de quinze
dies, puguin formular al-legacions i presentar els documents i les
justificacions que estimin pertinents. L’0rgan competent ha de
ratificar o revocar I’ordre de suspensio6 en el termini de quinze
dies posteriors a la finalitzaci6 del tramit d’audiéncia; en el cas
contrari, |’ordre resta automaticament sense efecte, sens perjudici
que posteriorment es pugui dictar una nova ordre de suspensio
provisional.

3. Siels actes a que fa referéncia 1’apartat 1 ja s’han executat
o se n’ha ratificat 1’ordre de suspensi6, 1’0rgan competent ha de
requerir la persona interessada perque, en el termini de dos mesos
a comptar de la notificacio, sol-liciti el titol administratiu que
I’habiliti per a dur-los a terme, o efectui la comunicacio requerida
0, si s’escau, ajusti les obres o les actuacions al contingut del titol
administratiu atorgat o de la comunicaci6 previa efectuada, llevat
que aquests actes siguin manifestament il-legalitzables.

80. Article modificat per I’art. 67 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modi-
ficacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.
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Article 206. Restauracio de la realitat fisica alterada®'

1. Un cop transcorregut el termini de dos mesos establert per
I’article 205 sense que s’hagi sol-licitat el titol administratiu ha-
bilitant pertinent, sense que s’hagi efectuat la comunicacio re-
querida o sense que s hagin ajustat les obres o les actuacions al
contingut d’aquests, 1’organ competent, mitjangant la resolucio
del procediment de restauracio, ha d’acordar I’enderrocament de
les obres, a carrec de la persona interessada, i ha d’impedir defi-
nitivament els usos a qué podrien donar lloc. Ha de procedir de la
mateixa manera si les obres o les actuacions sén manifestament
il-legals o si el titol administratiu habilitant es denega perque el
fet d’atorgar-lo seria contrari a les prescripcions de I’ordenament
urbanistic.

2. Si, en el suposit a qué fa referéncia 1’apartat 1, la persona
interessada no executa les mesures de restauracio acordades en
el termini d’un mes, I’0rgan competent en pot ordenar I’execucio
forgosa.

3. En els suposits d’execucié subsidiaria de les mesures de
restauracié acordades, 1I’ordre de restauracié que es dicti habilita
per a executar les obres de qué es tracti, i en cap cas no €s exigible
sol-licitar llicéncia urbanistica. Amb aquesta finalitat, I’autoritat
que executi subsidiariament I’ordre dictada ha d’elaborar i apro-
var el projecte técnic que permeti I’execucié material de les obres
a carrec de la persona que hi esta obligada.

Article 207. Prescripcio de I’accié de restauracio
i de ordre de restauracio®’

1. L’acci6 de restauracio de la realitat fisica alterada i de 1’ordre
juridic vulnerat prescriu al cap de sis anys d’haver-se produit la
vulneraci6 de la legalitat urbanistica o, si s’escau, del finiment
de les actuacions il-licites o el cessament de 1’activitat il-licita.

81. Article modificat per I’art. 68 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modi-
ficacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.

82. Titol i article modificats per I’art. 69 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
de modificaci6 del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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Si aquestes actuacions tenen I’empara d’un titol administratiu il-
licit, I’acci6 de restauracid prescriu al cap de sis anys d’haver-se
produit la declaracié de nul-litat o anul-labilitat pertinent, sia en
via administrativa o sia per senténcia judicial ferma.

2. Les ordres de restauraci6 i les obligacions derivades de la
declaracio d’indemnitzacio per danys i perjudicis prescriuen al
cap de sis anys.

3. No obstant el que disposen els apartats 11 2, I’accio de res-
tauracid i I’ordre dictada de restauracio no prescriuen mai amb
relacio a les vulneracions de la legalitat urbanistica que es produ-
eixen en terrenys que el planejament urbanistic destina al sistema
urbanistic d’espais lliures publics o al sistema viari, o classifica
o ha de classificar com a sol no urbanitzable en virtut del que
disposa I’article 32.a.

Article 208. Revisio de llicéncies i d’ordres d’execucio

1. Les llicéncies i les ordres d’execucio el contingut de les
quals sigui contrari a les determinacions d’aquesta Llei, dels plans
urbanistics o de les ordenances urbanistiques municipals han d’és-
ser revisades seguint el procediment pertinent entre els que estan
establerts per a la revisio dels actes en via administrativa.

2. El director o directora general d’Urbanisme pot instar la
incoacio6 dels expedients de revisio, mitjancant peticio raonada
efectuada a I’ajuntament, tant si es tracta d’actes nuls com si es
tracta d’actes anul-lables.

3. Si les obres autoritzades estan en curs d’execucid, 1I’organ
competent per acordar la incoacid de I’expedient de revisio ha de
suspendre 1’executivitat de I’acte administratiu i ordenar la paralit-
zaci6 immediata de les obres iniciades a I’empara d’aquest acte.

4. L’ajuntament ha d’acordar, si és procedent, mitjangant el
pertinent procediment de restauraci6 de la realitat fisica alterada,
I’enderrocament de les obres dutes a terme, sempre sens perjudici
de les responsabilitats que siguin exigibles conformement al que
disposa aquesta Llei.
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Article 209. Efectes de la incoaci6 d’expedients de revisio
de lliceéncies en la primera ocupacié dels edificis i les
construccions®

1. La suspensio d’efectes de llicéncies atorgades i la incoacio
d’expedients de revisié administrativa impedeix la primera ocu-
pacio dels edificis i les construccions.

2. L’atorgament de cédules d’habitabilitat per rad de la prime-
ra ocupacid dels habitatges i el subministrament de serveis per
a I’equipament dels edificis s’han d’ajustar al que estableix la
legislacié en matéria d’habitatge.

Article 210. Actes nuls®

Les llicéncies, les ordres d’execucio i els altres actes adminis-
tratius de naturalesa urbanistica que s’adoptin amb relacio als
terrenys que el planejament urbanistic destina al sistema urba-
nistic d’espais lliures publics o al sistema viari, o classifica o ha
de classificar com a sol no urbanitzable en virtut del que disposa
I’article 32.a, que infringeixen les determinacions d’aquesta llei,
dels plans urbanistics o de les ordenances urbanistiques munici-
pals son nuls de ple dret.

CaritoL III. Disciplina urbanistica. Infraccions
urbanistiques i sancions

Seccio primera. Infraccions urbanistiques

Article 211. Classificacid de les infraccions urbanistiques

1. Son infraccions urbanistiques totes les accions o les omis-
sions tipificades com a tals per aquesta Llei.

83. Titol i article modificats per 1’art. 70 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
de modificaci6 del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

84. Article modificat per ’art. 71 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modi-
ficacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.
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2. Les infraccions urbanistiques es classifiquen en molt greus,
greus i lleus, d’acord amb aquesta Llei i amb les especificacions
reglamentaries pertinents per identificar-les correctament.

Article 212. Actuacions que vulneren I’ordenament juridic®

1. Lavulneracio de I’ordenament juridic urbanistic es produeix
tant mitjangant actuacions sense llicéncia o sense ordre d’execu-
ci6 com mitjangant actuacions que no s’ajusten a les condicions
d’aquests actes administratius.

2. Lamanca dels titols administratius concrets que, d’acord amb
aquesta Llei, habiliten per dur a terme els actes de parcel-lacid,
urbanitzacio, edificacio o Us del sol, o I’acompliment d’aquestes
actuacions vulnerant el contingut dels dits titols constitueix una
infraccio urbanistica de caracter molt greu, greu o lleu, segons
que correspongui, en funcio dels suposits continguts en els articles
213,2141215.

3. (Derogat)

Article 213. Infraccions urbanistiques molt greus®

Soén infraccions urbanistiques molt greus:

a) Els actes de parcel-lacio urbanistica, d’urbanitzacio, d’us
del sol i el subsol i d’edificacio contraris a 1’ordenament juridic
urbanistic que es duguin a terme en terrenys que el planejament
urbanistic classifica o ha de classificar com a so6l no urbanitzable
en virtut del que disposa I’article 32.a, o en terrenys situats en
qualsevol classe de sol que el planejament urbanistic reserva per
a sistemes urbanistics generals o bé per a sistemes urbanistics
locals d’espais lliures, sistema viari o d’equipaments comunitaris
esportius publics.

85. Apartat 3 derogat per I’art. 72 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modi-
ficacio del text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.

86. Article modificat per I’art. 73 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modi-
ficacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.
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b) La tala o I’abatiment d’arbres que comporti la desaparicid
d’espais boscosos o d’arbredes protegits pel planejament urba-
nistic.

¢) La vulneracio, en més d’un 30%, en sol urba o urbanitzable
delimitat, dels parametres imperatius establerts pel planejament
urbanistic relatius a densitat d’habitatges, nombre d’establiments,
sostre, al¢aria, volum, situacio de les edificacions i ocupacio per-
mesa de la superficie de les finques o les parcel-les.

d) La divisi6 o la segregacio de terrenys en sol no urbanitza-
ble objecte d’algun régim de proteccid especial, en contra de les
determinacions d’aquesta llei.

e) La vulneraci6 del régim d’usos i obres dels béns que el pla-
nejament urbanistic inclou en els catalegs de béns protegits.

Article 214. Infraccions urbanistiques greus®’

Son infraccions urbanistiques greus:

a) Els actes tipificats per I’article 213.a que es duguin a terme
en sol no urbanitzable altre que el que el planejament urbanistic
classifica o ha de classificar com a sol no urbanitzable en virtut
del que disposa I’article 32.a, o en sol urbanitzable no delimitat,
o en terrenys que el planejament urbanistic reserva per a sistemes
urbanistics locals altres que els d’espais lliures, viari o d’equipa-
ments comunitaris esportius publics.

b) L’incompliment, en sol urba i en sol urbanitzable delimitat,
de les determinacions urbanistiques sobre urbanitzacio, usos del
sol i del subsol i parcel-lacié urbanistica.

¢) La vulneracio, en més d’un 10% i fins a un 30%, en sol
urba o urbanitzable delimitat, dels parametres imperatius a qué
fa referéncia I’article 213.c.

d) L’incompliment del deure de conservacio6 de terrenys, ur-
banitzacions, edificacions, rétols i instal-lacions en general, en
condicions de seguretat.

87. Article modificat per ’art. 74 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modi-
ficacid del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.

204



e) Latala o I’abatiment d’arbres integrants d’espais boscosos o
d’arbredes protegits pel planejament urbanistic que no comporti
la desaparicio d’aquests espais o arbredes.

f) Ladivisio o la segregacio de terrenys en sol no urbanitzable
que no sigui objecte de cap régim de proteccid especial, o bé en
sol urbanitzable no delimitat, en contra de les determinacions
d’aquesta llei.

g) Els suposits tipificats per I’article 218.1.

Article 215. Infraccions urbanistiques lleus®

Sén infraccions urbanistiques lleus:

a) L’incompliment, en sol urba i en sol urbanitzable delimitat,
de les determinacions urbanistiques sobre régim d’indivisibilitat
de finques i sobre edificacio.

b) La vulneracio de I’ordenament juridic urbanistic en sol no
urbanitzable no subjecte a proteccio especial i en sol urbanitzable
sense planejament parcial definitivament aprovat, en els suposits
seglients:

Primer. En matéria d’us del sol i del subsol, si 1’actuacioé no
comporta fer edificacions ni instal-lacions fixes.

Segon. En materia d’edificacid, si I’actuacid consisteix en la
construccié d’elements auxiliars o complementaris d’un s o una
edificacid preexistents legalment implantats.

c) La vulneracio, fins a un 10%, en sol urba o urbanitzable
delimitat, dels parametres imperatius a qué fa referéncia I’article
213.c.

d) L’incompliment del deure de conservacio dels terrenys, les
urbanitzacions, les edificacions, els rétols i les instal-lacions en
general en condicions de salubritat i decorum public.

e) Els actes a qué fan referéncia els articles 213 1 214 que siguin
legalitzables i s’ajustin al que estableix I’article 216.

f) Els actes de propaganda d’urbanitzacions, per mitja d’anun-
cis, cartells, tanques publicitaries, fullets o cartes, per mitjans
informatics o per qualsevol altre sistema de divulgaci6 o difusid

88.  Article modificat per I’art. 75 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modi-
ficacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.
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que no expressin les dades referents a I’aprovacio de I’ instrument
de planejament corresponent o que incloguin indicacions suscep-
tibles d’induir els consumidors a error.

g) Latala o ’abatiment d’arbres sense la llicéncia urbanistica
corresponent, si I’exigeixen el planejament urbanistic o les orde-
nances municipals.

h) Els actes de parcel-lacio, urbanitzacio, edificacio o us del
sol conformes a la legislacio i el planejament urbanistics que es
duguin a terme sense el titol administratiu habilitant pertinent,
sense efectuar la comunicacié prévia en substitucio de la llicéncia
urbanistica requerida o sense ajustar-se al seu contingut.

Article 216. Infraccions urbanistiques lleus per legalitzacio
efectiva®

1. Els actes tipificats com a infraccions greus o molt greus pels
articles 213 1 214 que siguin legalitzables constitueixen infraccio
urbanistica lleu si, abans que recaigui la resolucié sancionadora
en el procediment corresponent, els presumptes infractors o in-
fractores n’han instat en la forma deguda, davant I’administracio
competent, la legalitzacid, i aquesta s’ha aprovat o autoritzat.

2. Als efectes del que determina I’apartat 1, la tramitacié de
I’expedient de proteccid de la legalitat urbanistica se suspén un
cop s’acredita davant I’instructor o instructora que s’ha presentat
la sol‘licitud de legalitzacid, fins que aquesta sol-licitud es resol-
gui, amb interrupcid dels terminis de caducitat i de prescripcio.

3. Les divisions o les segregacions de terrenys que, en qualse-
vol classe de sol, estiguin mancades de la declaraci6 prévia que
la Ilicéncia de parcel-lacio és innecessaria, s’entén que queden
legalitzades si es demana i s’obté la dita declaracio.

4. (Derogat)

5. (Derogat)

89. Apartats 4 i 5 derogats per I’art. 76 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
de modificaci6 del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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Article 217. Restauracio voluntaria de la realitat fisica
o juridica alterada®

S’aplica una reduccio del 80% de la quantia de la sanci6 per-
tinent en el cas dels responsables de la comissio d’una infraccio
urbanistica que, abans que la resolucio per la qual finalitzi el pro-
cediment de proteccio de la legalitat urbanistica pertinent sigui
ferma en via administrativa, restaurin voluntariament la realitat
fisica o juridica a I’estat anterior a I’alteracid, mitjancant les ope-
racions materials i juridiques pertinents. En el cas, que la restau-
racid sigui només parcial, es modula la reducci6 en proporcio al
grau de restauracio assolit.

Article 218. Operacions que tinguin per objecte
la constitucio d’elements privatius

1. La constitucié d’un régim de propietat horitzontal o d’un
complex immobiliari privat, o la seva modificacié quan comporti
un increment del nombre d’habitatges o d’establiments, i també
les operacions que tinguin per objecte constituir més elements
susceptibles d’aprofitament independent dels que s hagin fet cons-
tar en una declaraci6 d’obra nova precedent, es tipifiquen com a
infraccid urbanistica greu si s’efectuen en contra de les determi-
nacions del planejament, o bé sense llicéncia urbanistica previa,
d’acord amb el que estableix ’article 187.2.r, o bé en contra de
la llicéncia atorgada.

2. S’ha d’incorporar, a I’escriptura de les operacions a qué fa
referéncia I’apartat 1, un testimoniatge de la llicéncia urbanistica
en qué consti expressament el nombre d’habitatges o d’establi-
ments permesos. Per poder fer la inscripci6 ulterior en el Registre
de la Propietat s’ha de complir aquest requisit.

90. Article modificat per I’art. 77 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modi-
ficacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.
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Seccio segona. Sancions

Article 219. Quantia de les sancions’

1. Les infraccions urbanistiques tipificades per aquesta llei se
sancionen amb les multes segiients:

a) Les infraccions urbanistiques lleus, amb una multa de fins
a 3.000 euros.

b) Les infraccions urbanistiques greus, amb una multa de fins
a 150.000 euros.

¢) Les infraccions urbanistiques molt greus, amb una multa de
fins a 1.500.000 euros.

2. En qualsevol cas, les quanties de les multes fixades per
I’apartat 1 s’han d’incrementar fins a la quantia del benefici ob-
tingut pels infractors, si aquest fos superior.

Article 220. Graduacié de les sancions

Per tal de graduar les sancions que s’han d’aplicar, a més dels
criteris inclosos en els principis reguladors de la potestat sancio-
nadora, cal atendre la gravetat amb qué la infraccio afecta els béns
1 els interessos protegits per I’ordenament urbanistic, la gravetat
del risc creat, el grau de culpabilitat de cadascuna de les persones
infractores, ’entitat economica dels fets constitutius de la infrac-
ci6 i la viabilitat de la legalitzaci6 de la infraccié comesa.

Seccio tercera. Persones responsables als efectes del régim
sancionador

Article 221. Persones responsables als efectes del régim
sancionador

1. Sén persones responsables, als efectes del régim sancionador
regulat per aquesta Llei, totes les persones fisiques o juridiques
que incorrin en infraccid urbanistica amb les conductes, les obres i

91. Article modificat per I’art. 78 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modi-
ficacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.
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les actuacions respectives o bé mitjancant I’incompliment de Ilurs
obligacions o de les ordres de les quals siguin destinataries.

2. Al’efecte de la responsabilitat per infraccid urbanistica, es
consideren persones promotores els agents, les persones encarre-
gades de la gestio o I’impuls de 1’actuacio, si no son les persones
propietaries.

3. En les obres que s’executin sense llicéncia o amb inobser-
vanga de les clausules d’aquesta, han d’ésser sancionats, amb les
multes que determina aquesta Llei, les persones propietaries, pro-
motores, constructores, o empresaries de les obres i les persones
técniques directores de I’execucio d’aquestes.

4. Els agents responsables es determinen d’acord amb les de-
finicions emprades per la legislacié sobre ordenacio de I’edifi-
cacio.

5. Les multes que s’imposin a subjectes diferents com a con-
seqiiencia d’una mateixa infracci6 tenen entre elles caracter inde-
pendent, llevat del suposit en que ’obligacio prevista legalment
correspongui a diverses persones conjuntament, les quals han de
respondre solidariament de les infraccions que cometin i de les
sancions que se’ls imposin.

Seccio quarta. Competéncies

Article 222. Organs competents per a resoldre
en els procediments sancionadors®

1. En el suposit que la potestat de proteccid de la legalitat ur-
banistica sigui exercida per I’administracié municipal, els organs
competents per a resoldre en els procediments sancionadors son
els segiients:

a) L’alcalde o alcaldessa, en el cas d’infraccions lleus i greus.

b) El ple de I’ajuntament, en el cas d’infraccions molt greus.

2. En el suposit que la potestat de protecci6 de la legalitat ur-
banistica sigui exercida pels organs del departament competent

92. Titol i article modificats per I’art. 79 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
de modificaci6 del text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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en materia d’urbanisme, tenen competéncia per a resoldre sobre
el procediment sancionador:

a) Eldirector o directora general competent en matéria d’urba-
nisme, en el cas que la multa proposada sigui inferior a 600.000
euros.

b) El conseller o consellera del departament competent en ma-
téria d’urbanisme, en el cas que la multa proposada sigui igual o
superior a 600.000 euros.

3. Els organs competents per a resoldre sobre els procediments
sancionadors també ho sén per a ordenar en el mateix procedi-
ment les mesures de restauracio6 de la realitat fisica alterada i de
I’ordre juridic vulnerat. Si les mesures de restauracio s’adopten
en procediments altres que els procediments sancionadors, els
organs competents per a ordenar-les son ’alcalde o alcaldessa, si
I’administracié municipal exerceix la potestat de proteccio de la
legalitat urbanistica, i el director o directora general competent en
matéria d’urbanisme, si I’ Administracié de la Generalitat exerceix
aquesta potestat.

Article 223. Vinculacié de les multes imposades
als patrimonis publics de sol i d’habitatge®

Les administracions han de destinar al patrimoni public de sol
1 d’habitatge respectiu els ingressos obtinguts de les multes que
imposin en I’exercici de la potestat sancionadora que estableix
aquesta llei.

Article 224. Infraccions connexes

1. En el cas que sobre un mateix subjecte s’instrueixi un ex-
pedient sancionador per més d’una infraccid entre les quals hi
hagi connexid de causa i efecte, se li ha d’imposar la sancié que
correspongui a la infraccidé comesa més greu, per a la graduacio
de la qual s’ha de tenir en compte el resultat final perseguit i el
dany causat.

93. Titol i article modificats per I’art. 80 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
de modificaci6 del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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2. S’han d’imposar a les persones responsables, en els suposits
de concurréncia de dues o més infraccions urbanistiques altres que
els que regula I’apartat 1, les multes corresponents a cadascuna
de les infraccions comeses, si bé mitjangant un unic expedient de
protecci6 de la legalitat urbanistica. En aquest cas, 1’0rgan compe-
tent per imposar les multes és el que té atribuida la competéncia
per imposar la sanci6 de més quantia.

3. Correspon al Departament de Politica Territorial i Obres
Publiques, en els mateixos suposits que regula 1’apartat 2, quan
aquest departament exerceix la proteccio de la legalitat urbanistica
i concorren infraccions greus o molt greus amb d’altres de lleus,
la instrucci6 de I’expedient que les engloba, amb la corresponent
adopcio, si escau, de mesures provisionals, la imposici6 de totes
les multes i I’adopci6 de les mesures de restauracio i de determi-
naci6 de danys i perjudicis. L’0rgan competent per imposar les
sancions i adoptar aquestes darreres mesures és el que t¢ atribuida
la competéncia per imposar la sancié de més quantia.

Article 225. Multes coercitives per incompliment
de les resolucions de restauracio i d’altres acords

1. Un cop finit el termini determinat perque la persona inte-
ressada porti a terme les actuacions de restauracio del subsol,
del sol o del vol a I’estat anterior a la comissio de la infraccio, si
aquestes actuacions no s’han portat a terme, 1’administraciéo com-
petent ha d’optar, en el termini maxim d’un mes, entre 1’execuciod
subsidiaria o I’atorgament d’un nou termini perqué la persona
inculpada faci les actuacions que calguin, i aixi successivament,
i pot imposar multes coercitives per I’incompliment dels terminis
fixats per una quantia de 300 a 3.000 euros.

2. Es poden imposar multes coercitives, en els termes fixats per
I’apartat 1, en els suposits segiients:

a) Incompliment d’ordres d’execucid urbanistica.

b) Incompliment d’ordres de suspensi6 d’actes de parcel-lacio,
d’urbanitzacio, d’us del sol i d’edificacio.

¢) Incompliment de qualsevol mesura cautelar acordada en
materia de proteccio de la legalitat urbanistica.
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Article 226. Actuacions constitutives d’infraccié a ’empara
de llicéncia o d’ordre d’execucio

1. Si les activitats constitutives d’infracci6 urbanistica es fan a
I’empara d’una llicéncia o d’una ordre d’execucio i d’acord amb
les seves determinacions, no es pot imposar cap sancié mentre
no s’anul'li ’acte administratiu que les autoritza. El procediment
d’anul‘laci6 interromp el termini de prescripcio de la infracciod
comesa.

2. Si I’anul-laci6é d’una llicéncia és conseqiiéncia de 1’anul-
lacié de I’instrument de planejament corresponent, no s’ha d’im-
posar cap sancid a les persones que actuin a I’empara de la dita
llicéncia.

Article 227. Prescripcié d’infraccions i de sancions
urbanistiques*

1. Les infraccions urbanistiques molt greus prescriuen al cap
de sis anys, les greus prescriuen al cap de quatre anys i les lleus
prescriuen al cap de dos anys.

2. El termini de prescripcio fixat per I’apartat 1 comenga a
comptar el dia en que s’ha comes la infraccid, llevat dels casos
en que es persisteixi d’una manera continuada en la conducta
constitutiva d’infraccid o en els casos en que el fet unic constitutiu
d’infraccid es prolongui en el temps. En aquests casos el termini
de prescripcio es computa a partir del finiment o el cessament de
I’activitat il-licita.

3. Les sancions imposades per la comissio d’infraccions urba-
nistiques prescriuen al cap de tres anys si son molt greus, al cap
de dos anys si son greus i al cap d’un any si son lleus.

4. No obstant el que disposen els apartats 1, 2 1 3, les infraccions
urbanistiques comeses en terrenys que el planejament urbanistic
destina al sistema urbanistic d’espais lliures ptblics o al sistema
viari, o classifica o ha de classificar com a sol no urbanitzable en
virtut del que disposa I’article 32.a, no prescriuen, com tampoc

94.  Article modificat per I’art. 81 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modi-
ficacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.
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no prescriuen les sancions imposades per les infraccions urbanis-
tiques comeses en els terrenys aixi qualificats o classificats.

5. En els suposits regulats per I’article 216.1, els terminis de
prescripcid de la infraccid i les regles de competeéncia aplicables
son els corresponents a la gravetat de la infracci6 originaria.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera. Situacions basiques de sol

A D’efecte de I’aplicacio del Text refos de la Llei estatal de sol,
aprovat pel Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, i també
amb la finalitat de determinar les actuacions de transformacio
urbanistica de qué son susceptibles els terrenys, com també els
drets i els deures dels seus i seves titulars, s’entén que:

1. Estan en la situacio basica de sol rural:

a) Els terrenys que estan classificats pel planejament urbanistic
general com a sol no urbanitzable o que tenen aquesta condicio
d’acord amb la disposicio transitoria cinquena.1.

b) Els terrenys que estan classificats pel planejament urbanistic
general com a sol urbanitzable o que tenen aquesta condicid en
virtut de la disposicio transitoria segona.2. Aquests terrenys man-
tenen la situacio de sol rural mentre no s’hagi acabat 1’actuacid
d’urbanitzacid.

¢) Els terrenys que no tenen el caracter de sol urbanitzat.

2. Estan en la situacid basica de sol urbanitzat, en tot cas:

a) Els terrenys classificats pel planejament urbanistic general
com a sol urba consolidat que reuneixin els requisits que estableix
I’article 30 o que tenen aquesta condici6 d’acord amb la disposi-
ci6 transitoria cinquena. 1 per reunir els serveis urbanistics basics
que estableix Iarticle 27.1

b) Els terrenys classificats pel planejament urbanistic general
com a sol urba no consolidat que reuneixin els serveis urbanistics
basics que estableix I’article 27.1, 1 també els terrenys que tenen la
condici6 de sol urba no consolidat en virtut de la disposicio transi-
toria segona.l o d’acord amb la disposicio transitoria cinquena. 1,
per reunir els esmentats serveis urbanistics basics.
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Segona. Actuacions de transformacio urbanistica’

1. A l’efecte de I’aplicacio del Text refos de la Llei estatal de
so0l, aprovat pel Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, son
actuacions de transformacio urbanistica les actuacions de nova ur-
banitzacié o bé de renovacié o reforma de la urbanitzacio i les de
dotacio, segons el cas, destinades a I’ordenacio i la transformacio
del sol urbanitzable i del sol urba no consolidat inclos en sectors de
millora urbana o en poligons d’actuaci6 urbanistica que tinguin per
objecte alguna de les finalitats a que fa referencia I’article 70.2.a.
Tanmateix, el sol urbanitzable no delimitat no es considera inclos
en una actuaci6 de transformaci6 urbanistica fins que no s’aprova
el corresponent pla parcial urbanistic de delimitacio.

2. Les actuacions aillades sobre sols urbans subjectes uni-
cament a cessié obligatoria i gratuita de vialitat per adquirir la
condicid de solars, i les actuacions d’abast limitat per a 1’ajust,
I’ampliaci6 o la millora de la vialitat o dels espais lliures en sol
urba no es consideren actuacions de transformacié urbanistica a
I’efecte de I’aplicacio de la Llei estatal de sol, sens perjudici de
llur subjeccid als deures de cessid de sol per a sistemes que esta-
bleix la legislacié urbanistica. Tampoc no tenen la consideracié
d’actuacions de transformaci6 urbanistica, aquelles que tenen per
objecte la qualificacié de sol amb destinacid a habitatge dotaci-
onal public la qual, per la seva condicié de sistema urbanistic de
titularitat ptblica, no requereix incrementar les reserves per a
zones verdes, espais lliures i equipaments publics ni esta subjecta
al deure de cessio de sol amb aprofitament.

3. Al’efecte de I’aplicacio del Text refos de la Llei estatal de
sol, aprovat pel Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, son
actuacions de transformaci6 urbanistica de dotaci6 aquelles actua-
cions aillades previstes en modificacions del planejament, sobre
terrenys que en origen tenen la condicid de sol urba consolidat,
1 que tenen per objecte I’ordenacio i I’execucié d’una actuacio6
que, sense comportar una reordenacié general d’un ambit, déna
lloc a la transformacié dels usos preexistents o a I’augment de

95. Apartat 4 modificat per ’art. 82 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de mo-
dificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.
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I’edificabilitat o de la densitat de determinades parcel-les i a la
correlativa exigeéncia de majors reserves per a zones verdes, per
espais lliures i per equipaments prevista a I’article 100.4.

4. En les actuacions de dotacié a que fa referéncia I’apartat
3, els propietaris han de cedir el percentatge de 1’increment de
I’aprofitament urbanistic que correspongui d’acord amb I’article
43.1. El compliment dels deures dels propietaris es fa efectiu
mitjangant el sistema i la modalitat d’actuacio que s’estableixin
per a I’execucio6 del poligon d’actuacié urbanistica que a aquest
efecte s’ha de delimitar, el qual es pot referir a una inica finca. En
el cas que el planejament determini que, pel fet que hi concorrin
les circumstancies a que fan referéncia els articles 43.3 1 100.4.c,
respectivament, el compliment del deure de cessio del percentatge
corresponent de I’increment de 1’aprofitament urbanistic que com-
porti I’actuacié de dotacio i el compliment del deure de cessio de
les reserves de sol per a zones verdes 1 equipaments que estableix
I’article 100.4 es poden substituir per llur equivalent dinerari, ha
d’incloure el calcul del valor total de les carregues imputables a
I’actuacio i els propietaris poden complir el deure de pagament
substitutori de les cessions, sense necessitat d’aplicar cap sistema
ni modalitat d’actuacio, en el moment d’atorgament de la llicéncia
d’obra nova o de rehabilitacio que habiliti una edificabilitat o den-
sitat superior o I’establiment del nou s atribuit per I’ordenacio i
com a condicid previa a la concessio de la llicéncia.

5. Les persones titulars de la iniciativa en les actuacions de
transformacio6 urbanistica estan subjectes al régim de drets i
deures de la promocio i, si s’escau, de la propietat, que preveu
la Llei estatal de sol, en els termes i abast que, en funcid de la
classe de s0l i tipus d’actuacio, estableix la legislacio urbanis-
tica. Les persones propietaries no titulars de la iniciativa també
estan subjectes al régim de drets i deures de la propietat que
preveu la Llei estatal de sol en els termes i1 abast regulats en la
legislacio urbanistica.
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Tercera. Especificacio de conceptes urbanistics a efectes
de P’aplicacio de la Llei estatal de sol*

A D’efecte de I’aplicacio del Text refos de la Llei estatal de sol,
aprovat pel Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny:

1. El concepte d’edificabilitat mitjana ponderada que regula la
llei estatal esmentada es correspon amb el d’aprofitament urba-
nistic definit a I’article 37.1.

2. En el cas de terrenys reservats per a sistemes urbanistics de
titularitat piblica que no estiguin compresos en cap ambit d’ac-
tuacid urbanistica, es considera com a ambit espacial homogeni
cadascuna de les zones d’assignacié d’usos detallats, publics i
privats, que el pla d’ordenacié urbanistica municipal delimita en
sol urba.

Quarta. Arees residencials estratégiques

1. L’Administraci6 de la Generalitat, a través del Departa-
ment de Politica Territorial i Obres Publiques i del Departament
de Medi Ambient i Habitatge, en el marc de llurs respectives
competéncies en materia de planificacio territorial 1 urbanistica i
d’habitatge, ha d’impulsar 1’elaboracio, aprovacio i execuci6 dels
instruments previstos a 1’article 157.

2. Els plans directors urbanistics de delimitacio6 i ordenacio6 de
les arees residencials estratégiques a impulsar, si s’escau, després
del primer quadrienni, a comptar a partir de I’entrada en vigor
del Decret llei 1/2007, només es poden aprovar a partir de les
previsions establertes en el Pla territorial sectorial d’habitatge i en
concordanga amb els plans territorials parcials i els plans directors
territorials o urbanistics vigents.

Cinquena”’
(Derogada)

96. Apartat 2 modificat per ’art. 83 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de mo-
dificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.

97. Disposicio derogada per la disposicio derogatoria 1.d de la Llei 7/2011, del
27 de juliol, de mesures fiscals i financeres.
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Sisena®®

(Derogada)

Setena. Compliment de les obligacions de publicitat
per mitjans telematics

1. L’Administraci6 de la Generalitat i els ajuntaments tenen
I’obligaci6 de garantir I’accés telematic al contingut integre dels
instruments de planejament urbanistic aprovats definitivament a
partir de 1’1 de juliol de 2007 i dels instruments de planejament
general vigents, amb independéncia de la data en qué aquests
hagin estat aprovats. Aquest accés, en els municipis de menys de
5.000 habitants que no disposin dels mitjans técnics necessaris,
es pot fer efectiu a través de la connexié amb I’instrument de di-
vulgaci6 telematica del planejament urbanistic de I’ Administracid
de la Generalitat.

2. L’accés telematic a la resta d’instruments de planejament
municipal vigents es fara efectiu progressivament, en funcio dels
mitjans técnics, economics 1 organitzatius de que es disposi.

Vuitena. Municipis sense pla d’ordenaci6 urbanistica
municipal®”

Els municipis que es regeixen per unes normes de planejament
urbanistic dictades pel departament competent en materia d’ur-
banisme per a suplir transitoriament I’abséncia de planejament
urbanistic general municipal tenen el termini de tres anys a partir
de I’entrada en vigor d’aquestes normes per a elaborar i trami-
tar un pla d’ordenacio6 urbanistica municipal. En el cas que dins
aquest termini el municipi no hagi aprovat provisionalment el
pla d’ordenacio6 urbanistica municipal, correspon al departament

98. Disposici6 addicional derogada per I’art. 84 de la Llei 3/2012, del 22 de
febrer, de modificacio del text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

99.  Titol i disposicié addicional modificada per I’art. 85 de la Llei 3/2012, del
22 de febrer, de modificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat
pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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competent en matéria d’urbanisme de completar la tramitacié per
a atorgar vigéncia indefinida a les dites normes.

Novena. Formulacio de programes d’actuacioé urbanistica
municipal en municipis compresos en I’ambit d’un
planejament general plurimunicipal

Els municipis compresos en 1’ambit territorial d’un planejament
general plurimunicipal aprovat definitivament abans de 1’entrada
en vigor de la Llei 2/2002 poden formular i tramitar [lur propi
programa d’actuacié urbanistica municipal, I’aprovacié definitiva
del qual correspon a I’0rgan que estableixen, segons que corres-
pongui, els articles 79 1 80.

Desena. Ampliacié dels terminis de tramitacio

Els terminis per a la tramitacio i la resolucié definitiva de les
figures de planejament urbanistic i de gestié urbanistica establerts
per aquesta Llei s’amplien en un mes, en cas que coincideixin
totalment o parcialment amb el mes d’agost.

Onzena. Planejament urbanistic i legislacié sectorial

1. El planejament urbanistic ha de tenir en compte les determina-
cions que conté la legislacio sectorial en relacid amb el territori i que,
en conseqiiéncia, limiten, condicionen o impedeixen la urbanitzacio,
I’edificacio, la utilitzaci6 i la divisio o la segregaci6 de finques.

2. Les administracions amb competéncies sectorials participen
en els procediments de planejament urbanistic en la forma que
determina aquesta Llei i el seu desenvolupament reglamentari.
Correspon als organs o als departaments que tenen la respectiva
competéncia sectorial de vetllar per I’adequacio del planejament
urbanistic a les determinacions de la legislacié sectorial, mitjan-
cant I’emissié dels informes preceptius, llur representacio en els
organs col-legiats amb competéncia urbanistica i la resta d’accions
1 mitjans que estableix la legislacio6 aplicable.
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Dotzena. Adopci6 de les mesures preventives establertes
per la legislacio sectorial'®

Correspon al conseller o consellera competent en matéria d’ur-
banisme, a iniciativa de les persones titulars del departament cor-
responent, d’adoptar les mesures preventives establertes per la
legislacio sectorial que comportin 1’aplicacioé en un determinat
ambit d’un régim de sol diferent de 1’atribuit pel planejament
urbanistic. Si el conseller o consellera competent en matéria d’ur-
banisme dissenteix de la dita iniciativa, correspon al Govern de
decidir si és procedent o no adoptar la mesura proposada 1, si
escau, d’adoptar-la.

Tretzena. Professionals que intervenen en la redaccio6
del planejament urbanistic

1. Les persones professionals que intervenen en la preparacio
ilaredaccio de les figures del planejament urbanistic, en qualitat
de funcionaris o funcionaries, de personal laboral o de persones
professionals liberals contractades a aquest efecte, han de tenir
la titulacid i les facultats adequades, d’acord amb la legislacio
aplicable, per acomplir les tasques encomanades. La identitati la
titulacid dels professionals que hi intervenen han de constar en tot
cas en I’expedient de tramitaci6 de la figura de que es tracti.

2. Totes les persones professionals que intervenen en la redac-
ci6 de figures d’ordenaci6 urbanistica al servei d’una entitat publi-
ca, sigui quina sigui llur vinculacié juridica amb I’administracio,
tenen I’obligaci6 de guardar-ne secret professional. Mentre durin
aquestes tasques, no poden intervenir en treballs d’iniciativa par-
ticular relacionats amb el sector afectat per la figura d’ordenacio
urbanistica de qué es tracti.

3. La contractacid de persones professionals liberals per acom-
plir les tasques a que es refereix I’apartat 1, si correspon a un ens,
entitat o organisme que formi part del sector public, se sotmet a la

100. Substituides referéncies d’acord amb la disposicié addicional tercera.l de
la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificaciod del text refos de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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legislacio sobre contractes del sector public, com també en aquells
altres suposits que preveu aquesta legislacio.

Catorzena. Terminis per a la intervencié del Sindic
de Greuges

El termini que ’article 36 de la Llei 24/2009, de 23 de desem-
bre, del Sindic de Greuges, estableix per a la intervenci6 del Sin-
dic de Greuges en qiiestions urbanistiques s’ha d’entendre adaptat
als terminis que estableix la Llei present per a la prescripcio de les
infraccions i de 1’acci6 de restauracid, d’acord amb la disposicio
modificativa tercera de la Llei 24/2009 esmentada.

Quinzena. Suport al planejament municipal

El Govern ha d’aprovar, amb caracter anual, un programa espe-
cific de subvencions a les corporacions locals per a la formulacio
de plans d’ordenaci6 urbanistica municipal, programes d’actuacio
urbanistica municipal i plans derivats d’iniciativa publica, per tal
de fomentar I’adaptacié dels municipis a la nova legislacié i de
garantir-ne I’aplicacio.

Setzena. Régim especial del municipi de Barcelona

L’Ajuntament de Barcelona i la Subcomissié d’Urbanisme del
municipi de Barcelona tenen les competéncies urbanistiques que
els atribueix la Llei 22/1998, del 30 de desembre, de la Carta mu-
nicipal de Barcelona, les quals prevalen sobre les que determina
aquesta Llei.

Dissetena. Régim especial dera Val d’Aran

Les determinacions d’aquesta Llei s’entenen sens perjudici del
régim especial dera Val d’Aran.

Divuitena. Incorporacio de la perspectiva de génere

El Departament de Politica Territorial i Obres Publiques ha
d’incorporar la perspectiva de génere en el desplegament d’aques-
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ta Llei per tal de garantir la promoci6 de la representacio paritaria
en la composicio dels organs urbanistics col-legiats i de 1’avalua-
ci6 de I'impacte de 1’accid urbanistica en funci6 del génere.

Di1SPOSICIONS TRANSITORIES

Primera. Planejament general no adaptat

A I’efecte de I’aplicacid del régim transitori d’aquesta Llei,
s’entén que el planejament general no esta adaptat a les determi-
nacions d’aquesta Llei quan en la matéria concreta que és objecte
de cada disposicio transitoria, I’esmentat planejament no s’ajusta
al contingut normatiu de I’articulat.

Segona. Régim urbanistic del sol

1. El régim urbanistic del sol que estableix aquesta Llei és
aplicable des del moment de la seva entrada en vigor, atenent, pel
que fa al sol urba, les regles segiients:

a) Elsolurba inclos, en virtut del planejament aprovat d’acord
amb la normativa anterior a la Llei 2/2002, en poligons o unitats
d’actuacid 1 en sectors de desenvolupament mitjangant un pla
especial de reforma interior o altres tipus de planejament derivat
té la condicid de sol urba no consolidat, i també la té el sol urba
que, amb la finalitat de poder ésser edificat, ha de cedir terrenys
per a carrers o vies en els termes que estableix ’article 44.2. Es
sol urba consolidat tot el sol en el qual concorren les condicions
establertes per I’article 30.

b) En el cas de planejament general no adaptat a les deter-
minacions d’aquesta Llei, és aplicable el deure de cessio de sol
corresponent al 10% de 1’aprofitament urbanistic que estableix
I’article 43, en els poligons o unitats d’actuacio urbanistica i en
els sectors subjectes a un pla urbanistic derivat que tinguin alguna
de les finalitats a qué fa referéncia I’article 70.2.a, sempre que
no tinguin un projecte de reparcel-lacio, de compensacié o de
taxacid conjunta aprovat inicialment abans de I’entrada en vigor
de la Llei 10/2004.
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¢) En les modificacions de planejament general no adaptat a
les determinacions d’aquesta Llei, relatives a poligons d’actua-
ci6 urbanistica o sectors subjectes a un pla de millora urbana en
sol urba no consolidat, si tenen alguna de les finalitats a que fa
referéncia ’article 70.2.a, €s aplicable el deure de cessio de sol
amb aprofitament segons resulta de 1’article 43 1 de la disposicio
transitoria setena.2.

2. A T’hora d’aplicar el régim urbanistic del sol que estableix
aquesta Llei, en el cas de planejament general aprovat d’acord
amb la normativa anterior a la Llei 2/2002 cal atendre, pel que fa
al sol urbanitzable, les regles segiients:

a) El sol urbanitzable programat i el sol apte per ésser urbanit-
zat tenen la condici6 de sol urbanitzable delimitat.

b) El sol urbanitzable no programat t¢ la condici6 de sol urba-
nitzable no delimitat i, fins que el planejament general aprovat
d’acord amb la normativa anterior a la Llei 2/2002 no s’hagi adap-
tat a les determinacions d’aquesta Llei, és obligatoria la consulta
regulada per P’article 75 abans de la tramitaci6 del pla parcial de
delimitacio, amb vista a constatar I’adequacio de la proposta a les
determinacions del planejament de rang superior i a les determi-
nacions que estableix I’article 3. El caracter negatiu de qualsevol
dels dos informes de la consulta impedeix la formulacié i la tra-
mitacié del pla parcial de delimitacio.

Tercera. Adaptaci6 del planejament urbanistic general

i reserves de sol per a habitatges de proteccié publica i
aplicacio de les reserves en els instruments de planejament
urbanistic en tramit'"!

1. El planejament urbanistic general vigent en el moment de
I’entrada en vigor d’aquesta Llei s’hi ha d’adaptar quan, en virtut
de les previsions propies, o bé anticipadament, en els suposits

101. Apartat 3.a modificat per I’art. 86 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificaci6 del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legis-
latiu 1/2010, del 3 d’agost, i apartat 5 derogat per la disposicio derogatoria
1.d de la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres. En
els apartats 2 1 3 s’ha suprimit la referéncia que s’efectuava a la disposicio
addicional cinquena, d’acord amb allo establert a la disposicio addicional
tercera.2.c de la Llei 3/2012.
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regulats per I’article 95, es faci la revisié del dit planejament o
del programa d’actuaci6 urbanistica corresponent.

2. Des del moment de I’entrada en vigor d’aquesta Llei, no
obstant el que disposa I’apartat 1, els ajuntaments poden formular
1 tramitar programes d’actuaci6 urbanistica municipal, que han
de contenir les reserves que estableix 1’article 57.3.

3. Si no hi ha un pla d’ordenacié urbanistica municipal o un
programa d’actuaci6 urbanistica municipal adaptats a les deter-
minacions d’aquesta Llei, les modificacions dels instruments de
planejament urbanistic general, el planejament urbanistic derivat i
Ilurs modificacions poden establir reserves de sol per a habitatges
de proteccid publica, mitjancant la qualificacié de sol, d’acord amb
el que estableix I’article 57.7. Les reserves minimes que estableix
I’article 57.3 s’han d’aplicar preceptivament i immediatament:

a) En els municipis de més de deu mil habitants i les capitals
de comarca, als sectors subjectes a un pla de millora urbana en
sol urba no consolidat que prevegin usos residencials de nova
implantaci6 i als sectors de sol urbanitzable amb us residencial, lle-
vat que tinguin un planejament derivat aprovat inicialment abans
de I’entrada en vigor de la Llei 10/2004, del 24 de desembre, de
modificaci6 de la Llei 2/2002, d’urbanisme, per al foment de
I’habitatge assequible, la sostenibilitat territorial i I’autonomia
local. L’organ de la Generalitat competent en la matéria pot auto-
ritzar excepcionalment la disminuci6 de les reserves de sol en els
sectors per als quals s’estableix una densitat inferior a vint-i-cinc
habitatges per hectarea i una tipologia d’edificacié incompatible
amb la construccid d’habitatges protegits.

b) En tots els municipis sense excepcid, a les modificacions
del planejament general que impliquin un canvi de la classificacio
del so0l no urbanitzable amb la finalitat d’incloure-hi nous usos
residencials, sempre que la modificacio no estigui aprovada inicial-
ment en el moment de I’entrada en vigor de la Llei 10/2004.

4. Els plans d’ordenaci6 urbanistica municipal i les modificaci-
ons i revisions d’aquests que no hagin estat resolts definitivament
a I’entrada en vigor d’aquesta Llei han d’incorporar les reserves
per a la construccié d’habitatges de proteccid publica que resulten
de I’article 57.3 i de I’apartat 3 d’aquesta disposicio transitoria,
en els suposits que aquests preceptes estableixen.

5. (Derogat)
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Quarta. Reégim aplicable al planejament urbanistic general
en tramit

En tots els aspectes que no siguin objecte de regulacié transito-
ria especifica, el régim aplicable al planejament urbanistic general
en tramit €s el segiient:

a) Els projectes de planejament urbanistic general que estiguessin
en tramitacio en el moment de I’entrada en vigor de la Llei 26/2009
s’han d’adaptar a les determinacions de la present Llei si, en la data
de la dita entrada en vigor, encara no havia estat lliurat I’expedient
complet a I’0rgan competent per acordar-ne 1’aprovacié definitiva.

b) Les modificacions de les delimitacions de sol urba i del pla-
nejament urbanistic general es regeixen, pel que fa als aspectes
formals i substantius, per la normativa vigent en el moment de la
seva aprovacio inicial. Les modificacions de les delimitacions de
sol urba 1 del planejament urbanistic general aprovades inicial-
ment després de I’entrada en vigor de la Llei 26/2009 es regeixen
per les determinacions que estableix la present Llei per als plans
d’ordenaci6 urbanistica municipal i llurs modificacions.

¢) Les modificacions del planejament general plurimunicipal
aprovat definitivament d’acord amb la normativa anterior a la Llei
2/2002 que no estiguin aprovades inicialment en el moment de
I’entrada en vigor d’aquesta Llei, sempre que afectin més d’un
terme municipal, es tramiten segons el que acordin els ajunta-
ments afectats; si no hi ha acord, es tramiten segons el que esta-
bleix I’article 85.2.

Cinquena. Suposits d’abséncia de planejament general

1. En els suposits d’abséncia de planejament general, el sol
es classifica en sol urba i no urbanitzable. El sol urba comprén
els nuclis de poblaci6 existents que tenen els serveis urbanistics
basics definits per 1’article 27.1 o que s’integren en arees con-
solidades per I’edificaci6é d’almenys dues terceres parts de llur
superficie edificable.

2. En el suposit a qué fa referéncia I’apartat 1, les noves edifica-
cions compreses en I’ambit del sol urba no poden tenir més de tres
plantes ni superar en algada la mitjana de la de les edificacions vei-
nes, sens perjudici de les altres limitacions que siguin aplicables.
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Sisena. Figures de planejament derivat i instruments
de gestio

1. En tots els aspectes que no siguin objecte de regulacio tran-
sitoria especifica, les figures de planejament derivat i els instru-
ments de gestio aprovats inicialment abans de 1’entrada en vigor
de la Llei 26/2009 es regeixen, pel que fa als aspectes formals i
substantius, per la normativa aplicable en la data de la seva apro-
vacio inicial. Les figures de planejament derivat i els instruments
de gestid aprovats inicialment després de I’entrada en vigor de la
Llei 26/2009 es regeixen per les determinacions formals i subs-
tantives que estableix aquesta Llei.

2. Els instruments de planejament urbanistic derivat, relatius
a sectors que preveuen usos residencials, que desenvolupen pla-
nejament urbanistic general que no contingui la memoria social
que exigeix I’article 59 n’han d’incorporar una que defineixi els
objectius de produccio d’habitatge protegit o assequible. Aquesta
exigencia no ¢€s aplicable als instruments de planejament urba-
nistic derivats aprovats inicialment abans de ’entrada en vigor
de la Llei 10/2004.

3. Les figures de planejament urbanistic derivat en sol urbanit-
zable que desenvolupen planejament urbanistic general aprovat
d’acord amb la normativa anterior a la Llei 2/2002 i que no hagin
estat aprovades definitivament a I’entrada en vigor de la present
Llei han de justificar els interessos publics derivats de I’imperatiu
d’utilitzacio6 racional del territori i I’adequacié de la proposta a
les determinacions que estableixen els articles 31 9.

Setena. Régim aplicable als instruments urbanistics
en tramit en matéria de cessio de sol amb aprofitament

1. Lacessi6 a I’ Administraci6 actuant del sol amb aprofitament
lliure de carregues d’urbanitzacio s’aplica als instruments de gestio
aprovats inicialment amb posterioritat a I’1 de juliol de 2007.

2. Els deures de cessid de sol amb aprofitament que estableixen
els articles 43.1.b, c 1 d, 45.1.a, segon i tercer, i 99.3 d’aquesta
Llei s’apliquen a les modificacions del planejament urbanistic
general que s’aprovin inicialment a partir de I’entrada en vigor
de la Llei 26/20009.
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Vuitena. Altres régims aplicables als instruments
de planejament urbanistic en tramit'®

1. D’exigéncia d’exposar, en la informaci6 publica dels instru-
ments de planejament urbanistic, el document a qué fa referéncia
la lletra a de I’article 8.5, s’aplica a les convocatories d’informa-
ci6 publica acordades a partir de I’entrada en vigor del Decret
llei 1/2007.

2. Laregulacid que estableixen els apartats 4 1 5 de I’article 57
amb relacio al sostre residencial de nova implantaci6 i el sistema
d’habitatge dotacional public, respectivament, és aplicable als
instruments de planejament urbanistic aprovats d’acord amb la
Llei 10/2004 o amb la normativa posterior.

3. L’informe de sostenibilitat economica a que fan referéncia
els articles 59.3.d, 61.1.d 1 66.1.d, s’aplica a les modificacions de
planejament general aprovades inicialment amb posterioritat a
1’1 de juliol de 2007.

4. (Derogat)

5. Els suposits de valoracio negativa de I’article 97.2 s’apliquen
a les modificacions del planejament urbanistic general que no
hagin estat resoltes definitivament a I’entrada en vigor d’aquesta
Llei.

6. Les especificacions a incloure en la documentacio de les
modificacions de planejament urbanistic general d’acord amb I’ar-
ticle 99.1 s’apliquen a les modificacions aprovades inicialment a
partir de I’entrada en vigor de la Llei 26/2009. Les modificacions
de planejament urbanistic general aprovades inicialment entre 1’1
de juliol de 2007 i el 31 de desembre de 2009, han d’especificar en
la memoria la identitat de totes les persones propietaries o titulars
d’altres drets reals sobre les finques afectades durant els cinc anys
anteriors a I’inici del procediment de modificacid, segons consti
en el registre o instrument utilitzat a efectes d’identificacio de les
persones interessades.

102. Apartat 4 derogat per I’art. 87 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modi-
ficacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.
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Novena. Atribucié de competencies d’aprovaci6 definitiva
dels plans urbanistics derivats a determinats municipis'®

1. Els municipis que a I’entrada en vigor de la Llei 2/2002, o
posteriorment, tenien un pla general d’ordenaci6 urbana, i estaven
en la primera etapa quadriennal del programa d’actuaci6 d’aquest
pla general, i que la persona titular de la conselleria competent
en matéria d’urbanisme els ha reconegut la competéncia d’apro-
vacid definitiva dels plans urbanistics derivats a qué fa referéncia
I’article 81.1, d’acord amb el régim transitori establert per la Llei
10/2004, I’exerceixen per aquells plans que siguin promoguts
d’acord amb les determinacions del dit programa d’actuacio.

2. Els municipis que a I’entrada en vigor de la Llei 10/2004
tenien un pla d’ordenaci6 urbanistica municipal poden aprovar
definitivament, complint préviament el tramit que regula I’article
87.1, els plans urbanistics derivats a que fa referéncia ’article 81,
sempre que en la data d’entrada en vigor de la Llei 10/2004 no
estiguessin aprovats provisionalment.

Desena. Publicacié de les normes urbanistiques
d’instruments de planejament aprovats entre I’entrada en
vigor de la Llei 7/1985 i la de la Llei 2/2002 o d’instruments
en tramit que no han estat publicades

1. Les normes urbanistiques de les figures de planejament apro-
vades definitivament per I’ Administraci6 de la Generalitat entre
I’entrada en vigor de la Llei 7/1985, del 2 d’abril, reguladora de
les bases de régim local, i la de la Llei 2/2002, de 14 de marg,
d’urbanisme, que no hagin estat encara publicades en el Butlleti
Oficial de la Provincia, o en el Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya en compliment de 1’obligacié que té I’ Administracid
de la Generalitat de publicar-les d’acord amb la disposicié addi-
cional segona de la Llei 2/2007, de 5 de juny, del Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya, en el cas que hagin d’ésser objecte de
modificacid o de tramitaci6 d’instruments de planejament urba-

103. Substituida referéncia d’acord amb la disposicié addicional tercera.l de
la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificaciod del text refos de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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nistic derivat o de gestio urbanistica, han d’ésser publicades amb
motiu de la tramitaci6 d’aquests instruments urbanistics. A aquest
efecte, als expedients de modificaci6 s’ha d’acompanyar el text
refos complet de la normativa aplicable, que ha d’ésser publicat
en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, conjuntament
amb ’acord d’aprovaci6 definitiva de la modificaci6. Aquesta
exigencia és aplicable també als expedients de modificacié en
tramit que encara no hagin estat aprovats definitivament.

2. Abans d’acordar I’aprovacio inicial dels instruments de pla-
nejament urbanistic derivat i de gesti6 urbanistica s’han de pu-
blicar les normes urbanistiques de I’instrument o els instruments
de planejament que desenvolupin. L’ajuntament, sempre que les
normes urbanistiques no hagin estat modificades posteriorment,
les pot publicar en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya,
prenent com a base el document diligenciat d’aprovacié defini-
tiva. Altrament, 1’ajuntament ha d’elaborar un text articulat que
refongui aquestes modificacions i I’ha de trametre a I’ Adminis-
tracié de la Generalitat per tal que sigui verificat per 1’0rgan que
va aprovar definitivament I’expedient, el qual n’ha d’ordenar la
publicacié en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

3. Abans d’acordar ’aprovacié definitiva dels instruments de
planejament urbanistic derivat i de gestié urbanistica que esti-
guessin en tramit en el moment de I’entrada en vigor de la Llei
10/2004, s’han de publicar les normes urbanistiques de I’instru-
ment o els instruments de planejament que desenvolupin si no
han estat publicades abans.

4. Els ajuntaments, sens perjudici del que estableixen els apar-
tats 1, 2 1 3, poden publicar en tot moment en el Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya les normes urbanistiques d’instru-
ments de planejament urbanistic aprovats definitivament durant el
periode a qué fa referéncia 1’apartat 1, sempre que no s’hagin de
refondre com a conseqiiéncia de modificacions posteriors.

5. Els edictes de publicacio de les normes urbanistiques a qué
fan referéncia els apartats de 1’1 al 4 han d’identificar els acords
d’aprovaci6 definitiva d’aquestes normes i el Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya en qué aquests acords han estat publi-
cats.

6. La manca de publicacio previa de les normes urbanistiques
dels instruments de planejament urbanistic aprovats definitiva-
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ment per I’Administraci6 de la Generalitat abans de I’entrada en
vigor de la Llei 2/2002 no és motiu de nul-litat de ple dret de les
disposicions i els actes d’aplicacié que s’hagin dictat a I’empara
de llur aprovacid definitiva, sempre que s’hagi publicat I’anunci
de I’aprovaci6 dels esmentats instruments. La publicacio en el
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya de les normes ur-
banistiques dels instruments de planejament urbanistic aprovats
definitivament abans de I’entrada en vigor de la Llei 2/2002 valida
la tramitacio i I’aprovacid de les disposicions i els actes d’apli-
caci6 que s’hagin dictat a ’empara de Ilur aprovacio definitiva
i els dona eficacia plena des de la data de publicacio en el Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya de I’anunci de 1’aprovacio
definitiva dels esmentats instruments

7. El cost de la publicaci6 de la normativa dels plans aprovats
definitivament per I’ Administracio de la Generalitat que, en virtut
de les determinacions d’aquesta disposicid, efectuin els ajunta-
ments ¢s a carrec de I’Administraci6 de la Generalitat.

Onzena. Estudis de detall

Els estudis de detall exigits expressament pel planejament vi-
gent en el moment de I’entrada en vigor d’aquesta Llei, i també
els que siguin necessaris, es poden tramitar d’acord amb la norma-
tiva anterior a la Llei 2/2002, fins que el planejament no incorpori
les noves determinacions sobre ordenaci6 volumetrica.

Dotzena. Convenis urbanistics

Els convenis urbanistics es regeixen per la normativa aplicable
en el moment de la seva aprovacio.

Tretzena. Sistemes i modalitats d’actuacio urbanistica

1. Les determinacions d’aquesta Llei sobre sistemes i moda-
litats d’actuaci6 urbanistica son aplicables als ambits d’actuacio
per als quals, en el moment d’entrada en vigor de la Llei 10/2004,
encara no s’havien presentat a tramit davant I’administracié com-
petent els corresponents projectes de compensacio, reparcel-lacid
o0 taxacio conjunta. A aquests efectes, quan el sistema d’actuacio
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previst és el de compensacio, €s aplicable el régim propi del sis-
tema de reparcel-lacié en la modalitat de compensaci6 basica,
mentre que, quan el sistema d’actuacio €s el de cooperacid, és
aplicable la modalitat de cooperaci6 del sistema de reparcel-lacio.
Aix0 no obstant, en el cas del sistema de compensacio, els estatuts
1 les bases d’actuaci6 aprovades definitivament abans de I’entra-
da en vigor de la Llei 10/2004 unicament s’hauran d’adaptar a
aquesta Llei quan sigui necessari d’acord amb les determinacions
del corresponent projecte de reparcel-lacio.

2. Les determinacions d’aquesta Llei sobre sistemes i modali-
tats d’actuacié urbanistica son aplicables quan s’acordi la subs-
titucié d’un sistema d’actuacio, fins i tot en el cas en qué s hagi
aprovat definitivament el corresponent projecte de compensacio,
reparcel-lacié o taxacid conjunta. La substitucié s’ha de dur a
terme pel procediment que estableix I’article 119 i d’acord amb
el que estableix I’article 121.3, amb notificaci6 individual, en tots
els casos, a les persones propietaries afectades.

3. Les determinacions sobre la modalitat de compensacid per
concertacio en el sistema de reparcel-lacié que estableix aquesta
Llei son aplicables als ambits d’actuacio urbanistica que tinguin
concretada aquesta modalitat, si en el moment d’entrada en vigor
de la Llei 10/2004 no s’havia aprovat el conveni a qué feia refe-
réncia I’article 132 de la Llei 2/2002, en la seva redaccid anterior
ala Llei 10/2004.

4. Resten subjectes a la regulacié d’aquesta Llei els sectors
d’urbanitzacid prioritaria que es delimitin a partir del moment de
I’entrada en vigor de la Llei 10/2004.

5. En els ambits d’actuaci6 urbanistica en que, en el moment
de I’entrada en vigor d’aquesta Llei, concorrin les circumstan-
cies d’haver d’executar obres d’urbanitzaci6 o bé d’haver-les
d’adequar a la normativa sectorial vigent i d’estar la junta de
conservacio inscrita en el Registre d’Entitats Urbanistiques Col-
laboradores de la Direccio General d’Urbanisme, la dita junta, en
el termini de cinc anys, pot formular un projecte de reparcel-lacio
economica simultaniament amb la modificaci6 dels estatuts, de tal
manera que la junta passi a ésser de compensacié i de conservacio
i el seu objecte i les seves facultats comprenguin també 1’execu-
ci6 o I’adequacio de les obres d’urbanitzacid, fins al lliurament
reglamentari d’aquestes obres.
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Catorzena. Sol-licituds d’autoritzacio d’usos i obres en sol
no urbanitzable i en sol urbanitzable no delimitat i d’usos
i obres provisionals'*

Els expedients de sollicitud d’autoritzaci6 d’usos i obres en sol
no urbanitzable i en sol urbanitzable no delimitat i d’usos i obres
provisionals es tramiten i s’aproven d’acord amb la normativa
urbanistica aplicable en el moment en qué van tenir entrada en
I’ajuntament, perd no se’n pot denegar 1’aprovaci6 d’acord amb
aquesta normativa si els usos i les obres dels quals es tracta son
conformes a la normativa urbanistica vigent en el moment de re-
soldre els procediments instats. Els deures dels propietaris a que
fa referéncia ’article 47.7 son aplicables a totes les sol-licituds
d’autoritzacio.

Quinzena. Autoritzacié de la rehabilitacio6 o la
reconstruccio de masies, cases rurals o altres edificacions
situades en sol no urbanitzable en abséncia de cataleg, i
ampliacio d’edificacions i activitats en sol no urbanitzable'®

1. Als efectes del que estableixen els articles 47.3 1 50.2, men-
tre el planejament general o un pla especial d’iniciativa publica
no contingui la catalogacié de les construccions situades en sol
no urbanitzable del terme municipal, per a regular-ne la recons-
truccio o la rehabilitacio, es poden autoritzar aquestes actuacions
per mitja del procediment que estableix 1’article 48, amb vista a
destinar-les a algun dels usos admesos, inclos I’hoteler. La docu-
mentacio, en aquest cas, ha d’incloure una justificacio especifica
de les raons arquitectoniques, historiques, paisatgistiques o socials
que determinen la preservacio i la recuperacio de ’edificacio o,
si s’escau, de I’impacte ambiental o de la necessitat d’integracio
en el paisatge.

104. Disposicio transitoria modificada per I’art. 88 de la Llei 3/2012, del 22 de
febrer, de modificacio del text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

105. Titol i disposici6 transitoria modificats per I’art. 89 de la Llei 3/2012, del
22 de febrer, de modificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat
pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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2. Les edificacions i les activitats existents en sol no urbanitza-
ble, degudament autoritzades d’acord amb la legislaci6 anterior
ala Llei 2/2002, del 14 de marg, d’urbanisme, que no s’ajustin al
régim d’us del sol no urbanitzable que estableix la llei present, es
poden ampliar sempre que el planejament urbanistic vigent, apro-
vat definitivament abans de 1’entrada en vigor de la Llei 2/2002,
ho prevegi expressament. L’ampliaci6 s’autoritza d’acord amb el
procediment establert per I’article 50.

3. Les edificacions o les instal-lacions industrials existents en
sol no urbanitzable, degudament autoritzades d’acord amb la le-
gislacio urbanistica anterior a la Llei 2/2002, mentre no cessin
I’activitat per la qual van ésser autoritzades, poden ésser objecte
de les obres de conservacio, d’adequaci6 i de millora que siguin
necessaries per al desenvolupament correcte de I’activitat. També
poden ésser objecte d’obres d’ampliaci6 si son necessaries per
a la continuitat de 1’activitat o per a adequar-la a la normativa
aplicable en materia de prevencid i control ambiental de les ac-
tivitats, sempre que es justifiqui suficientment I’interés social de
I’activitat en termes economics i de llocs de treball. Les obres
d’ampliaci6 s’autoritzen amb la tramitacid prévia d’un pla espe-
cial urbanistic. L’autoritzacio requereix que els propietaris accep-
tin, quan se’n cessi 1’4s, de desmuntar o enderrocar, sense dret a
percebre cap indemnitzacio, totes les instal-lacions o edificacions
existents, llevat que, amb la tramitacié prévia d’un pla especial
urbanistic, es destinin a usos conformes amb el régim juridic del
sol no urbanitzable. L’eficacia de I’autoritzaci6 resta subjecta a
les mateixes condicions que per als usos i les obres provisionals
estableix I’article 54.3 1 4.

Setzena. Expedients de proteccié de la legalitat urbanistica

1. Els procediments de suspensié d’obres, els sancionadors i
els de restauracio de la realitat fisica alterada i de 1’ordre juridic
vulnerat es regeixen per la normativa aplicable en el moment de
la incoaci6 del procediment,

2. Les infraccions urbanistiques es regeixen pel régim sancio-
nador aplicable en el moment de la seva comissio.
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Dissetena. Régim d’altres procediments iniciats abans
de I’entrada en vigor d’aquesta Llei

Els procediments iniciats abans de I’entrada en vigor d’aquesta
Llei es regeixen per la normativa anterior en tot el que no sigui
objecte de regulacio transitoria especifica.

Divuitena. Disposicions aplicables fins a I’adaptacié
del Reglament de la Llei d’urbanisme!'%

Fins a I’adaptacio6 del Reglament de la Llei d’urbanisme, apro-
vat pel Decret 305/2006, del 18 de juliol, a aquesta llei:

a) S’apliquen les disposicions reglamentaries vigents en tot allo
que no s’hi oposi, no la contradigui ni hi resulti incompatible.

b) La integracio del procés d’avaluacié ambiental en els pro-
cediments d’elaboraci6 i aprovacié dels plans urbanistics es con-
tinua regint per ’article 115 del Reglament, tenint en compte,
amb efectes exclusivament supletoris, el compliment dels aspec-
tes seglients:

Primer. L’avang dels plans urbanistics subjectes a avaluacio
ambiental s’ha de trametre al departament o departaments com-
petents en materia d’urbanisme i de medi ambient.

Segon. L’0rgan ambiental ha de fer les consultes sobre ’abast
de I’informe de sostenibilitat ambiental i la notificaci6 al promotor
del document de referéncia, en el termini de dos mesos.

Tercer. La direcci6 general competent en materia d’urbanisme,
en el cas de plans tramitats pels ens locals, ha de lliurar a I’0rgan
ambiental, en el termini d’un mes a comptar de la recepcid de
I’avang del pla, un informe urbanistic i territorial que inclogui la
valoracio de I’adequaci6 de I’avang del pla a la legislacio urbanis-
tica vigent, a les directrius del planejament territorial i als criteris
de desenvolupament urbanistic sostenible. Aquest informe s’ha
d’incorporar com a annex al document de referéncia.

Quart. Abans de I’aprovacio provisional o definitiva, segons cor-
respongui, s’ha de lliurar al departament o departaments competents

106. Titol i disposici6 transitoria modificats per I’art. 90 de la Llei 3/2012, del
22 de febrer, de modificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat
pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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en matcria d’urbanisme i de medi ambient la proposta de memoria
ambiental, juntament amb una copia de la proposta de pla que es
preveu sotmetre a I’aprovacio provisional o definitiva.

Cinqué. En el termini de tres mesos a comptar de la recepcid
de la proposta de memoria ambiental, el departament o departa-
ments competents en materia de medi ambient i d’urbanisme han
de trametre la resolucié de I’0rgan ambiental sobre la memoria
ambiental 1, en el cas de plans tramitats pels ens locals, un informe
urbanistic i territorial sobre els aspectes del pla relatius a qliestions
de legalitat i a qiiestions d’oportunitat d’interés supramunicipal,
per tal que puguin ésser considerats en I’acord d’aprovaci6 sub-
segiient. En els casos de plans especials urbanistics, de plans de
millora urbana i de plans parcials urbanistics a que fa referéncia
I’article 81.1, aquest informe compleix les funcions que estableix
I’article 87.1 1 té els seus mateixos efectes.

DISPOSICIONS FINALS

Primera. Autoritzacié per modificar i establir determinades
reserves i previsions'”’

El Govern, si les circumstancies ho aconsellen, pot modificar
per decret, amb el dictamen previ de la Comissi6 Juridica Asses-
sora, les quanties de les reserves i les previsions a que fan referén-
cia els articles 43, 58.1.f1 65.3 1 4. Aquestes quanties solament es
poden disminuir, amb el dictamen favorable previ de la Comissid
Juridica Assessora, si ho exigeixen circumstancies excepcionals.
Igualment, el Govern pot establir altres reserves i previsions de
naturalesa analoga a proposta del conseller o consellera competent
en mateéria d’urbanisme o, si escau, del conseller o consellera
d’aquest Departament i del conseller o consellera competent per
rad de la materia.

107. Substituida referencia d’acord amb la disposicié addicional tercera.l de
la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refos de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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Segona. Autoritzacié per regular les reserves aplicables
al sol urba

S’autoritza el Govern per establir per decret els criteris d’acord
amb els quals el planejament urbanistic general municipal ha de
fixar la quantia minima de les reserves i les previsions aplicables
al sol urba, o bé per determinar la dita quantia directament, se-
gons les circumstancies urbanistiques de les poblacions afectades.
Mentre no s’aprovi aquest decret, les quanties minimes de les
reserves 1 les previsions aplicables al sol urba es fixen directament
en els plans d’ordenacio urbanistica municipal i en els programes
d’actuaci6 urbanistica municipal.

Tercera. Autoritzacié per modificar les reserves
per a habitatges assequibles i de proteccié publica

S’autoritza el Govern per modificar el percentatge de la reserva
fixada per ’article 57.3 amb caracter diferencial per a ambits
homogenis, i també per modificar la densitat determinada per la
disposicio transitoria tercera.3.a

Quarta. Autoritzacio per regular ’obligacié de conservacio
de la urbanitzacié, el régim de les entitats urbanistiques
col-laboradores i ’estatut urbanistic de les urbanitzacions
privades i dels complexos immobiliaris privats

1. S’autoritza el Govern per regular per decret les condicions,
els requisits i els terminis sota el compliment dels quals el plane-
jament urbanistic pot imposar a les persones propietaries 1’obli-
gacio de conservar les obres i les instal-lacions d’urbanitzacio
executades, més enlla de la recepci6 definitiva d’aquestes per
I’administracio o, si s’escau, per determinar-la directament, per
a tot el territori de Catalunya o per a una part d’aquest. Mentre
no s’aprovi la dita regulacio, el planejament pot establir aquesta
obligacid, per raons justificades de desproporcié entre els costos
i els tributs, fins que I’ambit arribi a tenir consolidada I’edificacio
en dues terceres parts i, en qualsevol cas, com a maxim durant
cinc anys a partir de la recepcid, total o parcial, de les obres
d’urbanitzacio.
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2. S’autoritza el Govern per regular per decret el régim organit-
zatiu especific de les entitats urbanistiques col-laboradores, Ilurs
funcions i atribucions i els drets i deures de llurs persones mem-
bres, i també 1’estatut urbanistic de les urbanitzacions privades i
dels complexos immobiliaris privats.

Cinquena. Autoritzaci6 per a regular la incorporacio
de les noves tecnologies i per a dictar altres disposicions
reglamentaries per a facilitar I’aprovacié i la divulgacio
dels instruments urbanistics'®

1. Correspon al Govern de regular per decret les matéries se-
giients:

a) La incorporacio de les noves tecnologies electroniques, te-
lematiques i informatiques, entre altres, a la tramitacio6 dels ins-
truments urbanistics.

b) La incorporaci6 obligatoria de les noves tecnologies de la
comunicacio i del transport, i de totes les altres tecnologies vincu-
lades a la qualitat de vida i a la sostenibilitat ambiental urbanes, al
conjunt de les obres d’urbanitzacio que s’estableixin i s’executin
al servei dels assentaments humans.

2. Per ordre del conseller o consellera competent en matéria
d’urbanisme es poden dictar disposicions reglamentaries amb
relaci6 a:

a) L’homologacio de la documentacié integrant dels instru-
ments de planejament i d’execucid urbanistics.

b) Els requeriments técnics a qué s’ha de subjectar la pre-
sentacio al departament competent en matéria d’urbanisme de
la documentaci6 dels instruments urbanistics per a mantenir el
sistema d’informaci6 urbanistica integrada de Catalunya i per a
facilitar-ne la divulgacio telematica.

¢) Els criteris que han de complir els instruments urbanistics
per a concretar-ne les determinacions i per a precisar i unificar
I’aplicacié de conceptes normatius.

108. Titol i disposici6 final modificats per I’art. 91 de la Llei 3/2012, del 22 de
febrer, de modificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

236



d) Els criteris que cal seguir en la tramitacio i I’aprovacio d’ins-
truments urbanistics i en 1’autoritzacié d’usos i obres en sol no
urbanitzable i d’usos i obres provisionals.

e) Els criteris interpretatius d’aplicaci6 de la legislacié urba-
nistica.

Sisena. Autoritzacio per adaptar la quantia de les multes'”

S’autoritza el Govern per adaptar per decret, a proposta del conse-
ller o consellera competent en matéria d’urbanisme, la quantia de les
multes establertes pels articles 219 1225 a I’evolucio de les circums-
tancies socioeconomiques, en funcié de I’index general de preus de
consum publicat per I’Institut d’Estadistica de Catalunya.

Setena. Autoritzacio per regular, amb caracter supletori,
la participacio6 ciutadana en I’elaboracié del planejament
urbanistic general municipal

S’autoritza el Govern, d’acord amb el que estableix la dispo-
sicio final tercera del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel
qual s’aprova el text refos de la Llei municipal i de régim local
de Catalunya, per regular, amb caracter supletori, si manquen les
disposicions reglamentaries de les corporacions locals, el des-
plegament dels aspectes relatius a la participacié ciutadana en
I’elaboraci6 dels plans d’ordenacid urbanistica municipal i dels
programes d’actuacid urbanistica municipal.

Vuitena. Autoritzacié per modificar les comissions
territorials d’urbanisme i la composicio de la Comissio
d’Urbanisme de Catalunya

El Govern pot modificar, per decret, el nombre i I’abast terri-
torial de les comissions territorials d’urbanisme, i també la com-
posicid d’aquestes comissions 1 de la Comissio d’Urbanisme de
Catalunya.

109. Substituida referéncia d’acord amb la disposicio addicional tercera.l de
la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificaciod del text refos de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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Annex I

Preambul, disposicions addicionals, disposicions
transitories, disposicio derogatoria

i disposicions finals de la Llei 3/2012,

del 22 de febrer, de modificacio del text refés

de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost

(DOGC num. 6077, de 29.2.2012; correccio d’errades al DOGC niim. 6087,
de 14.3.2012, i al DOGC nuim. 6127, de 14.5.2012)

Preambul
1

La Llei 2/2002, del 14 de marg, d’urbanisme, va comportar al
seu moment un pas important en la voluntat de donar resposta
a les noves necessitats economiques 1 socials del pais, apostant
clarament per un desenvolupament urbanistic sostenible, sobre la
base de la utilitzaci6 racional del territori, per a compatibilitzar el
creixement i el dinamisme economics necessaris amb la cohesid
social, el respecte al medi ambient i la qualitat de vida de les
generacions presents i futures. Un altre dels objectius de la Llei
2/2002 fou el d’efectuar una simplificacié dels procediments ur-
banistics, per a propiciar-ne la celeritat i I’eficacia. Els principis
que van inspirar I’esmentada Llei 2/2002, i que, essencialment,
s’han mantingut en les reformes legislatives posteriors fins al text
refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010,
del 3 d’agost, continuen avui essent plenament valids i vigents.
La modificaci6 que ara es planteja, doncs, no comporta un canvi
conceptual, sind, basicament, un canvi instrumental i técnic que
cal considerar en el context de mesures legislatives impulsades
darrerament en altres ambits de I’activitat de I’ Administracié de
Catalunya, d’acord amb els objectius definits en el Pla de Govern
2011-2014, d’agilitat i de reestructuracio de I’Administracio, de
simplificaci6 de la regulacié administrativa i de promocio de I’ac-
tivitat economica. En aquest context, es detecten alguns aspectes
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del text refos de la Llei d’urbanisme que sén susceptibles de mi-
llora. D’altra banda, I’experiéncia acumulada en ’aplicaci6 de la
norma palesa la conveniéncia d’ajustar alguns aspectes concrets
que a la practica no resulten prou adequats per a ordenar determi-
nades realitats, que no son prou eficients per al compliment de les
finalitats preteses o que generen dubtes que convé aclarir.

Amb aquests objectius, i a I’empara de la competéncia exclusi-
va en matéria d’urbanisme que 1’article 149.5 de I’Estatut d’auto-
nomia de Catalunya atribueix a la Generalitat, es planteja aquesta
modificacid, que introdueix en el text refos de la Llei d’urbanisme
els canvis que es requereixen per a aplicar les reformes preteses
1 mantenir la coheréncia interna de la Llei.

II

Aquesta llei s’estructura en noranta-un articles, vuit disposi-
cions addicionals, tres disposicions transitories, una disposicio
derogatoria i quatre disposicions finals.

En mateéria de planejament urbanistic, la reforma concentra en
la legislacio urbanistica tota la regulacio del procediment d’ava-
luaci6 ambiental dels plans urbanistics, actualment dividida entre
aquesta legislacié i la legislacié ambiental, amb les dificultats
consegiients d’unificacio global que aixo representa. Aquesta llei
preserva, en I’aspecte legal, I’obligaci6 de sol‘licitar un informe
urbanistic i territorial en la fase d’avang del pla, manté en rang
reglamentari la regulacié concreta de la integracid del procés
d’avaluacié ambiental en el procediment urbanistic i, mentre no
es produeixi I’adaptaci6 del Reglament de la Llei d’urbanisme que
detalli el procés complet, estableix 1’exigéncia d’emetre un nou
informe urbanistic i territorial en la fase de valoracio de la memo-
ria ambiental, que ha de versar sobre els aspectes del pla relatius
a qliestions de legalitat i d’oportunitat d’interés supramunicipal,
amb la finalitat que puguin ésser considerats en el subsegiient
acord d’aprovacio, i, d’aquesta manera, contribuir a agilitar la
posterior fase d’aprovacié definitiva del pla.
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D’altra banda, amb la modificacio s’estableixen mecanismes
més agils per a la transformacio urbanistica del sol amb la finali-
tat de facilitar I’execucio6 de sectors que es vulguin desenvolupar
d’una manera immediata, preveient que el pla d’ordenaci6 urba-
nistica municipal pugui establir-ne 1’ordenaci6 detallada amb el
nivell i la documentaci6 propis d’un pla parcial urbanistic sense
necessitat de tramitar un pla parcial per a desenvolupar el sector.
En aquesta linia, es disposa també que, mitjangant la formulacio
de plans directors urbanistics promoguts per la Generalitat, es
puguin delimitar sectors d’interés supramunicipal i ordenar-los
detalladament per a implantar-hi activitats d’especial rellevancia
social o econdmica, per a situar en els ambits d’interés territorial
definits en el planejament territorial, en coheréncia amb les seves
normes. Efectivament, els plans territorials aprovats defineixen
ambits que per raons de localitzacid, connectivitat, topografia o
altres condicions poden tenir un paper estratégic en 1’ estructuracio
territorial, també estableixen ambits apropiats per a la implantacid
d’activitats economiques a escala supramunicipal i ambits sus-
ceptibles de transformacié o extensi6 urbana d’interés per a tot
el territori ordenat. En definitiva, ambits d’interés territorial que
resulten idonis per a acollir els esmentats sectors d’interés supra-
municipal. Aixo no obstant, aquesta llei determina que, en el cas
que el planejament territorial no hagi previst aquestes actuacions
d’interés supramunicipal, per a poder desenvolupar-les, dins els
esmentats ambits o en altres en que el planejament territorial en
reguli la possible transformacio, és requisit necessari que la Co-
missid de Politica Territorial 1 d’Urbanisme de Catalunya, abans
de la tramitacio del pla director urbanistic corresponent, reconegui
I’inter¢es territorial de I’actuacid en coheréncia amb el planejament
territorial aplicable.

També, en matéria de planejament urbanistic, s’ introdueixen
mesures per a abreujar els terminis dels tramits per a 1’aprova-
cio dels instruments de planejament urbanistic 1 es dona un nou
impuls a la publicitat dels plans aprovats per I’Administracio
de la Generalitat mitjangant 1’obligada incorporacio, en la pu-
blicacio6 en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya dels
acords d’aprovaci6 definitiva, d’un enllag amb el Registre de
planejament urbanistic de Catalunya que permeti la consulta
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telematica immediata del contingut dels documents que con-
formen el pla.

Pel que fa al planejament urbanistic derivat, les reformes s’ori-
enten a replantejar algunes exigencies de la regulacié vigent que,
a la practica, i més en la conjuntura actual, es mostren excessi-
vament rigides, i que provoquen que alguns plans de detall que
han culminat tota la tramitacié respectiva i que han assolit I’apro-
vacid definitiva puguin quedar sense efecte si no es pot arribar a
aprovar el projecte d’urbanitzaci6 o a constituir la garantia per a
I’execucio de les obres d’urbanitzacio dins els terminis establerts
legalment. En aquest sentit, 1’obligada previsio en fase de plane-
jament d’aspectes relatius a I’execucié material de les obres, en
comptes d’afavorir I’execuci6 dels plans parcials sense solucio de
continuitat, en moltes ocasions ha comportat un entrebanc con-
siderable per a la mateixa formulacio del pla. Per aixo, aquesta
llei suprimeix 1’obligacié d’aprovar els projectes d’urbanitzacio
com a condicid d’eficacia dels plans parcials 1 permet optar sia per
seguir ’esquema classic de fases diferides de planejament i d’exe-
cucio, sia per efectuar una tramitacid simultania dels instruments,
sia per incorporar directament en el pla derivat les caracteristiques
i el tragat de les obres d’urbanitzacio. Pel que fa a la constitucio
de la garantia de I’execucid de les obres d’urbanitzacid, aquesta
llei amplia el termini per a acreditar I’esmentada constitucio, que
estableix en un any, transcorregut el qual I’ Administracio ha de
requerir les persones obligades que compleixin Ilur obligacio i les
ha d’advertir que si no ho fan en el termini concedit amb aquesta
finalitat la tramitaci6 del pla resta sense cap efecte.

Amb relacio als plans especials urbanistics, aquesta llei insisteix
en la reforma de la Llei d’urbanisme operada mitjangant la Llei
26/2009, del 23 de desembre, de mesures fiscals, financeres i
administratives, per la qual es reconeix explicitament que aquests
instruments de planejament son la figura idonia per a implan-
tar en el territori determinades infraestructures no previstes pel
planejament urbanistic general, sense que en cap cas I’eventual
conceptuacio d’aquestes infraestructures com a sistema urbanistic
general es constitueixi en limit infranquejable per als plans espe-
cials urbanistics. Per a refermar la voluntat legisladora en aquest
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sentit 1 dissipar qualsevol dubte a aquest respecte, aquesta llei
sistematitza la figura del pla especial urbanistic tot diferenciant
entre els plans especials urbanistics que desenvolupen les previ-
sions substantives del planejament territorial o urbanistic general,
siguin previstos expressament o no en aquest planejament, i els
plans especials urbanistics autonoms respecte a les previsions
substantives del planejament territorial o urbanistic relatives als
elements fonamentals de I’estructura general de I’ordenaci6 del
territori. Aquests plans autonoms, que es formen mitjangant un
procediment qualificat respecte al que correspon als plans espe-
cials urbanistics de desenvolupament, van encaminats a la im-
plantacio d’infraestructures no previstes relatives als sistemes
urbanistics de comunicacions o d’equipament comunitari, tant si
son de caracter general com de caracter local.

Amb aquesta potencialitat, els plans especials urbanistics au-
tonoms resulten instruments de planejament més agils i eficients
per a implantar noves infraestructures basiques tendents a cobrir
necessitats immediates no previstes en el planejament territorial
o el planejament urbanistic general, que no pas la modificacio
d’aquest planejament, sense que els elements fonamentals de
I’estructura general definits pel planejament urbanistic general
se’n ressentin, ja que aquests plans especials no poden modificar
aquests elements, sind inicament incorporar-ne de nous, després
d’haver fet I’analisi de les diverses alternatives d’emplagament
plantejades i amb justificacio de 1’opci6 escollida. Dificilment, en
I’horitz6 temporal i en 1’escala de treball del planejament territo-
rial i del planejament urbanistic general, es pot fer una previsio
anticipada de totes i cadascuna de les necessitats que poden sorgir
en matéria d’infraestructures ni localitzar-les en I’espai, la qual
cosa ¢és especialment manifesta quan aquest planejament ordena
el sol no urbanitzable, en el qual pot admetre actuacions d’interés
public amb caracter general en amplies zones del territori d’acord
amb el régim legal d"us d’aquesta classe de sol, pero no té pos-
sibilitats reals de preveure si aquestes actuacions promogudes a
iniciativa publica o privada conformaran sistemes urbanistics ge-
nerals. Per aquest motiu, es considera totalment necessari i oporta
refermar la capacitat dels plans especials urbanistics autonoms
per a legitimar directament la implantaci6 de les dites infraes-
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tructures, tan necessaries per a la poblacio i per al funcionament
del sistema productiu.

Pel que fa a les reserves minimes per a habitatge de proteccio
publica que han de contenir els plans d’ordenacid urbanistica mu-
nicipal, mitjangant la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures
fiscals i financeres, es va suprimir formalment I’exigéncia que la
reforma del 2007 havia introduit per als municipis de més de deu
mil habitants i per a les capitals de comarca de preveure una re-
serva addicional del 10% per a la nova tipologia d’habitatge amb
proteccio oficial concertat de Catalunya, ja que aquesta exigéncia,
fora de les arees residencials estratégiques, no havia arribat a en-
trar en vigor per les successives prorrogues que havien establert
els decrets en matéria d’habitatge, a conseqiiencia de la situacio
dels preus de mercat. A més, I’experiéncia assolida en 1’aplicacio
de les reserves minimes mostra la disfuncié de la regulacié ac-
tual en establir el mateix grau d’exigéncia minima per a tots els
plans d’ordenaci6 urbanistica municipal sense tenir en compte
que I’escassa complexitat urbanistica de determinats municipis
pot generar necessitats inferiors. Per aixo, aquesta llei eximeix
del compliment d’obligacions minimes en aquesta matéria els
plans d’ordenacio6 urbanistica municipal que només distingeixen
entre sol urba i sol no urbanitzable i els dels municipis de menys
de cinc mil habitants, no capitals de comarca, que no superin una
determinada dinamica edificadora, sens perjudici de 1’obligacio
d’aquests plans de reservar sol suficient per a complir els objectius
definits en la memoria social i de respectar les determinacions que
el planejament territorial i el planejament director urbanistic hagin
pogut establir. Finalment, també cal fer esment que la reforma
manté I’obligaci6 d’emplacar les reserves evitant la concentracid
excessiva d’habitatges d’aquest tipus, per tal d’afavorir la cohesio
social 1 evitar la segregacio territorial dels ciutadans per rad de
Ilur nivell de renda.

Aquesta llei, en atencié també a les peculiaritats dels municipis
de poblacid inferior a tres mil habitants d’escassa complexitat ur-
banistica, regits per un pla d’ordenaci6 urbanistica municipal que
nomé¢s distingeix entre sol urba i sol no urbanitzable, admet que
aquest pla pugui establir la reserva per al sistema general d’espais
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Iliures publics que resulti adequada a les necessitats del municipi,
sense subjeccié a un minim legalment establert.

Respecte a les modificacions dels plans d’ordenaci6 urbanistica
municipal, aquesta llei aclareix el tractament que han de tenir les
propostes que poden presentar els particulars per a la modificacid
d’aquests plans d’iniciativa publica, i especifica que no tenen dret
al tramit, sens perjudici de la possibilitat que 1’ajuntament pugui
assumir expressament la iniciativa publica per a formular-les.
D’altra banda, amb la reforma s’elimina el percentatge variable
d’entre el 15% 1 el 20% per a la cessio de sol amb aprofitament
establert per a les modificacions que comportin un increment de
I’aprofitament. Les dificultats que a la practica es plantegen per
a determinar, a partir de dades objectives, el percentatge concret
que correspon d’aplicar en cada cas i per a establir el 1listo a partir
del qual opera el percentatge maxim han determinat d’optar per
establir un percentatge fix del 15%, que, en definitiva, és el que a
la practica s’ha anat aplicant. Amb la finalitat, pero, de fomentar
la remodelacio i la reforma urbanes en sol urba no consolidat, la
Llei fixa aquest percentatge més elevat inicament respecte a les
modificacions que comporten un increment del sostre edificable.
En canvi, en el sol urbanitzable la Llei estén I’aplicacio del 15%,
perd només als sectors que assoleixin aquesta classificacio mit-
jancant els instruments de planejament general o llurs revisions
o modificacions que s’aprovin inicialment a partir de I’entrada
en vigor de la Llei, és a dir, els propietari de terrenys que ja estan
classificats com a sol urbanitzable, delimitat o no delimitat, o que
puguin assolir aquesta classificacidé perque ja s’han iniciat els
tramits per a I’aprovacio d’aquests instruments o llurs revisions
o modificacions en el moment d’entrada en vigor de la Llei, res-
ten sotmesos al régim legal de cessions de sol amb aprofitament
establert de conformitat amb la normativa anterior.

En matéria de sol no urbanitzable, amb la finalitat d’afavorir
la conservacid i la recuperacié del patrimoni rural, d’incentivar
la reactivacié economica i el desenvolupament del mon rural,
aquesta llei amplia els usos admissibles en les masies i les cases
rurals susceptibles de reconstrucci6 i rehabilitacio, 1 permet la
catalogacio, per raons arquitectoniques o historiques, d’altres
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edificacions existents en sol no urbanitzable, anteriors a I’en-
trada en vigor del primer instrument de planejament urbanistic
general en cada municipi, susceptibles de rehabilitacié o recons-
truccid amb vista a ésser destinades als mateixos usos permesos
en el cas de les masies i les cases rurals, exceptuant-ne 1’habi-
tatge. Aquesta darrera previsio pot permetre la preservacio i la
recuperacio6 d’antigues edificacions amb valors arquitectonics i
patrimonials que contribueixen al manteniment de la memoria
historica de, entre altres, antigues practiques ramaderes, com
ara bordes o cabanes a 1’Aran o a altres territoris de muntanya,
o d’antigues practiques agricoles, com ara masets i casetes de
camp a les Terres de I’Ebre, o a I’aprofitament de la forca de
I’aigua en una fase inicial d’industrialitzacid, com ara molins
paperers, o altres recursos naturals, com ara balnearis. La re-
forma incideix, també, en la regulaci6 del sol no urbanitzable
per a admetre la rehabilitacié de les construccions rurals en
desus que s’incloguin en el corresponent cataleg per a corregir-
ne I’impacte ambiental o paisatgistic negatiu. La rehabilitacio
pot comportar la reduccié del volum preexistent si €s necessari
per a corregir-ne I’impacte. En tots els casos, s’estableix que la
destinaci6 de les edificacions catalogades als usos admesos ha
d’ésser compatible amb les activitats agraries implantades en
I’entorn immediat per a no perjudicar-ne la continuitat.

Aixi mateix, se simplifica el procediment per a I’autoritzacio
d’obres en les masies i altres edificacions rurals catalogades i de
les noves construccions lligades a activitats rustiques. En aquest
darrer cas, la intervencio dels organs urbanistics de la Generalitat
es concreta en el procediment d’atorgament de llicéncia muni-
cipal, amb control dels aspectes de legalitat 1 dels aspectes pai-
satgistics, atesos els interessos supralocals que concorren en la
proteccio del sol no urbanitzable. En el cas de projectes que com-
portin I’establiment o I’ampliaci6 d’activitats ramaderes, la Llei
manté la subjeccio del projecte a informacid publica i estableix
I’exigéncia d’un informe del departament competent en matéria
de ramaderia relatiu al compliment dels requisits de distancies
establerts per la normativa aplicable, amb una important sim-
plificacio global del procediment respecte a la normativa vigent
fins al moment de 1’aprovacié d’aquesta llei. A més, la reforma
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subjecta a llicéncia municipal, sense necessitat de demanar els
esmentats informes, els projectes relatius a activitats ramaderes
preexistents que, sense incrementar la capacitat productiva de les
instal-lacions només comporten obres d’adaptacié a la legislacio
aplicable en materia de ramaderia.

Finalment, es flexibilitza el régim aplicable a les instal-lacions
industrials preexistents en sol no urbanitzable, la qual cosa permet
I’ampliacié, amb unes condicions determinades, de les que van
ésser implantades legalment i que puguin justificar I’interés social
de I’activitat en termes economics i de llocs de treball. D’aquesta
manera, es pretén compatibilitzar I’objectiu de no posar en risc
la continuitat de les activitats d’interés reconegut amb 1’objectiu
de preservar el sol no urbanitzable evitant el canvi de régim de
sol en localitzacions inadequades i la inducci6 de punts de crei-
xement dispersos que puguin comprometre el sistema d’espais
oberts definit pel planejament territorial.

La reforma també amplia els usos provisionals susceptibles
d’ésser autoritzats en edificis fora d’ordenacid en sol urba a tots
els que resultin admesos a la zona urbanistica en la qual esti-
guin inclosos els terrenys, sempre que no requereixin 1I’execucio
d’obres que excedeixin de les propies del régim de provisionalitat
i del régim de fora d’ordenacio. A més, la reforma inclou explici-
tament entre les obres provisionals les obres vinculades a activitats
economiques preexistents, i respecte al régim fora d’ordenacid,
les obres destinades a facilitar I’accessibilitat i la supressio de
barreres arquitectoniques. Aquestes novetats, a part d’apaivagar
els efectes de la demora en I’execucid del planejament agreujada
per les circumstancies economiques actuals, poden facilitar la
supervivencia i la implantacié d’activitats economiques i el mi-
llorament de la qualitat de vida.

La modificacié incideix també en I’ambit de la gesti6 urbanistica
mitjangant I’ampliacio, d’un any a tres anys, del termini de vigen-
cia de les entitats urbanistiques col-laboradores provisionals per a
possibilitar el compliment total de les finalitats que tenen encoma-
nades. D’altra banda, aquesta llei especifica el contingut que han
de tenir les certificacions dels acords d’aprovacié definitiva dels
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projectes de reparcel-lacio als efectes d’inscripcio en el Registre
de la Propietat i aclareix que per a la inscripci6 s’ha d’acreditar
el pagament o la consignacid, unicament, de les indemnitzacions
que s’hagin de satisfer per I’extincid de drets de propietat sobre
les finques aportades a persones que, per I’escassa quantia de llurs
drets, no resulten adjudicataries de finques.

Les modificacions relatives als patrimonis ptblics de sol i d’ha-
bitatge aclareixen la regulacio aplicable després que la legislacio
en materia d’habitatge hagi regulat les adjudicacions directes
d’aquests patrimonis per a la construccié d’habitatges protegits.
Amb la modificacié s’especifica que les adjudicacions directes
son admissibles en els suposits que la Llei d’urbanisme regula i
en altres suposits que la legislacié en matéria d’habitatge esta-
bleix. Pel que fa a la legislacio urbanistica, s’admet la transmissio
directa de béns dels patrimonis publics de sol i d’habitatge entre
administracions publiques i entitats urbanistiques especials que
gestionen aquest tipus de patrimonis, i es permeten les permu-
tes per a adquirir sistemes o altres béns que es vulguin incorpo-
rar a I’esmentat patrimoni. Cal destacar, també, que a ’empara
d’aquesta llei els ajuntaments poden decidir, en tots els suposits,
la finalitat concreta del producte obtingut de 1’alienacio del sol
corresponent al percentatge d’aprofitament urbanistic de cessio
obligatoria i gratuita, d’entre les previstes pels patrimonis publics
de sol i d’habitatge, de manera que poden acomodar llur actuacio
a les necessitats especifiques del municipi i en cada moment.
Finalment, per a facilitar I’execuci6 d’obra publica, s’introdueix
la possibilitat de lliurar els béns immobles que integren aquests
patrimonis, com a contraprestacioé en concepte de pagament, per
a retribuir els contractistes de I’execucié d’actuacions vinculades
a les dites finalitats.

En matéria d’intervencio de 1’edificacio, s’ha de destacar la
reduccio de les carregues administratives que comporta la subs-
titucio de la llicéncia de primera ocupacid per un régim de co-
municacid previa.

Pel que fa a la proteccio de la legalitat urbanistica, la reforma
pretén millorar i simplificar la regulacio vigent. Amb aquesta fi-
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nalitat, remet diversos aspectes al desplegament per reglament,
elimina la preceptiva intervenci6 de I’Administraci6 de la Gene-
ralitat en la resoluci6 de determinats procediments sancionadors
tramitats per ajuntaments, delimita amb més nitidesa els tipus
infractors, adapta les quanties de les multes i estableix un sistema
més senzill per a calcular les sancions aplicables en els suposits de
restauraci6 voluntaria de la realitat fisica o juridica alterada.

Finalment, la Llei incideix en altres aspectes concrets, entre els
quals s’ha de destacar la regulacio dels suposits en qué s’admet
la compatibilitat dels sistemes urbanistics i de les qualificacions
d’aprofitament privat i ’especificacié més detallada que es fa dels
deures dels propietaris de sol urba no consolidat i de sol urbanit-
zable delimitat d’acord amb la legislacié de sol estatal.

Aquesta regulaci6 es completa amb les disposicions que clouen
la Llei. Les disposicions addicionals primera i quarta introduei-
xen, respectivament, els ajustos necessaris en la Llei 31/2010, del
3 d’agost, de I’ Area Metropolitana de Barcelona, i la substitucid
de referéncies en el Decret 147/2009, del 22 de setembre, per
a adequar-se a la regulacio6 dels plans especials urbanistics que
efectua la reforma. La disposicid addicional segona suprimeix la
Comissio de Coordinaci6 de la Politica Territorial creada per la
Llei 23/1983, del 21 de novembre, de politica territorial, les funci-
ons de la qual passen a ésser exercides per la Comissio de Politica
Territorial i d’Urbanisme de Catalunya, denominacio que, a partir
de la reforma, adopta la Comissi6 d’Urbanisme de Catalunya. La
disposici6 addicional tercera efectua la substituci6 de referéncies
1 remissions necessaria per a restablir la coheréncia interna de la
norma. L’objecte de la disposicid addicional cinquena és intentar
facilitar la gestio de les actuacions urbanistiques afectades per
I’ambit d’aplicacid de la Llei 3/2009, del 10 de marg, de regula-
ritzacio 1 millora d’urbanitzacions amb déficits urbanistics, mit-
jancant I’establiment i la regulacié d’instruments que permetin
executar-les per fases. A aquest efecte, la Llei habilita perque
es puguin establir per reglament els requisits que permetin la
divisi6 dels poligons d’actuacié urbanistica en unitats de gestid
urbanistica parcial i els mecanismes i garanties necessaris per a
assolir el repartiment equitatiu de beneficis i carregues derivats
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del planejament urbanistic en el si de cada poligon d’actuacid
urbanistica. La disposicid addicional sisena, un cop produits els
traspassos de I’ Administracio general de I’Estat a la Generalitat en
matéria d’ordenaci6 i gestio del litoral, estableix la regulaci6 legal
minima en aquesta materia per tal que, d’'una manera immediata,
es pugui actualitzar i adequar a les noves necessitats i casuistiques
la normativa existent fins al moment de 1’aprovacié d’aquesta
llei. I en darrer lloc, la disposicid addicional setena estableix que
el Govern, en el termini d’un any, ha d’iniciar els treballs per a
I’elaboraci6 del Pla territorial sectorial agrari. I, en darrer lloc, la
disposicio addicional vuitena estableix el procediment especial
de modificaci6 dels plans directors urbanistics per a deixar sense
efecte o reduir la delimitaci6 i I’ordenaci6 d’arees residencials
estrategiques determinades.

Pel que fa al regim transitori, cal destacar I’establiment d’una
prorroga extraordinaria perque les persones titulars de llicéncies
d’obres atorgades abans de I’entrada en vigor d’aquesta llei que
hagin quedat paralitzades per causa de I’actual conjuntura de crisi
economica en el sector de la construccid puguin continuar les
obres sense necessitat de sol-licitar una nova llicéncia adaptada a
les exigencies derivades de la nova normativa técnica en matéria
d’edificacio 1 d’habitatge, si aquesta adaptaci6 resulta inviable
econdmicament. Aquesta prorroga és admissible sempre que, en
el moment de sol-licitar-la, les obres siguin conformes amb la
legislaci6 i el planejament urbanistic vigents.

La disposici6 derogatoria incideix d’una manera especifica so-
bre els articles de normes legals o reglamentaries que s’oposen
a les noves determinacions legals o el contingut dels quals ha
quedat incorporat en la Llei d’urbanisme mitjangant les reformes
operades.

Les disposicions finals primera i segona, respectivament, ator-
guen un termini de divuit mesos a comptar de 1’entrada en vigor
de la Llei per a efectuar I’adaptacié del Reglament de la Llei
d’urbanisme i autoritzen el Govern a dictar les disposicions ne-
cessaries per a desplegar la disposicio addicional relativa a I’or-
denaci6 i la gestio del litoral en matéria de costes. La disposicio
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final tercera, atesa la precaria situacio de les finances publiques,
determina la suspensié d’eficacia temporal, fins al 31 de desem-
bre de 2013, de I’article 114 de la Llei d’urbanisme amb relacid
al comput dels terminis establerts pels apartats 1 1 2 respecte als
expedients expropiatoris per ministeri de la llei. Es tracta d’una
mesura conjuntural per tal de no posar en perill els objectius de
consolidacio6 fiscal en el marc europeu amb relacié ales adminis-
tracions publiques afectades. En darrer terme, la disposicio final
quarta, amb la finalitat d’assolir tan aviat com sigui possible els
objectius pretesos amb la reforma, determina 1’entrada en vigor
d’aquesta llei I’endema d’haver estat publicada en el Diari Oficial
de la Generalitat de Catalunya, llevat del cas de I’obligacié de
proporcionar I’enllagc amb el Registre de planejament urbanistic
de Catalunya en la publicacié dels acords d’aprovacio definitiva
dels instruments de planejament urbanistic, que, per raons ope-
ratives, entra en vigor el 30 de juny de 2012.

()

Di1SPOSICIONS ADDICIONALS

Primera. Modificacio de la Llei 31/2010

1. Es modifica la lletra b de I’apartat 1 de I’article 32 de la Llei
31/2010, del 3 d’agost, de I’Area Metropolitana de Barcelona, que
resta redactada de la manera segiient:

“b) Els plans especials urbanistics de desenvolupament dels
sistemes urbanistics d’interés metropolita previstos en el Pla
director urbanistic metropolita o el Pla d’ordenaci6 urbanistica
metropolitd que han d’ésser executats per I’Area Metropolitana
de Barcelona.”

2. Es deroga la lletra ¢ de I’apartat 1 de ’article 32 de la Llei
31/2010.

3. Se substitueixen les remissions que els articles 30.1.e, 31.a
133.b de la Llei 31/2010 fan a I’article 67.1.e del text refos de
la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, per la
referéncia a I’article 68 del text refos de la Llei d’urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010.
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Segona. Supressié de la Comissiéo de Coordinacio
de la Politica Territorial

1. Se suprimeix la Comissi6 de Coordinacié de la Politica Ter-
ritorial creada per la Llei 23/1983, del 21 de novembre, de politica
territorial. Les funcions que la normativa en materia de politica
territorial li atribueix passen a ésser exercides per la Comissié de
Politica Territorial i d’Urbanisme de Catalunya.

2. Totes les referéncies contingudes en la Llei 23/1983 i en
la resta de normativa vigent a la Comissio de Coordinacié de la
Politica Territorial s’han d’entendre referides a la Comissio de
Politica Territorial i d’Urbanisme de Catalunya.

3. Totes les referéncies contingudes en el text refos de la Llei
d’urbanisme i la restant normativa vigent a la Comissié d’Urba-
nisme de Catalunya s’han d’entendre referides a la Comissié de
Politica Territorial i d’Urbanisme de Catalunya.

Tercera. Substitucié de referéncies i remissions'

1. Se substitueixen les referéncies que el text refos de la Llei
d’urbanisme fa al conseller o consellera “de Politica Territorial i
Obres Publiques”, per referéncies al conseller o consellera “com-
petent en matéria d’urbanisme”.

2. Se substitueixen les remissions que els articles segiients del
text refos de la Llei d’urbanisme fan a altres articles, per les que
s’indiquen a continuacio:

a) En l’article 46, on diu “article 45.1.a” ha de dir “article
45.1

b) En I’article 108.3, on diu “article 53.5” ha de dir “article
53.3.17.

¢) Les referéncies que fan els articles 57.51 157.2.c segon i la
disposicid transitoria tercera del text refos de la Llei d urbanisme
a la disposicio addicional cinquena queden derogades.

1. Incorporada la correcci6 d’errada publicada al DOGC ntim. 6127, de
14.5.2012.
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Quarta. Parecs eolics i instal-lacions fotovoltaiques

Totes les referéncies que el Decret 147/2009, del 22 de setem-
bre, pel qual es regulen els procediments administratius aplicables
per a la implantaci6 de parcs eolics i instal-lacions fotovoltaiques
a Catalunya, fa als plans especials urbanistics de I’article 67.1.e
del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legis-
latiu 1/2005, s’han d’entendre efectuades, segons correspongui,
als plans especials urbanistics autonoms o als plans especials
urbanistics per al desenvolupament dels sistemes urbanistics
d’equipaments comunitaris previstos en el planejament territo-
rial o urbanistic.

Cinquena. Urbanitzacions amb déficits urbanistics

Per a possibilitar I’execucio per fases de les actuacions urba-
nistiques afectades per I’ambit d’aplicacié de la Llei 3/2009, del
10 marg, de regularitzaci6 i millora d’urbanitzacions amb déficits
urbanistics, es poden establir per reglament els requisits que per-
metin la divisi6 dels poligons d’actuacié urbanistica correspo-
nents en unitats de gestio urbanistica parcial, els mecanismes de
compensacio entre els propietaris afectats pels desequilibris entre
les diverses unitats dins el mateix poligon d’actuacid urbanistica
1 les garanties necessaries per a assolir el repartiment equitatiu de
beneficis i carregues derivats del planejament urbanistic dins de
cada poligon d’actuacio6 urbanistica.

Sisena. Ordenacié i gestio del litoral en matéria de costes>

1. Els plans de distribucié d’usos i serveis de temporada de les
platges estableixen les normes sobre 1’explotaci6 dels serveis que
es poden instal-lar a les platges durant la temporada d’estiu.

2. FEls ajuntaments, respecte a les platges de llur terme munici-
pal, han de formular aquests plans tenint en compte que:

a) Les platges son d’us public.

2. S’ha corregit la remissio a I’apartat 4 per la remissio a ’apartat 5, d’acord
amb la correcci6 d’errada publicada en el DOGC num. 6087, de 14 de marg
de 2012.
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b) Les instal-lacions han d’ésser de lliure accés al public, ex-
cepte que per raons de policia, d’economia o altres raons justifi-
cades d’interés public, s’autoritzin altres modalitats d’us.

¢) Les instal-lacions han d’ésser desmuntables i s’han de si-
tuar preferentment fora de la platja, amb les dimensions i les
distancies que es determinin per reglament. En conjunt, aquestes
instal-lacions no poden ocupar més de la meitat de la superficie
de la platja en la plenamar i s’han de distribuir de manera homo-
génia.

3. Correspon al departament competent en matéria de costes
d’aprovar els plans de distribucio d’usos i serveis formulats pels
ajuntaments corresponents. Els plans aprovats tenen un termini
de vigéncia de cinc anys.

4. Correspon al departament competent en materia de costes
d’autoritzar ’ocupacié del domini public maritimoterrestre i
I’explotacio dels serveis de temporada pels ajuntaments que ho
sol-licitin, amb ’aprovacio6 prévia del pertinent pla de distribucio
d’usos i serveis de temporada. Aquestes autoritzacions son anu-
als i, en el cas que les explotin terceres persones, 1’ajuntament
autoritzat ha de vetllar pel compliment de les condicions del titol
administratiu habilitant.

5. El termini maxim per a la notificacié de la resolucio ex-
pressa dels procediments d’autoritzacié d’obres, instal-lacions i
activitats en la zona de servitud de proteccio del domini public
maritimoterrestre a que fa referéncia la legislacié en matéria de
costes és de sis mesos. El venciment d’aquest termini sense que
s’hagi notificat la resolucid expressa corresponent legitima la per-
sona interessada per a entendre desestimada la seva sol-licitud per
silenci administratiu.

6. L’0rgan competent en matéria de costes per a atorgar les
autoritzacions a qué fa referéncia I’apartat 5 pot acordar motiva-
dament la inadmissi6 a tramit de les sol-licituds formulades per
les persones interessades quan siguin manifestament contraries a
la legislacio vigent en matéria de costes.

7. Correspon al departament competent en matéria de costes
d’autoritzar noves actuacions amb relacio a les obres, les instal-
lacions i les activitats implantades legalment en la zona de ser-
vitud de proteccid del domini public maritimoterrestre. Aixo no
obstant, si aquestes actuacions no comporten 1’increment de la
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superficie ocupada o de la volumetria existent, ni canvi de 1’Gs
autoritzat, se subjecten al régim de comunicacid prévia. En aquest
cas, la persona interessada ha de presentar la comunicacio6 cor-
responent conjuntament amb la documentaci6 acreditativa de la
implantaci6 legal de les obres i les instal-lacions preexistents i, si
I’0rgan competent en materia de costes no manifesta motivada-
ment la disconformitat de ’actuacidé amb la legislacioé aplicable
en materia de costes en el termini de dos mesos, pot dur a terme
I’actuacié comunicada.

8. Les persones que hagin formulat sol-licituds abans de I’en-
trada en vigor d’aquesta llei que tinguin per objecte actuacions
que no comporten I’increment de la superficie ocupada o de la
volumetria existent, ni canvi de 1’0is autoritzat, poden dur a terme
I’actuacio corresponent si I’0rgan competent en materia de costes
no es manifesta en sentit contrari, en el termini de dos mesos des
que la Llei entri en vigor.

Setena. Pla territorial sectorial agrari

El Govern, en el termini d’un any a partir de I’entrada en vigor
d’aquesta llei, ha d’iniciar els treballs per a I’elaboracié del Pla
territorial sectorial agrari.

Vuitena. Procediment especial de modificacio dels plans
directors urbanistics per a deixar sense efecte o reduir la
delimitacio i I’ordenaci6 d’arees residencials estrategiques
determinades

1. Els plans directors urbanistics de delimitaci6 i d’ordenacio
d’arees residencials estratégiques aprovats definitivament en el
moment de I’entrada en vigor de la llei present que manifestin dis-
funcions essencials entre llurs determinacions i les necessitats de
sol actuals 1 futures per a crear nous habitatges es poden modificar
per a deixar sense efecte o reduir la delimitacio i I’ordenaci6 de
I’area residencial estratégica en qué es produeixin les disfuncions,
mitjangant el procediment i el contingut documental segiients:

a) Actes preparatoris:

Primer. La direccié general competent en matéria d’urbanisme ha
d’elaborar una memoria justificativa sobre 1’area residencial estra-
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tégica que es pretén deixar sense efecte o reduir,i I’ha de sotmetre
al tramit d’audieéncia de quinze dies als municipis afectats.

Segon. La Comissi6 de Politica Territorial i d’Urbanisme de
Catalunya ha de prendre en consideracio la memoria justificativa
elaborada i el resultat del tramit d’audiencia practicat.

b) Elconseller o consellera competent en matéria d’urbanisme
pot acordar d’iniciar el procediment especial de modificacio si els
ajuntaments afectats no manifesten expressament llur oposicio
i si I’informe previ emés per la Comissio de Politica Territorial
i d’Urbanisme de Catalunya és favorable a I’inici del procedi-
ment.

¢) El procediment especial de modificacio s’ha de sotmetre al
tramit d’informacié publica durant un periode d’un mes i, poste-
riorment, a un nou informe de la Comissid de Politica Territorial
i1 d’Urbanisme de Catalunya.

d) El conseller o consellera competent en materia d’urbanisme
pot modificar el pla per a deixar sense efecte o reduir ’area resi-
dencial estrateégica de que es tracti si I’informe de la Comissio de
Politica Territorial i d’Urbanisme de Catalunya és favorable.

2. La modificacié d’un pla director urbanistic de delimita-
ci6 1 d’ordenacio d’arees residencials estratégiques mitjangant
el procediment especial establert per I’apartat 1 comporta que
I’ordenacio urbanistica aplicable a I’ambit territorial afectat és la
continguda en el pla urbanistic municipal corresponent, hagi estat
adaptat o no al pla director urbanistic modificat. En aquest sentit,
la resoluci6 ha de declarar expressament quin €s I’instrument de
planejament urbanistic municipal aplicable i indicar el Diari Ofi-
cial de la Generalitat de Catalunya en que es van publicar I’acord
d’aprovaci6 i les normes urbanistiques corresponents. Aquesta
resolucio €s eficag a partir de I’endema d’haver estat publicada
en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

3. Les determinacions d’aquesta disposicié no impedeixen en
cap cas que els plans directors urbanistics de delimitacio i d’or-
denaci6 d’arees residencials estratégiques aprovats definitivament
en el moment de 1’entrada en vigor de la llei present es puguin
modificar per a altres finalitats, seguint el procediment i el contin-
gut documental que, amb caracter general, estableix el text refos
de la Llei d’urbanisme.
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Di1SPOSICIONS TRANSITORIES

Primera. Prorroga de les llicéncies atorgades d’acord
amb la normativa técnica anterior en mateéria d’edificacio
i d’habitatge

1. Les persones titulars de llicéncies d’obres en vigor, atorgades
de conformitat amb la normativa técnica en matéria d’edificacio i
d’habitatge anterior a la normativa aplicable a I’entrada en vigor
d’aquesta llei, poden sol‘licitar la prorroga de la vigéncia en les
circumstancies segiients:

a) Si, després d’haver iniciat I’execucio de les obres autorit-
zades, no poden finalitzar-les en els terminis fixats per causa de
la conjuntura actual de crisi economica en el sector de la cons-
truccio.

b) Si s’ha iniciat I’estructura de I’edifici i I’adaptacio de les
obres executades a les exigencies derivades de la normativa téc-
nica en matéria d’edificaci6 i d’habitatge aplicable a I’entrada en
vigor d’aquesta llei resulta inviable economicament.

c¢) Si les obres autoritzades sén conformes a la legislacio i el
planejament urbanistics vigents en el moment de sol-licitar la
prorroga en tots els aspectes no relacionats amb les exigéncies
especificades per la lletra b.

2. Les persones titulars de llicéncies d’obres que hagin cadu-
cat a partir de 1’1 de gener de 2008, que hagin incorregut en les
circumstancies especificades per 1’apartat 1, poden sol-licitar-ne
la rehabilitaci6 i la prorroga.

3. El termini maxim de prorroga de les llicéncies d’obres a
les quals fan referéncia els apartats 112 és el 31 de desembre
de 2014.

4. No son aplicables a les llicencies regulades per aquest ar-
ticle les determinacions de ’article 189 del text refos de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010.

Segona. Reégim transitori en matéria de reserves de sol
per a habitatges de proteccié publica

1. Els plans d’ordenaci6 urbanistica municipal vigents que,
d’acord amb I’article 57.3 del text refos de la Llei d’urbanisme
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en la redaccié donada per aquesta llei, estan exempts de 1’obli-
gacid de fer reserves minimes per a habitatges amb proteccid
oficial, es poden acollir, mitjancant la modificaci6 de planejament
corresponent, a la dita exempci6 i replantejar, si ho consideren
necessari, la definicid dels objectius del pla en aquesta materia
per als ambits d’actuacié que no tinguin aprovat definitivament
el projecte de reparcel-lacid corresponent.

2. Les exempcions que en matéria de reserves minimes per a
habitatge amb proteccio oficial estableix ’article 57.3 del text
refés de la Llei d’urbanisme en la redaccid donada per aquesta
llei, s’apliquen també als plans d’ordenacio6 urbanistica municipal
en tramit, si s’escau.

Tercera. Altres régims transitoris aplicables

1. Les modificacions dels instruments de planejament urba-
nistic general aprovades inicialment abans de 1’entrada en vigor
d’aquesta llei que comportin un increment del sostre edificable, de
la densitat de 1’us residencial o de la intensitat de 1’as industrial,
o la transformacié dels usos establerts abans, es continuen regint
per la normativa anterior pel que fa a I’establiment del percentatge
de cessio de sol amb aprofitament que estableix I’article 99 del
text refos de la Llei d’urbanisme.

2. El percentatge de cessi6 de sol amb aprofitament del 15%
que estableix I’article 45.1 del text refos de la Llei d’urbanisme,
en la redacci6 de la llei present i, en conseqii¢ncia, el percentat-
ge d’aprofitament urbanistic de I’article 40.2 del text refos de la
Llei d’urbanisme, en la redaccio de la llei present, son aplica-
bles als sols urbanitzables que assoleixin aquesta classificacio
mitjancant els instruments de planejament urbanistic general o
llurs revisions o modificacions que s’aprovin inicialment a partir
de I’entrada en vigor de la llei present. Les modificacions dels
instruments de planejament general aprovats definitivament de
conformitat amb la normativa anterior que s’aprovin inicialment
a partir de I’entrada en vigor de la llei present i que comportin
un increment del sostre edificable de sectors de sol urbanitzable
han d’establir el percentatge de cessio del 15% de I’increment
de ’aprofitament urbanistic, a part de la cessi6 ordinaria que
corresponia al sector.
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3. Les determinacions sobre expedients d’expropiacié per mi-
nisteri de la llei de I’article 114 del text refés de la Llei d’urbanis-
me, en la redaccié d’aquesta llei, s’apliquen als expedients que,
quan aquesta entri en vigor, les persones interessades encara no
hagin presentat el full d’apreuament corresponent davant I’admi-
nistracio que pertoqui.

DI1SPOSICIO DEROGATORIA

Es deroguen les disposicions legals i reglamentaries seglients:

a) La disposicio final segona, relativa al termini per a 1’adap-
tacio del Reglament de la Llei d’urbanisme, del Decret legislatiu
1/2010.

b) La disposici6 addicional cinquena de la Llei 6/2009, del 28
d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

¢) La disposicié addicional cinquena de la Llei 18/2007, del
28 de desembre, del dret a I’habitatge.

d) Els articles 90191 del Decret 179/1995, del 13 de juny, pel
qual s’aprova el Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens
locals.

e) Els articles 58.a, 151, 224.2.a in fine 1 3, 225.2 1 276.4 del
Decret 305/2006, del 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament
de la Llei d’urbanisme.

f) Totes les altres disposicions que s’oposin al que estableix
aquesta llei.

DISPOSICIONS FINALS

Primera. Adaptaci6 del Reglament de la Llei d’urbanisme

Correspon al Govern, en el termini de divuit mesos a comptar
de I’entrada en vigor d’aquesta llei, d’adaptar el Reglament de la
Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006.
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Segona. Desplegament reglamentari de les disposicions
en matéria d’ordenacio i gestié del litoral

Correspon al Govern de dictar les disposicions necessaries per
al desplegament i I’aplicacio de la disposici6 addicional sisena.

Tercera. Suspensié d’eficacia temporal de I’article 114
del text refos de la Llei d’urbanisme

A partir de I’entrada en vigor d’aquesta llei, el comput dels
terminis per a advertir I’administracié competent, per a presen-
tar el full d’apreuament corresponent i per a adrecar-se al Jurat
d’Expropiacio de Catalunya perque fixi el preu just establerts
per larticle 114.1 1 2 del text refos de la Llei d’urbanisme resten
suspesos fins al 31 de desembre de 2013.

Quarta. Entrada en vigor

1. Aquesta llei entra en vigor I’endema d’haver estat publicada
en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

2. L’obligacio de proporcionar I’enllag al Registre de planeja-
ment urbanistic de Catalunya en la publicacié dels acords d’apro-
vaci6 definitiva dels instruments de planejament urbanistic a qué
fa referéncia I’article 103.3 del text refos de la Llei d’urbanisme,
en la redaccio de la llei present, entra en vigor el 30 de juny de
2012.
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Annex I1
Preambul de la Llei 2/2002, de 24 de desembre,
d’urbanisme

(DOGC nuim. 3600, de 21.3.2002, i correccio d’errada al DOGC num. 3642,
de 24.5.2002)

I

La Generalitat va comengar a exercir les competéncies en
matéria d’urbanisme 1’1 d’octubre de 1978, amb el Reial decret
1385/1978, del 23 de juny, de traspas de les competéncies de
I’ Administracié de 1’Estat, en el marc d’una legislacio urbanistica
preconstitucional constituida pel text refos de la Llei sobre régim
del so0l i ordenaci6 urbana, aprovat pel Reial decret 1346/1976,
del 9 d’abril, i pels reglaments que el desplegaven.

L’Estatut d’autonomia, concretament 1’article 9.9, d’acord amb
el que disposa D’article 148 de la Constitucio, va atorgar a la Ge-
neralitat competencia exclusiva en matéria d’urbanisme.

En desplegament d’aquest marc competencial, al llarg dels
anys s’han anat aprovant un conjunt de lleis amb la finalitat de
configurar un ordenament juridic urbanistic propi de Catalunya.
Inicialment, en el marc de I’esmentada legislacio preconstitucio-
nal, es van aprovar la Llei 4/1980, del 16 de desembre, de creacio
de I’'Institut Catala del Sol, 1 la Llei 9/1981, del 18 de novembre,
sobre proteccio de la legalitat urbanistica, aquesta darrera amb la
finalitat de poder disposar dels instruments necessaris per a vetllar
per la prevalenca de I’ordre juridic urbanistic, sense menystenir la
seguretat juridica dels administrats i, en particular, per a afrontar
la gravissima problematica derivada del fenomen de les urbanit-
zacions il-legals. Posteriorment, es va aprovar la Llei 3/1984, del
9 de gener, de mesures d’adequacio de 1’ordenament urbanistic
de Catalunya, que tenia per objecte I’adaptacié de 1’ordenament
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urbanistic a les particularitats de Catalunya, en compliment de la
qual es va elaborar el codi urbanistic catala.

Aquest marc normatiu es va mantenir fins a ’any 1990, en
que es va aprovar el Decret legislatiu 1/1990, del 12 de juliol, de
refosa dels textos legals vigents a Catalunya en materia urbanis-
tica, que ha estat I’instrument aplicat fins ara conjuntament amb
les determinacions de la legislacid estatal compreses dins el seu
ambit competencial.

Aquesta aplicaci6 ha estat confirmada per la Senténcia del Tri-
bunal Constitucional del 20 de mar¢ de 1997, la qual, davant
I’actuacio del legislador estatal, acota I’abast de la competéncia
estatal en materia de régim juridic del sol, valoracions i expropia-
cions sobre la base de la competéncia exclusiva de les comunitats
autonomes en materia urbanistica.

Aixi mateix, la Generalitat ha aprovat altres lleis que, sense
regular propiament 1’ambit urbanistic, contenen disposicions que
hi incideixen directament o indirectament. Entre altres, cal fer
referéncia a la Llei 23/1983, del 21 de novembre, de politica ter-
ritorial, que regula els instruments de planejament territorial amb
els quals ha d’ésser coherent el planejament urbanistic, i, també,
la Llei 24/1991, del 24 de desembre, de 1’habitatge.

II

Cal fer ressaltar que I’urbanisme és una funci6 publica mitjan-
cant I’exercici de la qual les administracions publiques compe-
tents en la materia planifiquen o defineixen el model urbanistic
de ciutat i el desenvolupen, amb la participacio dels propietaris i
de la resta d’operadors publics i privats.

Tenint en compte 1’experiéncia acumulada en aquests anys,
aquesta Llei pretén donar resposta a les noves necessitats econo-
miques i socials i, especialment, a la nova realitat que requereix
que les administracions exerceixin les politiques d’ordenacid ur-
banistica que els pertoquen, en el marc dels principis constitucio-
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nals rectors de la politica urbanistica continguts en els articles 45
147 de la Constitucio.

Aquesta Llei es pronuncia clarament a favor d’un desenvolupa-
ment urbanistic sostenible, sobre la base de la utilitzaci6 racional
del territori, per a compatibilitzar el creixement i el dinamisme
economics necessaris amb la cohesio social, el respecte al medi
ambient 1 la qualitat de vida de les generacions presents i futures.
Aixi s’assoleix una sintonia total amb les pretensions de I’esmen-
tada Llei de politica territorial.

Des d’aquesta perspectiva, el primer objectiu de la Llei és im-
pregnar les politiques urbanistiques de I’exigencia de conjugar
les necessitats de creixement amb els imperatius del desenvolu-
pament sostenible, de manera que es tradueixin en la utilitzacid
racional del territori; en la lluita contra la pobresa mitjangant
aquest recurs, amb la politica d’habitatge social; en la qualitat de
vida a assolir en tots els assentaments humans, tant els existents
com els nous; en I’increment de la conscienciacid de la societat
pel que fa al medi ambient; en la gestio correcta i proporcionada
dels altres recursos naturals, des de la perspectiva urbana, i en la
dels residus generats, i també en una utilitzacio progressiva de les
energies renovables i en una politica eficient d’estalvi energétic
en general.

L’acci6 coordinada dels instruments de planificaci6 territorial,
urbanistica i sectorial, i la posada en practica d’aquests, han de
constituir un dels suports essencials per al desenvolupament sos-
tenible de Catalunya, seguint les premisses de la Conferéncia
de Rio de 1992 i de la Carta d’Aalborg, entre altres instruments
d’escala mundial al respecte.

En segon lloc, aquesta Llei pretén relligar I’exercici de les com-
peténcies urbanistiques i la capacitat d’iniciativa amb 1’assumpcio
de responsabilitats. Aquest enunciat genéric comporta que, d’una
banda, efectivament, els ajuntaments exerceixin més competen-
cies en funcio6 de llur nivell de previsions i compromisos en ma-
teria de politica de sol i d’habitatge; d’una altra, aquest principi
informa la totalitat de la Llei, des del planejament fins a la gestio
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i ’execuci6 urbanistica, i, per tant, introdueix mecanismes que
faciliten I’actuacio dels agents urbanitzadors, promotors i propie-
taris també en funci6 de llur grau de compromis.

En tercer lloc, aquesta Llei modifica, actualitza i simplifica proce-
diments amb 1’objectiu d’imprimir-los celeritat i eficacia per a dis-
posar en tot moment de sol degudament urbanitzat, com a métode
per a lluitar contra les distorsions del mercat i contra I’especulacio,
amb la conviccid que no és el sol urbanitzable simplement, sin6
el sol urbanitzable necessari 1, sobretot, ’urbanitzat a I’avancada,
el que evita situacions de tensioé en la demanda i les repercussions
consegiients en el preu final dels productes immobiliaris.

En conseqiiéncia, el desenvolupament sostenible de Catalunya,
I’exercici pels ajuntaments de competencies urbanistiques en fun-
ci6 de llur assumpcid de responsabilitats i 1’eficacia i agilitat dels
sectors implicats, public i privat, en la consecucio de sol urba-
nitzat son els tres eixos vertebradors d’aquesta Llei, els quals es
complementen amb un seguit de mesures de seguretat juridica
dels administrats i amb un conjunt de determinacions innovado-
res, conseqiiencia directa de 1’experiéncia assolida.

Aquesta Llei, mitjangant tots els elements exposats, vol crear
un marc de concertacio i de cooperaci6 entre les administracions
competents en matéria urbanistica i pretén que els assentaments
urbans presentin, mantinguin i potenciin les facetes de cohesio
social, desenvolupament economic i conscienciacié mediambien-
tal. L’encaix d’aquests conceptes necessita un lideratge clar en
I’activitat urbanistica, que ha de permetre el debat i la definicio
del model urba més adequat i la configuracio de les estratégies
o les politiques de sol i d’habitatge, ja que no sempre els meca-
nismes de mercat, per ells mateixos, son capagos d’incidir en el
teixit urba i equilibrar els tres aspectes esmentats.

III

Aquesta Llei parteix del respecte a les competéncies estatals
en matéries que son connexes amb ’urbanisme, com ara el dret
de propietat, les valoracions i les expropiacions de terrenys, el
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procediment administratiu comu i la responsabilitat patrimonial
de les administracions publiques, d’acord amb el bloc de consti-
tucionalitat i amb la doctrina del Tribunal Constitucional.

Pel que fa al seu contingut, la Llei s’estructura en un titol pre-
liminar 1 set titols més, i es configura com un corpus juridic inte-
grat que es desenvolupa amb uns objectius i segons uns principis
rectors que informen el planejament, la gestio i les mesures de
proteccio de la legalitat urbanistica, i també els instruments de
politica de sol 1 d’habitatge.

El titol preliminar de la Llei es refereix a 1’objecte i als principis
generals que inspiren aquest nou text legal, entre els quals cal des-
tacar la necessitat de garantir un desenvolupament sostenible del
territori. A més, la participacid de la comunitat en les plusvalues
generades per I’actuaci6 urbanistica dels ens publics, la funcio so-
cial de la propietat, la definici6 del contingut normal d’aquesta, la
distribucio equitativa de les carregues i dels beneficis, la participa-
ci6 publica, els programes de participacio ciutadana, els consells
assessors urbanistics, el requisit del compliment dels deures per
a I’exercici dels drets, les directrius sobre 1’hermenéutica de les
normes urbanistiques, la nul-litat de les reserves de dispensacio,
I’acci6 publica per a exigir el compliment de I’ordenament ur-
banistic i la jerarquia normativa acaben de configurar el conjunt
dels esmentats principis, que constitueixen el portal d’accés a la
resta dels preceptes.

La determinaci6 de les administracions amb competéncies
urbanistiques es fa en el titol primer, que reconeix la concur-
réncia de competéncies de la Generalitat i competéncies locals
sobre ’urbanisme, aquestes darreres exercides pels municipis
i per les comarques. En 1’organitzacié administrativa de la Ge-
neralitat sobre urbanisme, les comissions amb seu a Barcelona,
Girona, Lleida i Tarragona passen a anomenar-se comissions
territorials d’urbanisme, sens perjudici que s’hagin d’adequar,
si escau, a I’organitzacié administrativa de Catalunya; es manté
la Subcomissié d’Urbanisme del municipi de Barcelona, creada
a ’empara de la Llei 22/1998, del 30 de desembre, de la Carta
municipal de Barcelona, i es redefineixen les competéncies de la
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Direccidé General d’Urbanisme. Aixi mateix, aquesta Llei aborda
el paper de les entitats urbanistiques especials, naturalesa que
tenen 1’Institut Catala del Sol, els consorcis urbanistics i les
empreses municipals de capital totalment public local que aixi
es configurin, i preveu especialment que aquestes entitats poden
tenir la condicié d’administracié actuant en els casos que la
Llei regula, amb els drets i deures inherents a aquesta condicio.
Cal subratllar també¢ la previsié d’auditories, amb la finalitat
de millorar la capacitat de gestio de les administracions amb
competéncies urbanistiques.

Pel que fa al régim urbanistic del sol, el titol segon de la Llei
categoritza el sol urba en consolidat i no consolidat, i el sol urba-
nitzable en delimitat i no delimitat. Aixi mateix, respecte al sol
no urbanitzable, d’acord amb la senténcia del Tribunal Constitu-
cional de I’11 de juliol de 2001, la Llei reconeix aquesta condicio
als terrenys classificats com a tals pel planejament, bé per llur
incompatibilitat amb la transformacid o bé per la inadequacio al
desenvolupament urba, per ra6 de régims de proteccio especial
establerts o pels valors i les finalitats a assolir, entre les quals
s’inclou la utilitzaci6 racional del territori d’acord amb el model
territorial de desenvolupament urbanistic sostenible. Els terrenys
reservats per a sistemes generals no inclosos al sol urba ni al sol
urbanitzable també formen part del sol no urbanitzable.

Aquesta Llei vincula el subsol a les servituds administratives
necessaries per a la prestacio de serveis publics o d’interés public
1, en els sectors fisicament continus de sol urbanitzable, determina
un minim del 45% de la seva superficie com a sol susceptible
d’aprofitament privat.

Un altre aspecte important a destacar de la regulacio continguda
en aquest titol és la relativa a les cessions de sol amb aprofitament.
La Llei estableix la cessié de sol amb aprofitament al sol urba
quan una modificacié del planejament general atribueix nous usos
que generin plusvalues o bé més edificabilitat. També s’assenyala
que I’administracié actuant, en correspondéncia amb el sol amb
aprofitament que rep, només s’allibera de ’obligacié de coste-
jar proporcionalment la urbanitzaci6 si assoleix el compromis
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d’atendre necessitats d’habitatge mitjangant promocio6 publica de
lloguer, i manté la propietat del sol un minim de trenta anys.

La utilitzaci6 del sol no urbanitzable ha d’ésser I’adequada a la
seva naturalesa ristica, sota les limitacions del régim de proteccid
especial, si escau, i de les mesures establertes pels plans directors i
pel planejament territorial, el qual conté el cataleg del sol no urba-
nitzable. Per aquesta rad, la Llei només admet nous habitatges en
el sol no urbanitzable si aquests estan vinculats a una explotacio
agricola, ramadera, forestal o rustica. El planejament ha d’establir
els llindars a partir dels quals els projectes d’explotacid rastica
s’han de sotmetre a un procediment especific, compartit entre
I’ajuntament i la comissio territorial d’urbanisme competent.

Aquest procediment és també ’aplicable en les actuacions d’in-
teres public que s’hagin d’emplacgar en el medi rural, en qualsevol
actuacio en els casos que hi hagi restes arqueologiques d’interes
declarat o aqiiifers classificats, que es tracti d’obertura de no-
ves vies 0 accessos, que I’explotacié incorpori 1’us d’habitatge o
I’allotjament de temporers i en el cas d’autoritzacio d’estacions de
subministrament de carburants o altres serveis de carretera.

També correspon al planejament d’incorporar, si escau, el ca-
taleg de les edificacions preexistents en sol no urbanitzable que
calgui recuperar per a 1’us d’habitatge o Us turistic de caracter
rural. El procediment que s’estableix respecte a aixo €s també
I’aplicable per a I’explotacié dels recursos naturals, entre els quals
hi ha, obviament, 1’extraccié dels recursos minerals del subsol.

L’activitat de camping i la de turisme rural en sol no urbanitza-
ble se sotmeten a ordenacié mitjancant un pla especial.

La Llei especifica també els suposits d’usos i obres provisio-
nals, 1 d’aquesta manera posa fi a les controvérsies derivades de
la indeterminacio anterior en aquest camp.

El titol tercer regula els instruments de planejament urbanistic.
Aixi, la Llei estableix que el planejament urbanistic de caracter
general es compon de plans directors, plans d’ordenaci6 urbanis-
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tica municipal i normes de planejament, complementats pels pro-
grames d’actuacié urbanistica municipal. El planejament derivat,
sotmes jerarquicament al planejament general, és integrat pels
plans especials urbanistics, els plans de millora urbana, especifics
per al s0l urba, i els plans parcials urbanistics.

Com a novetat important, se suprimeixen els estudis de detall, el
planejament pot regular, d’una manera alternativa, I’ordenacio6 de
volums, i es resol I’ordenacié definitiva en 1’execucio urbanistica.
També es modifica el concepte dels projectes d’urbanitzacio, que,
en desenvolupament de les dades fixades pel planejament, son
objecte d’un projecte complementari que els ajuntaments apro-
ven sense que sigui preceptiva la informaci6 publica, llevat de
determinats suposits d’expropiaci6. Es tracta que el planejament
incorpori directament el detall suficient de les obres d’urbanit-
zaci6 definides com a basiques, i estableixi criteris per a la resta
d’obres, per tal que el projecte complementari les desenvolupi i
les obres d’urbanitzacio6 es puguin executar més rapidament.

Els avancgos de planejament es configuren com I’instrument per
a plantejar les consultes prévies a la presentacio a tramit dels plans
parcials de delimitacio, per al sol urbanitzable no delimitat. Els
informes emesos tenen efectes administratius interns i prepara-
toris del planejament ulterior.

Els plans directors coordinen el planejament urbanistic, concre-
ten I’emplagament de les grans infraestructures, protegeixen el sol
no urbanitzable, inclouen determinacions sobre desenvolupament
urbanistic sostenible i programen politiques supramunicipals de
sol i d’habitatge, que s’han de concertar amb els ajuntaments en
la tramitaci6 especifica.

Els plans d’ordenaci6 urbanistica municipal son 1’instrument
flexible de planificacid urbanistica integral del municipi, i son
més o menys complexos en funcid de les necessitats i peculi-
aritats municipals i en funcié de I’estratégia que defineixi cada
ajuntament.
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Els plans d’ordenaci6 urbanistica municipal han de reservar,
com a minim, per a la construccié d’habitatges de proteccid pu-
blica, el sol corresponent al 20% del sostre que, per a 1’us resi-
dencial de nova implantacio, es qualifiqui tant al so0l urba com al
s0l urbanitzable.

Per al so0l urbanitzable no delimitat, els plans d’ordenacié han
de contenir els parametres, els indicadors i les disposicions per-
tinents per a resoldre les consultes prévies i els plans parcials de
delimitacio.

Els ajuntaments han de decidir si incorporen o no incorporen
a llur planejament general un programa d’actuaci6 urbanistica
municipal. Si la decisi6 és positiva, aixd determina el grau maxim
d’exercici de competéncies urbanistiques en materia de planeja-
ment derivat i d’instruments de politica de sol i d’habitatge.

Els programes son, per damunt de tot, el marc de concertacio
de politiques de sol i d’habitatge entre la Generalitat i els ajunta-
ments. Els programes donen prioritat a les actuacions o, fins i tot,
les concreten; poden delimitar sectors de sol urbanitzable i alterar
els sectors ja delimitats, incloure-hi sistemes generals i definir
les reserves de terrenys de possible adquisicid per a constituir
o ampliar el patrimoni municipal de sol, entre altres determina-
cions, per a possibilitar la posada en practica de la politica de
sol i d’habitatge decidida per I’ajuntament i concertada amb la
Generalitat.

Les normes de planejament son competencia del Departament
de Politica Territorial i Obres Publiques, per a complementar o
substituir els plans d’ordenaci6 urbanistica municipal en els su-
posits que s’estableixen.

Pel que respecta als actes preparatoris del planejament, la sus-
pensiod de llicéncies inclou també les d’activitats i altres autorit-
zacions municipals connexes, regulades per la legislacio sectorial.
La Llei també regula la possibilitat de suspendre la tramitacio
d’instruments de planejament derivat i de gestio.
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El planejament territorial o els plans directors poden prescriure
la formulaci6 de plans d’ordenacid plurimunicipals. També se’n
pot decidir la formulacié per acord dels ajuntaments interessats.

La competéncia d’aprovaci6 definitiva dels instruments de pla-
nejament es redistribueix entre els diversos organs urbanistics de
I’ Administracié de la Generalitat en funcié de I’entitat del pla,
del seu abast territorial i del nombre d’habitants del municipi.
Aixi mateix, es reconeix als ajuntaments que comptin amb un
programa d’actuaci6 urbanistica municipal vigent la competéncia
d’aprovacio definitiva dels instruments de planejament derivat,
a excepciod dels plans parcials de delimitacid, amb un informe
preceptiu previ de la comissio territorial d’urbanisme, que €s vin-
culant en els aspectes de legalitat i de supramunicipalitat, d’acord
amb la doctrina jurisprudencial consolidada.

Les modificacions de planejament que afectin zones verdes,
espais lliures o zones esportives segueixen una tramitacio espe-
cifica que permet més agilitat en el tramit, sense minva de les
garanties per a I’interés public, rad per la qual s’exigeix la jus-
tificaci6 del manteniment dels aspectes quantitatius i qualitatius
concurrents.

La Llei acota la prevalencga dels certificats d’aprofitament ur-
banistic exclusivament a la suspensio de llicéncies. La vigéncia
d’aquests certificats és de sis mesos.

Quant a la publicitat de 1’aprovacié definitiva de les figures
de planejament, la Llei estableix que, a més d’haver de publicar
les normes urbanistiques, cal emprar les técniques i els mitjans
informatics i telematics més adequats per a garantir la facilitat de
la informacio i la seguretat juridica.

Pel que respecta als efectes d’expropiacio derivats de 1’aprova-
ci6 del planejament, la Llei regula el procediment de taxacié con-
junta com a conseqiiéncia de la declaracié d’inconstitucionalitat
de I’article 38 de la Llei de I’Estat 6/1998, del 14 d’abril, sobre
régim del sol i1 valoracions; enumera els suposits d’expropiacio,
1 admet I’alliberament condicionat de I’expropiacio.
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El sol no urbanitzable i els terrenys classificats com a sol ur-
banitzable amb utilitzacio rustica compatible, en el moment de
I’afectacid, i els altres terrenys sobre els quals s’haguessin au-
toritzat usos de caracter provisional, queden exclosos de la pos-
sibilitat d’iniciar els procediments d’expropiacid per disposicid
de la Llei.

Els suposits d’indemnitzacio son objecte d’algunes precisions,
referides als efectes de la suspensio de llicéncies i als terminis
computables per al naixement de I’accid de responsabilitat en el
cas de modificacio del planejament.

La Llei es refereix a la gestié urbanistica en el titol quart. En
concret, defineix la gestid urbanistica integrada com la que inclou
tant la distribucid equitativa de beneficis i carregues com I’exe-
cuci6 de la urbanitzacid. La finalitat és d’introduir la concessio
d’aquesta gestio, que es concep aixi com un servei public, en les
diferents modalitats d’actuacié urbanistica.

La Llei acota la distribucid equitativa de beneficis i carregues
per sectors o poligons d’actuacié i no permet les compensacions
intersectorials. La reparcel-lacié és I’inic instrument adequat per
a la distribuci6 equitativa dels beneficis i les carregues del pla-
nejament.

La Llei configura dos sistemes d’actuacio: el de reparcel-lacio i
el d’expropiacio. El sistema de reparcel-lacio és el denominador
més comu dels que concorren en les diferents modalitats que
ofereix 1’actuacid urbanistica no expropiatoria.

La primera modalitat del sistema d’actuacid per reparcel-lacio
s’anomena de compensacio basica, i per dur-la a terme n’hi ha
prou amb la iniciativa de propietaris que representin més del 50%
de la propietat de la superficie del poligon o el sector. Perque
aquesta modalitat sigui viable no cal que la junta de compensacio
expropii els propietaris que no s’hi hagin adherit, atés que tots
queden afectats per la reparcel-laci6 i, conseqiientment, malgrat
que no siguin membres de la junta, tenen també 1’obligacié de
contribuir a les despeses d’urbanitzacio.
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Tant en aquesta modalitat com en les altres del sistema de
reparcel-lacio, els propietaris afectats poden optar pel pagament
de llurs quotes en metal-lic o bé amb terrenys. El projecte de
reparcel-lacié també pot regular directament aquesta forma de
pagament per als propietaris que no s’hi hagin adherit.

En la modalitat de compensacid per concertacio, poden prendre
la iniciativa propietaris que representin, com a minim, el 25% de
la propietat de la superficie de 1°ambit d’acuacio, que han d’ator-
gar un conveni urbanistic amb 1’ajuntament, el contingut del qual
ha d’incloure el projecte de bases per al concurs d’adjudicacié de
la gesti6 urbanistica integrada. L’ Administracié ha de fer I’expro-
piacié dels propietaris no adherits al conveni, la beneficiaria de
la qual és la persona concessionaria, que, préviament, ha d’haver
redactat el projecte de taxacio conjunta, el de reparcel-lacio i,
fins i tot, la figura de planejament corresponent. La persona con-
cessionaria ¢€s, aixi, alhora propietaria, empresa urbanitzadora i,
fins 1 tot, gerent de la junta de compensacio si arriba a assolir la
propietat de més del 50% del sector o el poligon d’actuacio.

En la modalitat de cooperacio, I’associacié administrativa que
es constitueixi pot redactar, també, el projecte de reparcel-lacio i
I’ajuntament pot decidir de sotmetre a concurs la gestio urbanisti-
ca integrada, i la persona concessionaria és igualment beneficiaria
de I’expropiacid dels terrenys els propietaris dels quals no s’hi
adhereixin.

La regulaci6 de la modalitat de sectors d’urbanitzaci6 prioritaria
¢és objecte de simplificaci6 i de supressio de determinats requisits
que en restringien 1’aplicacid, alhora que es possibilita que els
ajuntaments que comptin amb programa d’actuacid urbanistica
municipal puguin efectuar-ne la declaracié. El principi de concer-
tacio presideix aquesta modalitat, de manera que cal I’acceptacio
municipal perqué el Departament de Politica Territorial i Obres
Publiques delimiti aquest tipus de sector.

Finalment, la Llei regula I’ocupaci6 directa dels sistemes gene-
rals 1 locals, inclosos en sectors o poligons d’actuacié als efectes
de la gestio, mitjancant el reconeixement del dret a la distribucio
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equitativa dels beneficis i les carregues del planejament, sens per-
judici de la indemnitzaci6 corresponent i d’altres garanties.

Com a instruments de politica de so0l 1 d’habitatge, en el titol
cinque, a més dels programes d’actuacié urbanistica municipal
ja considerats, la Llei configura els patrimonis publics de sol,
els drets de tanteig i retracte i el régim d’alienacid for¢osa de
propietats.

Els programes i els plans d’ordenacié urbanistica municipal
poden contenir reserves de sol per a constituir o ampliar els patri-
monis municipals de sol. Els terrenys expropiats en sol no urba-
nitzable no subjecte a protecci6 especial i en sol urbanitzable no
delimitat han d’ésser destinats a atendre necessitats d’habitatge
de protecci6 publica, mitjancant lloguer, dret de superficie o altres
férmules que comportin no perdre la titularitat piblica del sol, i
mantenir-la com a minim trenta anys.

L’alienaci6 de terrenys del patrimoni public de sol s’ha de fer
per concurs.

El fet que els ajuntaments disposin d’un programa d’actua-
ci6 municipal vigent permet la delimitacio d’arees a I’efecte de
I’exercici dels drets de tanteig i retracte, i també la creacio del
registre de solars per a arees concretes en les quals el planejament
hagi establert terminis per a I’edificaci6 dels solars. L’incompli-
ment de 1’obligacié d’urbanitzar pot comportar la suspensio del
planejament mentre no es garanteixi el cost de la totalitat de les
obres d’urbanitzaci6 pendents.

En el titol sise, en relacio amb la intervencid en 1’Gs del sol i
de I’edificacio, cal destacar una nova definicié de la parcel-lacio
urbanistica, que ja no es vincula directament al suposit de perill
de formacio6 de nucli de poblacio i passa a dependre, en definitiva,
del fet que es tracti d’una divisio que faciliti o tingui per finalitat
facilitar la construccié d’edificacions per a destinar-les a usos
urbans.
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Totes les divisions de terrenys s’han de sotmetre a la fiscalitza-
ci6 municipal, que o bé ha d’atorgar o de denegar la Ilicéncia de
parcel-lacio o bé 1’ha de declarar innecessaria. La llicéncia o la
dita declaraci6 son requisits inexcusables tant per a I’autoritzacid
de les escriptures publiques corresponents com per a inscriure els
titols en el Registre de la Propietat.

El seté 1 darrer titol de la Llei es refereix a la proteccid de la
legalitat urbanistica. La Llei estableix, com a reaccié davant els
indicis de comissié d’infraccid urbanistica, que la incoacio d’un
expedient de proteccio de la legalitat urbanistica pot comportar la
instruccid i la resolucié d’un unic procediment o bé de diversos
procediments per a resoldre les sancions a imposar, la restauracid
de la realitat fisica alterada i el rescabalament dels danys i els
perjudicis causats.

La Llei reconeix la condicio d’autoritat al personal de 1’ Ad-
ministracio que exerceix les facultats d’inspeccié urbanistica i
regula especificament la caducitat dels expedients de proteccio
de la legalitat urbanistica.

Entre les mesures cautelars o provisionals davant la comissio
d’infraccions, la Llei estableix la suspensio de la tramitacio de les
cedules d’habitabilitat i de les llicéncies de primera ocupacio dels
edificis. En aquests suposits, 1’actuacio subsidiaria de I’ Adminis-
tracié de la Generalitat es limita a les actuacions sense llicéncia
municipal o bé si hi ha indicis d’infraccio urbanistica tipificada
com a molt greu.

En el capitol de disciplina urbanistica, la Llei s’ajusta a les
determinacions de la legislacio aplicable sobre procediment san-
cionador, classifica les infraccions en molt greus, greus i lleus,
les tipifica, estableix les multes corresponents i les persones res-
ponsables, i també els drgans competents per a la imposicié de
sancions i I’ambit d’intervenci6 de 1’ Administracio de la Gene-
ralitat si no actua I’administracié municipal.

La Llei incorpora estimuls importants per a afavorir els proces-
sos de legalitzacio de les infraccions legalitzables, i també per a
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afavorir la restauracio6 de la realitat alterada i de 1’ordre juridic
infringit. Aquests estimuls comporten o bé que la infracci6 passi a
ésser classificada en un grau inferior o bé que la sanci6 es redueixi
considerablement. En la Llei no hi ha, doncs, un afany recaptador,
sind un afany de reconduccio a la legalitat de les actuacions que
I’han vulnerada.

La Llei regula també els terminis de prescripcid de les infrac-
cions, de les sancions i de les mesures de restauracio i de les
obligacions derivades de la declaracié d’indemnitzacio de danys
1 perjudicis.

Aquesta regulaci6 es completa amb les disposicions contingu-
des en la part final de la Llei.

Les set disposicions addicionals es refereixen a les comissions
territorials d’urbanisme, a les competéncies de I’ Ajuntament
de Barcelona i de la Subcomissié d’Urbanisme del municipi de
Barcelona, als municipis sense planejament general i als que
compten amb delimitacions de sol urba sense normes urbanis-
tiques; a la coordinacio de I'urbanisme amb la legislaci6 secto-
rial; als professionals redactors del planejament; a la incorporacio
de béns immobles al patrimoni public de sol i d’habitatge, i a
I’adequacio dels terminis d’intervencié del Sindic de Greuges als
terminis de prescripcid establerts per aquesta Llei, en matéria de
protecci6 de la legalitat urbanistica.

Les nou disposicions transitories tenen com a finalitat essencial
que la substitucio del Decret legislatiu 1/1990 per aquesta Llei es
dugui a terme de manera gradual.

Mitjancant les dotze disposicions finals s’autoritza el Govern per
aregular un conjunt de matéries connexes necessaries i s’estableix
I’entrada en vigor de la Llei al cap de tres mesos de la publicacio.

Aquesta Llei comporta la derogacio del Decret legislatiu 1/1990,
ja que no es tracta de fer-ne una simple reforma, sin6 que la Llei
substitueixi el Decret i, per tant, doncs, no és procedent fer una
nova refosa.
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La derogacio del dit Decret legislatiu 1/1990, en particular, i de
les disposicions legals o de rang inferior en alld que contradiguin
la Llei, s’hi oposin o siguin incompatibles amb aquesta, en gene-
ral, no pot ésser entesa de cap manera, per raons obvies, com una
pretensié de derogacié de 1’ordenament juridic estatal en vigor
per imperatiu de la clausula constitucional de supletorietat, ni
tampoc com una pretensio de derogacio de la legislacié sectorial
esmentada expressament per la refosa.
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Annex II1

Preambul de la Llei 10/2004, de 24 de desembre,
de modificacio de la Llei 2/2002, de 14 de marg,
d’urbanisme, per al foment de I’habitatge
assequible, de la sostenibilitat territorial

i de ’autonomia local

(DOGC nuim. 4291, de 30.12.2004)

1

Larticulaci6 del territori catala com una realitat ambientalment
sostenible, funcionalment eficient, econdmicament competitiva i
socialment cohesionada ha d’ésser I’objectiu principal de I’accid
dels poders publics i de la normativa en matéria d’urbanisme i
ordenacio6 del territori. Per a avangar cap a aquests fins, imprescin-
dibles a I’hora de garantir el benestar de les generacions presents
i de les venidores, cal promoure un model d’urbanitzacié que
es caracteritzi, en termes generals, per la compacitat dels assen-
taments, la diversitat de llurs funcions i el caracter socialment
integrat de Ilur poblacié.

El territori catala presenta unes potencialitats Optimes per a un
desenvolupament d’aquest tipus. Potencialitats que son fruit tant
dels factors fisics —el clima, I’orografia variada, la riquesa dels
paisatges— com del llegat historic —I’estructura urbana, les infraes-
tructures, la persistent humanitzacio de 1I’entorn— i I’actuacié dels
poders publics. Tanmateix, hi ha algunes dinamiques —com ara la
dispersio de la urbanitzaci6, la creixent especialitzacié funcional
de I’espai i el risc de la segregacid induida pel mercat immobi-
liari— que, si perduren, poden arribar a posar en perill 1'is racional
del territori 1, en darrer terme, el benestar col-lectiu.

Per tal que la col-lectivitat pugui aprofitar, doncs, aquelles po-

tencialitats i fer front a aquests reptes, cal dotar els poders plblics
dels instruments adequats en materia d’ordenacio i Us del territori.
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Es a dir, dels instruments necessaris per a regular I’activitat urba-
nistica en defensa de ’interés general, en un marc caracteritzat,
d’una banda, per la seguretat juridica dels agents publics i dels
subjectes privats, 1, de I’altra, per I’aplicacio del principi de sub-
sidiarietat respecte als ajuntaments i les altres administracions
locals.

El perfeccionament d’aquests instruments és un dels objectius
fonamentals d’aquesta Llei. Aixi, en exercici de la competén-
cia urbanistica, es modifiquen i completen determinats aspectes
de la Llei 2/2002, del 14 de marg, d’urbanisme, amb la finalitat
principal de fomentar I’accés de la poblaci6 a I’habitatge, la sos-
tenibilitat en 1’Gs del territori i I’autonomia local.

II

Aquesta Llei consta de nou articles, cinc disposicions addicio-
nals, cinc disposicions transitories, una disposicié derogatoria i
tres disposicions finals.

En I’article 1 s’adopten diversos preceptes per tal de fomentar
la disposicid de sol per a la construccié d’habitatge assequible.
En particular, s’habilita el planejament urbanistic general perque
inclogui en la seva regulacié un nou sistema urbanistic anome-
nat d’habitatges dotacionals publics a I’efecte de satisfer els re-
queriments temporals de col-lectius de persones amb necessitats
d’assistencia o d’emancipacio justificades en politiques socials
preéviament definides. Aquests sistemes, justificadament, es poden
incloure en sectors de planejament derivat en substituci6 total o
parcial de les reserves per a equipaments publics, amb un limit
del 5% de la reserva global del municipi per a equipaments pu-
blics locals.

D’altra banda, s’estableix que I’elaboracié dels plans directors
urbanistics per a la programacié de politiques supramunicipals
de sol i d’habitatge ha de garantir la solidaritat intermunicipal,
la suficiencia i la viabilitat d’aquestes politiques per a garantir el
dret constitucional a I’habitatge i el compliment dels principis
de desenvolupament urbanistic sostenible. Pel que fa als docu-
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ments que han de compondre els plans d’ordenacié urbanistica
municipal, s’hi inclou la memoria social, que ha de contenir la
definicio dels objectius de produccié d’habitatge protegit i d’altres
tipus d’habitatge assequible que determini la legislacio sectorial.
Mentre el planejament general no incorpori la memoria social,
el planejament urbanistic derivat que el desenvolupa ha d’incor-
porar la dita memoria per a definir els objectius esmentats. A
més, s’estableix, per als plans d’ordenacié urbanistica municipal,
I’obligacié d’actualitzar I’agenda cada sis anys i el procediment
per a fer-ho.

L’article 1 escomet també la modificacié de diversos preceptes
per tal d’estendre la possibilitat que els ajuntaments utilitzin els
instruments de politica de sol i d’habitatge establerts per la Llei
2/2002, sense necessitat de tenir un programa d’actuacié urba-
nistica municipal. A més, els ajuntaments que tinguin un planeja-
ment urbanistic general que delimiti ambits d’actuacio urbanistica
susceptibles de generar cessions de sol de titularitat piblica amb
aprofitament han de diferenciar, en el termini de sis mesos des de
I’entrada en vigor d’aquesta Llei, com a patrimoni separat dels
altres béns municipals, els béns que integrin el patrimoni muni-
cipal de sol i d’habitatge, amb 1’obligacio, també, de constituir
un diposit especific per a 1’ingrés dels fons obtinguts mitjancant
I’alienacid i la gestio dels béns que integren aquest patrimoni.

Com a novetat destacable, s’estableixen els mecanismes neces-
saris per a assegurar la materialitzaci6 efectiva de les reserves per
a la construcci6 d’habitatges de proteccio publica establertes per
I’article 57.3 de la Llei. En aquest sentit, el planejament urbanistic
ha de determinar els terminis obligatoris per a I’inici i per a I’aca-
bament de la construccié d’aquests habitatges. L’ incompliment
d’aquests terminis pot comportar que 1’ Administracié expropii
els terrenys.

L’article 1 introdueix també I’exigéncia de distribuir les re-
serves per a la construccié d’habitatges de proteccio publica en
el territori de manera que afavoreixi la cohesi6 social i eviti la
segregacio territorial dels ciutadans per ra6 de llur nivell de ren-
da. La localitzacié concreta d’aquestes reserves ha d’evitar la
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concentraci6 excessiva d’habitatges d’aquest tipus i s’ha de fer
mitjancant la qualificaci6 de terrenys, que es pot vincular a un
régim especific de proteccid publica.

S’articula, a més, un nou sistema de materialitzacio d’aquestes
reserves, que no es recolza exclusivament sobre sol de I’Admi-
nistracio, sin6 també sobre terrenys dels propietaris privats. En
aquesta linia, la modificacié determina que les cessions de sol
amb aprofitament a 1’administracié actuant poden atendre pro-
porcionalment cadascuna de les qualificacions de zona de 1I’ambit
d’actuacid en qliestid. Aixo fa que, en el cas d’us residencial,
I’ Administracié hagi de destinar a habitatge de proteccio publica
en aquell ambit la part de cessié de sol amb aquesta qualificacio.
La resta, fins a completar la reserva establerta, es pot fer sobre
el sol privat destinat a habitatge de proteccio publica. A més,
I’ Administracié haura de destinar el producte obtingut de 1’alie-
naci6 del sol que no tingui la qualificaci6 d’habitatge protegit a
la finalitat que estableix la Llei vigent de fer efectiu el dret dels
ciutadans a un habitatge digne i adequat, mitjangant un régim de
proteccid publica.

Com a aspecte significatiu, en aquest primer article de la mo-
dificacio s’estableix una formula per a agilitar I’aplicacié de les
determinacions de la Llei 2/2002 relatives a les reserves de sol
per a la construccié d’habitatges de proteccid publica, habilitant
el planejament urbanistic general i el planejament derivat per a
establir aquestes reserves, en els termes de I’article 57.3 de la Llei,
sense necessitat d’aprovar un nou pla d’ordenaci6 urbanistica mu-
nicipal o un programa d’actuaci6 urbanistica municipal. Aquestes
reserves s’estableixen com d’aplicacid preceptiva en el cas de
modificacions del planejament general que impliquin canvi de
classificacio del sol no urbanitzable destinat a usos residencials i
en suposits concrets de planejament derivat de determinades viles
i ciutats que, per llur poblacié o llur funcio en el territori, han de
fer front a necessitats d’habitatge d’aquest tipus.

Finalment, en previsio de noves mesures d’estimul de 1’habi-
tatge assequible establertes per la legislacié corresponent, s’es-
tableix per a aquests mateixos municipis 1’obligaci6 de fer una
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reserva minima del 10% del sostre per a us residencial de nova
implantaci6 per a la construcci6 d’habitatges objecte de les noves
mesures, en el moment en que siguin aplicables. Aquesta previsio
és aplicable voluntariament a la resta de municipis.

Larticle 2 estableix diverses prescripcions per tal de garantir
la participaci6 de la col-lectivitat en els beneficis derivats de les
actuacions urbanistiques. Entre aquestes prescripcions destaca
I’obligatorietat dels propietaris de sol urba no consolidat de cedir
de manera gratuita a ’administraci6 actuant el 10% de 1’aprofi-
tament urbanistic dels ambits d’actuacio inclosos en sectors de
millora urbana o poligons d’actuaci6 urbanistica que prevegin
operacions urbanistiques que comportin el desenvolupament o la
reconversio del model urbanistic de I’ambit de que es tracti quant
a ’estructura fonamental, I’edificacio existent o els usos princi-
pals. La modificaci6 de la Llei estableix la immediata aplicacio
d’aquesta cessio als ambits que no tinguin projecte de reparcel-
laci6, de compensacio o de taxacid conjunta inicialment aprovats
en el moment de la seva entrada en vigor.

Per tal de permetre d’efectuar la cessio en el cas que 1’ordena-
ci6 urbanistica doni lloc a una parcel-la tnica i indivisible i en el
cas que es tracti de millorar la politica d’habitatge, es preveu, de
manera similar a la regulaci6 que la Llei 2/2002 ja fa per al sol
urbanitzable, la possibilitat de substituir-la pel seu equivalent en
altres terrenys fora de I’ambit. En el cas de parcel-la tinica i indivi-
sible, s’admet també la possibilitat de substituir-la per I’equivalent
del seu valor econdomic. En tots els casos, 1’equivalent s’ha de
destinar a conservar o ampliar el patrimoni public de sol.

Aquests dos primers articles tenen com a finalitat essencial fo-
mentar la cohesio social per mitja de politiques publiques de sol
i habitatge. L article 2 incorpora, a més, una determinacio lligada
a la finalitat de garantir la sostenibilitat en 1us del territori: 1’es-
tabliment del deure dels propietaris de sol urba no consolidat de
participar en els costos d’implantacio de les infraestructures de
transport public en aquells casos en qué la promocid urbanistica
hagi de donar lloc a una actuaci6 de tal magnitud que obligui a
redefinir o ampliar les esmentades infraestructures i llurs conne-
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xions com a conseqiiencia de la mobilitat generada. Pel que fa
als propietaris de sol urbanitzable delimitat, s’estableix el deure
de participar en els costos d’implantaci6 de les infraestructures
de transport public que resultin necessaries per a I’adequada con-
nectivitat del sector. En tots els casos, aquesta Llei remet I’espe-
cificacio d’aquests deures a la legislacio sectorial.

Els articles 3 i 4 participen de la finalitat de garantir la sosteni-
bilitat territorial. Aixi, I’article 3 modifica diversos aspectes de la
Llei 2/2002 per tal de millorar la gestié del sol no urbanitzable, la
protecci6 del paisatge i 1’us racional del territori.

Amb aquest objectiu, s’incorporen com a directrius per al pla-
nejament urbanistic la necessitat de preservar de la urbanitza-
cio els terrenys de pendent superior al 20%, sempre que aixo
no comporti la impossibilitat absoluta de creixement dels nuclis
existents. També es determina que la pérdua dels valors forestals o
paisatgistics de terrenys com a conseqiiencia d’un incendi forestal
no pot ésser el fonament per a modificar—ne la classificaciéo com
a sol no urbanitzable.

La modificacio, d’altra banda, redefineix en positiu el concepte
de sol no urbanitzable posant 1’émfasi en els valors dels terrenys
com a motivadors d’aquesta classificacid i especificant la possi-
bilitat de determinar els terrenys exclosos del desenvolupament
urba atenent criteris objectius establerts pel planejament terri-
torial o urbanistic, d’acord amb la darrera doctrina del Tribunal
Constitucional.

Entre les raons que permeten reconstruir o rehabilitar les masies
1 les cases rurals, s’hi inclouen les mediambientals 1 les socials,
sempre amb la condicio de la preexisténcia de I’edificacio. Pel
que fa als usos de possible implantacié en aquestes edificacions,
s’hi inclou I’hoteler, amb I’inica pretensio de possibilitar la recu-
peracio de masies o cases rurals en sol no urbanitzable dignes de
proteccid que, per I’entitat de la superficie edificada preexistent,
siguin susceptibles d’ésser destinades a un establiment turistic de
més entitat que 1’establiment que la legislacio sectorial determina
com de turisme rural. En tots els casos, pero, I’ts hoteler exclou
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la modalitat d’hotel apartament, ha d’estar previst especificament
en el cataleg de masies i cases rurals del municipi i s’ha d’ajustar
al limit del nombre de places que aquest estableixi.

La modificaci6 introdueix també diverses especificacions per
assegurar les degudes implantacio i integracid de les edificacions
en el territori 1 aclareix el procediment de tramitacio6 dels projectes
d’activitats i construccions directament vinculades a I’explotacio
de recursos naturals. Amb el mateix objectiu, la disposicio transi-
toria primera estableix en quines condicions es poden autoritzar
actuacions de rehabilitacié de masies i cases rurals si no hi ha
cataleg i actuacions d’ampliacié d’edificacions existents legal-
ment implantades.

Dr’altra banda, I’article 4 estableix un precepte destinat a inte-
grar les consideracions ambientals en el planejament urbanistic.
Aixi, s’estableix un régim transitori, mentre no es transposi la Di-
rectiva 2001/42/CE, del Parlament Europeu i del Consell, relativa
al’avaluacio dels efectes de determinats plans i programes sobre
el medi ambient, pel qual se subjecten a avaluacié d’impacte am-
biental o a declaracié d’impacte ambiental determinats suposits,
relatius sobretot a actuacions que afecten sol no urbanitzable.

En la mateixa linia, la disposicio transitoria segona estableix
que les figures de planejament urbanistic derivat en sol urbanit-
zable que desenvolupen planejament urbanistic han de justificar
en tots els casos que s’adapten als imperatius derivats de la uti-
litzaci6 racional del territori i a altres determinacions establertes
pels articles 319 de la Llei 2/2002.

Una vegada establerts els preceptes relatius a les mesures que
tenen una relacidé més directa amb la cohesid social i la sostenibi-
litat territorial, I’article 5 modifica la legislacio existent per tal de
conferir més competéncies als municipis en matéria urbanistica.
D’aquesta manera, s’estableix que els ajuntaments dotats d’un pla
d’ordenaci6 urbanistica municipal o d’un programa d’actuacio
urbanistica municipal poden aprovar de manera definitiva deter-
minat planejament que en derivi.
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Amb la mateixa finalitat, la disposici6 transitoria tercera esta-
bleix que aquestes competéncies poden ésser també assumides, si
hi concorre voluntat expressa i es compleixen determinats requi-
sits, pels municipis que, a I’entrada en vigor de la Llei 2/2002, te-
nien un pla general d’ordenacio urbana i es trobaven en la primera
etapa quadriennal del programa d’actuaci6 d’aquest pla general.

L’article 5 estableix, aixi mateix, els casos en qué 1’Adminis-
tracié de la Generalitat pot subrogar, per raons d’interés public,
competéncies urbanistiques dels ajuntaments, sens perjudici de
I’aplicabilitat del silenci administratiu positiu als suposits d’in-
activitat de I’ens local.

L’article 6, amb 1’objectiu d’agilitar la gestio urbanistica i
d’aclarir les obligacions dels propietaris, suprimeix 1’exigéncia
de mantenir el percentatge del 45% de sol privat en el desenvolu-
pament d’un sector de sol urbanitzable d’ambit fisicament continu
1 possibilita la delimitacié, amb caracter general, de sectors i po-
ligons d’actuacio6 urbanistica fisicament discontinus.

Aquesta Llei, a més, amplia els suposits en qué es genera el dret
de reallotjament i aclareix 1’obligacio de la comunitat reparcel-
latoria de fer-lo efectiu.

Com a novetat destacable, aquesta Llei simplifica notable-
ment la modalitat de compensacid per concertacid del sistema de
reparcel-lacié i facilita I’aplicacio dels sistemes i de les modalitats
de la Llei d’urbanisme als ambits delimitats amb anterioritat.

Larticle 7 engloba la modificacié de diversos preceptes amb
I’objectiu de completar i millorar la Llei d’urbanisme en aquells
aspectes 1’aplicaci6 practica dels quals ha posat en relleu la ne-
cessitat de reformar-los o aclarir-los. Aixi, es reconeix la possi-
bilitat que les mancomunitats en matéria urbanistica tinguin la
condici6 d’entitat urbanistica especial 1 d’administraci6 actuant,
per a facilitar la mancomunacio6 dels sols productius, 1 s’aclareix
la possibilitat que les entitats urbanistiques especials siguin recep-
tores de la cessio a titol gratuit de terrenys del patrimoni public
de sol i1 d’habitatge.
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Pel que fa a la classificacié del sol, es remarca el paper del
planejament en la classificacio del sol urba i es precisa el con-
cepte de sol urba no consolidat. En I’ambit dels planejaments
general i derivat, es reconsideren algunes de les determinacions
que han d’incorporar els plans d’ordenaci6 urbanistica municipal
i els plans parcials urbanistics pel que fa a I’ordenacié de vo-
lums i a la concreci6 de les obres d’urbanitzacio basiques. Amb
relacio a aquestes obres, es possibilita, en els sectors subjectes
a planejament derivat, que es concretin mitjangant un projecte
d’urbanitzaci6. En tots els casos, aquest projecte s’ha d’aprovar
definitivament perque el pla parcial urbanistic d’un determinat
sector pugui ésser executiu. Aquesta Llei regula el contingut i la
tramitaci6 d’aquests projectes d’urbanitzacio.

Aixi mateix, s’ha considerat la conveniéncia d’especificar la
vigéncia indefinida dels programes d’actuacié urbanistica muni-
cipal, sens perjudici de I’abast temporal de Ilurs determinacions
que tinguin aquesta naturalesa i de llur necessaria actualitzacio
cada sis anys. De la mateixa manera, s’aclareixen les facultats
d’aquests programes i llur incapacitat per a alterar la classificacio
del sol no urbanitzable. D’altra banda, atés el caracter optatiu
d’aquests programes, s’incorpora la possibilitat que llurs previ-
sions de programacio s’incloguin entre les determinacions propies
dels plans d’ordenaci6 urbanistica municipal.

Larticle 7 aclareix, d’altra banda, el comput dels estandards
urbanistics quan concorren diferents usos en un sector i estableix
en ’ambit legal I’exigencia, en determinats suposits, d’incremen-
tar les reserves d’espais lliures quan es promouen modificacions
de planejament que comporten un augment de la densitat de 1’ts
residencial. A més, respecte al sol urba, estableix unes reserves
especifiques en determinats suposits.

Un altre aspecte important a destacar és que aquesta Llei acla-
reix el régim aplicable a la cessio de sols que integren el patrimoni
public de sol 1 d’habitatge i estableix un régim transitori especific
per als municipis que no tenen planejament general.
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L’article 8, amb I’objectiu de protegir el manteniment de la su-
perficie i la funcionalitat dels sistemes urbanistics d’espais lliures
1 d’equipaments esportius, estableix, en ’ambit legal, I’obligacio
de mantenir essencialment en les modificacions de planejament
les condicions quantitatives i qualitatives d’aquests espais, la qual
cosa s’ha de justificar en el marc d’un procediment especial, que
pot ésser més simplificat en suposits d’escassa transcendéncia.

Finalment, ’article 9, amb I’objectiu de millorar la regulacid
de la proteccio de la legalitat urbanistica, aclareix els suposits de
vulneracio6 de I’ordenament juridic urbanistic 1 incideix en la re-
gulacio del procediment per a I’adopci6 de les ordres de suspensio
d’obres i el procediment de reposicio. A més, aclareix la subjeccio
a llicéncia urbanistica de les operacions juridiques que tinguin per
objecte crear divisions en propietat horitzontal o modificar-les
quan comportin increment d’habitatges, i se’n tipifica I’incom-
pliment com una infraccid especifica. D’altra banda, regula els
suposits de concurréncia d’infraccions i aclareix la tipificacié com
a lleu de I’execucid d’actes legalitzables d’acord amb el planeja-
ment vigent sense tenir el titol habilitant corresponent.

Aquesta regulacio es completa amb cinc disposicions addicio-
nals, dues disposicions transitories més, a part de les tres que ja
han estat esmentades, una disposicio derogatoria i tres disposi-
cions finals. Cal fer esment de la disposicié addicional primera,
que efectua les adaptacions necessaries dels preceptes de la Llei
2/2002 no modificats com a conseqiiencia dels canvis proposats
1 substitueix, amb caracter general, les referéncies als projectes
d’urbanitzaci6é complementaris per la de projectes d’urbanitzacio.
A més, aclareix que els documents relatius a les obres d’urbanit-
zaci6 basica inicament son exigibles si el pla incorpora el tragat
i les caracteristiques d’aquestes obres.

Cal afegir que aquesta Llei, mitjancant la disposicio transitoria
quarta, pretén afrontar la publicaci6 de les normes urbanistiques
dels plans aprovats definitivament abans de 1’entrada en vigor de
la Llei d’urbanisme a mesura que es vagin produint modificacions
del planejament o tramitacions d’instruments de planejament ur-
banistic derivat o de gestio, reconeixent a aquestes publicacions
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I’efecte de validacid de la tramitaci6 i I’aprovacio de les dispo-
sicions i els actes d’aplicaci6 dictats a I’empara de 1’aprovacio
definitiva del pla en qiiestio.

Pel que fa a la disposicio final primera, autoritza el Govern a
refondre en un text unic aquesta Llei i la Llei 2/2002, en el termi-
ni d’un any, i a regularitzar, aclarir i harmonitzar aquests textos
legals. La disposicié final segona obliga, en el termini de divuit
mesos a comptar de I’entrada en vigor d’aquesta Llei, a aprovar
el reglament que 1’ha de desenvolupar integrament. Finalment,
la disposici6 final tercera determina 1’entrada en vigor d’aquesta
Llei I’endema d’haver estat publicada en el Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya. Aixi es podran escometre d’una manera
immediata els objectius que aquesta Llei persegueix.

287






Annex IV
Preambul del Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre,
de mesures urgents en matéria urbanistica

(DOGC nuim. 4990, de 18.10.2007)

1

L’ordenament juridic urbanistic catala, que esta constituit pel
Text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat mitjangant el Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, i el Reglament de la Llei d’urba-
nisme, aprovat mitjangant el Decret 305/2006, de 18 de juliol, es
va establir en el marc de la Llei estatal 6/1998, de 13 d’abril, sobre
régim del sol i valoracions, i preveu els necessaris mecanismes
d’interrelaci6 amb aquesta Llei i amb la resta de legislacio estatal
amb incidéncia en matéria urbanistica, tant des del punt de vista
de la terminologia juridica utilitzada, com des del punt de vista
de la inclusié de les remissions oportunes a aquesta legislacio, la
qual cosa ha contribuit notablement a la seguretat juridica dels
processos urbanistics.

La reforma del marc normatiu estatal mitjangant la Llei 8/2007, de
28 de maig, de sol, que ha entrat en vigor 1’1 de juliol de 2007, com-
porta, d’acord amb el seu preambul, I’establiment d’un nou sistema
de valoraci6 del sol, que prescindeix de la técnica de la classificacio
urbanistica per fixar els criteris legals de valoracio, i que es fonamen-
ta en la situaci6 real del sol i no en la seva destinaci6 urbanistica.
Per altra banda, no es limita a regular el régim del sol des de 1inica
perspectiva de les condicions basiques d’igualtat en I’exercici dels
drets i el compliment dels deures de la propietat i estén la regulacio
a altres drets relacionats amb 1’Us de sol. I, finalment, planteja la
incorporaci6 dels requeriments d’un desenvolupament urbanistic
sostenible, tenint en compte que el sol, a més d’un recurs economic,
¢és un recurs natural escas i no renovable.
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Aquesta reforma de la legislacio estatal incideix en la legislacid
urbanistica catalana i dona lloc a la necessitat de procedir, de ma-
nera immediata, a la introducci6 d’aquells ajustos, de fons o ter-
minologics, necessaris per a restablir la interrelacio i la coheréncia
entre ambdos sistemes normatius, de forma que no es perllongui
una indesitjada situaci6 d’incertesa juridica en una matéria de
tanta transcendéncia social i econdmica com 1’urbanisme.

Concretament, la nova legislacio estatal exigeix abordar I’ade-
quaci6 de la legislacio urbanistica catalana als canvis introduits
tant en les condicions basiques de la igualtat en 1’exercici dels
drets i en el compliment dels deures constitucionals com en la
legislacid basica amb incidéncia sobre la materia dictada pel le-
gislador estatal. Aquesta adequacid ha de consistir, en primer lloc,
en la identificacio i derogacio d’aquells preceptes de la legislacio
urbanistica catalana que resulten contradictoris amb la regulacio
que estableix la Llei estatal, com és el cas de la previsio de la
cessio de sol amb aprofitament a I’ Administracio sense carregues
d’urbanitzacio.

En segon lloc, cal incorporar en la Llei d’urbanisme, també de
forma immediata i mitjangant les modificacions puntuals opor-
tunes del seu articulat, aquells aspectes o exigéncies derivats
de la Llei estatal de sol que no estan previstos en la legislacio
urbanistica catalana, o que no es regulen de manera plenament
coherent amb el que s’estableix en la Llei estatal esmentada. Aixo
és el que succeeix, entre d’altres, en aspectes com la regulacio
del dret d’iniciativa i consulta dels particulars, els deures de la
propietat en sol no urbanitzable, els requeriments de publicitat
en els processos de planejament i gestid urbanistica, en especial
pel que fa a la documentacio i informacidé que cal incorporar a
aquests processos, o I’adequacio dels suposits indemnitzatoris a
les novetats establertes en aquest aspecte, aixi com la introduccio
de la figura de la substituci6 forgosa.

En tercer lloc, i com a conseqiiencia del fet que la Llei estatal de
sol utilitza una terminologia que pretén evitar al-ludir a conceptes
o instruments propiament urbanistics, esdevé necessari establir
les equivaléncies terminologiques o les precisions conceptuals
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que permetin interrelacionar correctament ambdds sistemes nor-
matius.

Per una altra banda, en el marc del reconeixement que la matei-
xa Llei estatal fa de les competéncies que poden tenir atribuides
les comunitats autonomes sobre determinades matéries, com €s
el cas de Catalunya respecte als patrimonis publics de sol i la
legislacio civil, també procedeix aclarir la subjecci6 a la regu-
lacié continguda en la legislaci6 catalana d’aquells aspectes que
s’incardinen en aquestes competéncies autonomiques.

En definitiva, tot i que algunes de les aportacions de la Llei es-
tatal ja figuren, totalment o parcialment, a la legislacié urbanistica
catalana —com és el cas del concepte de desenvolupament urbanis-
tic sostenible, les reserves per a habitatges de proteccio publica o
la publicitat dels instruments urbanistics per mitjans telematics—,
i que d’altres no son aplicables a Catalunya, la concreta regulacio
que estableix la Llei de sol i els conceptes i terminologia emprats
requereixen una actuacié normativa immediata que modifiqui la
Llei d’urbanisme en els aspectes necessaris, i que resolgui els
dubtes i conflictes juridics que planteja I’aplicacio d’aquesta Llei
estatal en el context de la legislacié urbanistica catalana.

A més, la Llei de sol estatal adreca un important mandat als po-
ders publics perque els drets i deures de la ciutadania reconeguts
en el seu Titol I siguin reals i efectius i, a tal efecte, determina que
han de promoure les condicions necessaries per fer realitat aquests
drets, adoptant les mesures d’ordenaci6 territorial i urbanistica
que procedeixin per assegurar un resultat equilibrat, afavorint o
contenint, segons procedeixi, els processos d’ocupacio i transfor-
maci6 del sol. Entre els esmentats drets de la ciutadania es troba
el de gaudir d’un habitatge digne, adequat i accessible.

Per fer efectiu aquest dret cal la disposicio del sol residencial ne-
cessari per fer front a la demanda social. Les reserves per a habitat-
ge de protecci6 publica que, en compliment de la Llei d’urbanis-
me, genera I’aprovacio del planejament urbanistic, constitueixen
una eina essencial per atendre, a mitja o a llarg termini, aquesta
demanda. En aquests moments, pero, a Catalunya, els estudis duts
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a terme per a la redacci6 de la proposta del Pacte nacional per a
I’habitatge, han detectat una demanda no satisfeta d’aproximada-
ment 200.000 habitatges requerits d’ajut ptblic. Per altra banda,
les projeccions oficials demografiques i de llars indiquen una mit-
jana anual de formacié de 40.000 noves llars, en els a deu anys del
periode 2007-2016, de les quals, s’estima que un 60% necessitara
algun tipus de suport public. Aquests calculs permeten quantificar
un volum de necessitats d’intervencions publiques per a 240.000
llars, que s’afegeixen a les 200.000 avui acumulades, per donar
un total estimat de 440.000 llars que requeririen ser beneficiaries
de la politica d’habitatge en I’esmentat horitzo de 10 anys.

L’important déficit acumulat i la magnitud de la demanda es-
timada per aquest horitzé no poden ser coberts unicament mit-
jancant la mobilitzacio de sols corresponents a les esmentades
reserves i la utilitzacié dels mecanismes urbanistics ordinaris de
transformacio urbanistica del sol sin6 que requereixen una actua-
ci6 decidida de I’ Administraci6 de la Generalitat 1 conjunta dels
departaments competents en matéria d’urbanisme i d’habitatge
per tal de resoldre aquesta situacio que constitueix, en aquests
moments, un dels principals problemes de la ciutadania. A tal
efecte, es considera imprescindible que, mentre es doni aquesta
conjuntura, I’Administraci6 de la Generalitat assumeixi part de la
tasca de creacio de sol residencial, a través de la promoci6 d’arees
residencials estratégiques, mitjangant un instrument de planeja-
ment general supramunicipal, com és el pla director urbanistic.
Aquest instrument ha de ser adequat per procedir a la delimitacio
de les arees residencials estrateégiques, a la classificacio, si s’es-
cau, del sol corresponent i a I’ordenacio i I’establiment de les
determinacions necessaries per a I’execucio directa d’aquestes
arees, mitjangant les quals I’administraci6 urbanistica de la Gene-
ralitat podra produir amb celeritat i en la quantitat requerida el sol
residencial necessari per atendre el déficit actual d’habitatges i les
demandes previstes pels propers anys. La tramitaci6 d’aquest ins-
trument urbanistic supramunicipal garanteix la coheréncia amb les
previsions en materia d”habitatge contingudes en el Pacte nacional
per a I’habitatge, assegura la participaci6 dels ajuntaments afec-
tats i de la ciutadania en el procés de decisid i permet simplificar
el procediment previ a la transformaci6 urbanistica del sol.
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Atesa I’extraordinaria i urgent necessitat de disposar de sol
transformat per subvenir els déficits acumulats de sol residencial
esmentats, es considera imprescindible 1’adopcié immediata de
les mesures legislatives necessaries que permetin la creacio de les
esmentades arees amb establiment d’un mandat exprés al Depar-
tament competent per tal que procedeixi, immediatament, a la for-
mulaci6 i aprovacio dels plans directors urbanistics indicats.

II

La incidéncia de la Llei estatal de sol en el context de la legis-
lacié urbanistica catalana obliga a una actuacio normativa d’ade-
quacio de caracter urgent, atés que només d’aquesta manera es pot
restablir de forma immediata la seguretat juridica, especialment
necessaria en un sector com el de 1’urbanisme, cridat a satisfer
necessitats socials de primer ordre i a donar compliment a prin-
cipis constitucionals que no poden trobar obstacles en situacions
d’incertesa juridica que, en aquest sector, han estat malauradament
freqiients.

Des d’aquest punt de vista, la necessitat de resoldre els dubtes 1
conflictes juridics que planteja, ja des de la seva entrada en vigor,
la Llei estatal de sol, té caracter urgent, i I’adequacié normativa a
fi de donar coheréncia i sentit al conjunt de la legislaci6 urbanis-
tica catalana en el context de la nova legislacio estatal no admet
demora. Com tampoc no admet demora la necessitat de dotar
a ’administracio de la Generalitat dels instruments urbanistics
necessaris d’abast supramunicipal, per a la creaci6 de les arees
residencials estratégiques per a subvenir I’'important deficit acu-
mulat d’habitatge protegit a Catalunya.

AixO0 justifica que, per primera vegada, el Govern faci Us de
la facultat legislativa excepcional del decret llei que li reconeix
I’article 64 de I’Estatut d’autonomia, aprovat per la Llei orga-
nica 6/2006, de 19 de juliol, en donar-se els pressuposits de fet
habilitants de la necessitat extraordinaria i urgent en una materia
que no és cap de les que resten excloses d’aquest instrument
normatiu.
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I

El Decret llei s’estructura en dos titols. El Titol I conté un con-
junt de disposicions generals que tenen per objecte concretar el
significat, en el marc de la legislaci6 urbanistica catalana, dels
nous conceptes formulats per la Llei estatal de sol, i especificar
els aspectes respecte als quals les competéncies legislatives que
ostenta Catalunya comporten, d’acord amb les clausules de sal-
vaguarda incloses en la disposicio final primera de la Llei estatal,
I’aplicaci6 de la legislacio catalana.

Per la seva banda, el Titol II esta integrat per diversos articles
que tenen per objecte introduir, en els preceptes del Text refos de
la Llei d’urbanisme, les modificacions procedents per tal d’ade-
quar aquells extrems de la normativa vigent que no sén plenament
coherents amb la Llei estatal de sol, o per incorporar aquells altres
extrems que es deriven d’aquesta Llei estatal i que no estan pre-
vistos en la legislacid urbanistica catalana. Entre aquests aspectes
es pot destacar la concreci6 dels casos d’alteracié de 1’ordenaciod
vigent que constitueixen revisio del planejament general, casos
dels quals s’exclou la delimitacié d’arees residencials estrategi-
ques definitives en el darrer precepte d’aquest Titol. La norma
estableix les caracteristiques 1 requeriments d’aquestes arees, i
conté la necessaria habilitacié legal als plans directors urbanis-
tics a fi que les delimitin i, al mateix temps, estableixin la seva
ordenacid detallada per tal que sigui possible la seva execucio
immediata.
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Index analitic

A

Accié de restauracio: art. 206, 207, 208.4, 217, 225
Prescripci6: art. 207, DA 14a
Accié publica: art. 12
Actes nuls de ple dret: art. 210
Actes preparatoris per a la formulacio i la tramitacié de les
figures del planejament urbanistic: art. 73-75
Consulta prévia a la delimitacié de sol urbanitzable: art. 75
Avancos d’un pla parcial urbanistic de delimitacio: art.
75.1-75.2
Informes: la manca de notificacié comporta la conformitat
de I’organ: art. 75.3
Programa de participacid ciutadana: art. 59.3.a)
Suspensié de tramitacions i llicéncies: art. 73-74
Suspensié potestativa: art. 73.1
No afecta si hi ha certificat de régim urbanistic: art.
105.2
Suspensid preceptiva: art. 73.2
Termini de suspensio: art. 74
Extinci6 dels efectes de la suspensio: art. 74.2
Actuaci6 urbanistica: Principis generals: art. 3-13
Desenvolupament urbanistic sostenible: art. 3
Directrius per al planejament urbanistic: art. 9
Funcio6 social del dret de propietat: art. 5
Inexisténcia del dret a exigir indemnitzacio: art. 6
Jerarquia normativa i coheréncia del planejament urbanistic:
art. 13
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Nul-litat de les reserves de dispensacio: art. 11
Participaci6 de la comunitat en les plusvalues: art. 4
Publicitat i participacio en els processos de planejament i ges-
tio: art. 8

Consells assessors urbanistics: creacio pels ajuntaments:

art. 8.2

Vegeu Participacio ciutadana

Regles d’interpretacié del planejament urbanistic: art. 10
Repartiment equitatiu de beneficis 1 carregues: art. 7, 42,
117.2,118.3.b), 123.4, 124.3, 126.4, 156.1

Actuacions de transformaci6 urbanistica: DA 2a

Actuacions aillades de dotacio: art. 43.1.b), 100.4, DA 2a

Administracio actuant: art. 22.2, 23, 35, 43, 45, 46, 53, 54, 56.5.d),

56.

6.e), 65.2.g), 93, 99.2.b), 110.4, 111.1, 113.¢), 116.5, 119, 122,

124.2,127.a), 130.6, 136.1, 137, 139.1, 140.1.c), 141.1, 142.3, 145.1,
146, 150, 151.4, 156, 157, 157 bis.3, 172.1,179.4, DT 7a
Administracions pibliques amb competéncies urbanistiques:
art. 14-23
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Abast de les competéncies urbanistiques: art. 2
Administracio de la Generalitat: art. 14-16, 18, 20, 22, 23.1.b),
60.3, 81.2, 81.3, 86 bis.1a), 91, 92, 103.3, 104.2, 106.1, 113.
b), 116.5,157.1, 157 bis, 160, 171.1, 190.1, 201.2, 222.3, DA
4a, DA 7a, DT 10a
Ajuntaments: art. 8.2, 14,15, 17.2, 18, 21, 23, 44, 48, 50.1, 54.2,
56.1.e), 59.3.a), 59.4, 60.3, 62.3, 65.6, 71.2, 76, 77, 79.1.¢),
80.c), 81,82.4, 83.1, 85, 87-89, 91, 96.a), 100, 101, 103, 105.1,
118.6,123,124.2,130.2.b), 131.5, 133, 134, 135.1, 137.5, 139.2,
142.2, 150, 155, 157.3, 159.1, 160, 163, 169, 172.1, 173, 174,
176,177.1,178.1, 179, 183, 185-187, 188.3, 190, 192.2, 197.3,
198, 200.3, 201.2, 208, 222.1.b), DA 7a, DT 3a, DT 4a.c), DT
10a, DT 14a
Altres administracions locals: art. 14.1, 14.4
Consells comarcals: art. 14, 77, 85.2.a), 87, 91
Entitats urbanistiques especials: art. 22, 23, 78.1, 95.2, 104.2,
116.5, 157.3, 160, 164.3, 166.2, 167.1, 168.1, 171, 172.1,
179.2.b)

Competencies si actuen com a administracié actuant: art.

23.2,233

Consorcis urbanistics: art. 14.3, 22.1, 22.3, 23.1.c), 157.3



Entitats publiques empresarials: art. 22.1, 23.1.c), 157.3
Institut Catala del Sol: art. 16.3, 22.1, 23.1.b), 23.4, 150.2,
157.3,159.2, 160.4, 169
Mancomunitats en matéria urbanistica: art. 14.3, 22.1,
23.1.¢),23.2
Societats de capital integrament public: art. 22.1, 23.1.c),
23.3, 155
Exercici de les competéncies: art. 3.3, 14
Auditories urbanistiques: art. 14.5
Principis d’autonomia, proporcionalitat i subsidiarietat:
art. 14.2
Principis de col-laboracio i coordinacio: art. 14.3
Govern de la Generalitat: art. 16, 17.3, 20.1, 22.3, 62.3, 63,
77.1.c),79.1.e), 84.2,98.3, 190, DA 12a, DA 15a, DF 1a-DF 8a
Organs urbanistics de la Generalitat: art. 16-21
Comissi6 de Politica Territorial i d’Urbanisme de Cata-
lunya: art. 16.2.b), 17, 20.1, 62.3, 63.1, 76.1, 77.1.c), 79,
84.2,95.2, 98, 157 bis.2, 190.2, DF 8a
Composicio: art. 17.2
Consulta potestativa: art. 17.4
Informe preceptiu: art. 17.3
Comissions territorials d’urbanisme: art. 15.2, 16, 18, 20,
21, 48, 49, 50.1, 54.2, 59.4, 79-87, 90, 91, 98.2, 99.2.a),
107.5, 113.b), 119, 142.2, 150.2, 174.2, DF 8a
Composicio: art. 18.2
Conseller o consellera competent en matéria d’urbanisme:
art. 16, 17, 20.1, 62.3, 63.1, 76.1, 79, 80, 82, 83.1, 84,
85.3.b), 95.2,98,157.3, 159.1, 173, 190, 222.2.b), DA 12a,
DT 9a, DF 1a, DF 5a.2, DF 6a
Direccidé General competent en matéria d’Urbanisme: art.
16.2.e), 20,21, 76.3,82,85.2.c), 91.1,92.4, 123.1, 142.2,
150.1, 208.2, 222, DT 13a.5
Subcomissio d’Urbanisme del municipi de Barcelona: art.
16.2.d), 19, 20.1, DA 16a
Area residencial estratégica: art. 157, DA 4a, DA 8a Llei 3/2012
Concepte i requisits: art. 157
Delimitacio 1 execuci6: art. 56.1.1), 56.5. DA 4a
Especificitats: art. 31.3, 33, 40.1.a), 43.1.a), 96.d), 157.4
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Procediment especial per a deixar sense efecte o reduir I’area
residencial estratégica: DA 8a Llei 3/2012
Auditories urbanistiques: art. 14.5
Objecte de I'informe d’auditoria urbanistica: art. 14.5
Publicitat de I’informe d’auditoria urbanistica: art. 14.5
Agenda: art. 58.1.i), 59.1.e), 59.4, 99.1.b), 114.1
Alineacions i rasants: art. 29.b), 30.b), 58.3, 58.4, 59.2, 65.2.¢),
188.4
Ambits d’actuacié urbanistica discontinus: art. 44.1.b) 1a, art.
44.1.b) 2a, 58.5, 58.7, 118.1, 126.1.a)
Aprofitament urbanistic: art. 37
Elements que I’integren: art. 37.1, 37.4
Limitacions del dret d’aprofitament urbanistic: art. 40
Planejament general: art. 37.2
Planejament urbanistic derivat: art. 37.3
Regles de ponderaci6 de I’aprofitament urbanistic: art. 37.5
Aprovacio definitiva de les figures del planejament urbanistic:
art. 79-81
Competéncies de les comissions territorials d’urbanisme:
art. 80
Competéncies del conseller o consellera competent en matéria
d’urbanisme: art. 79
Competencies dels ajuntaments: art. 81
Tipus de resolucions definitives: art. 92
Avaluaciéo ambiental dels plans urbanistics: art. 9.5, 86 bis,
116.6, DT 18a
Avaluacié d’impacte ambiental: art. 9.6, 48.2, 86 bis.3, 89.5,
91.3

C

Catalegs de béns protegits: art. 59.1.d), 71.1, 213.e)
Catalegs de masies i cases rurals, i altres edificacions rurals:
art. 47.3 bis, 50.2, 58.9.d), DT 15a.1
Certificats de régim urbanistic: art. 103.4, 105
Classificacio del sol: art. 25-33
Sol no urbanitzable: art. 32
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Sol urba: art. 26-31
Sol urbanitzable: art. 33
Cohesio social: art. 3.2, 57.6
Comissié Juridica Assessora: art. 98.3, DF 1a
Competéncies urbanistiques: art. 1, 2, 14
Abast: art. 2
Exercici: art. 14
Consells Assessors Urbanistics: art. 8.2

D

Desenvolupament dels sectors urbanistics per subsectors: art.
93
Desenvolupament urbanistic sostenible: art. 3, 32.b) 2n,
56.1.b), 59.3.b), 60.1, 87.3.d)
Utilitzaci6 racional del territori: art. 3, 10.2, 32.b) 2n, 47.1,
58.1.d), DT 6a.3
Deures legals d’us, conservacio i rehabilitacié: art. 197.1
Cost derivats dels deures: art. 197.2
Mesures d’execucio forcosa: art. 197.4, 197.5
Ordres d’execucio d’obres necessaries per a la conservacio:
art. 197.3
Directrius per al planejament urbanistic: art. 3, 9, 51.1, 56,
58.1.¢), 59.3.b), 62, DT 6a.3
Directriu de preservaci6 dels terrenys amb pendent elevada:
art. 9.4
Directriu de preservacio front als riscs d’inundacio: art. 9.2
Directriu de preservaci6 front als riscs naturals o tecnologics:
art. 9.1
Directrius per a les llicéncies d’edificacié en sol no urbanit-
zable: art. 51
Disciplina urbanistica: art. 211-227
Vegeu Infraccions urbanistiques i Sancions urbanistiques
Dret a la participacié ciutadana: Vegeu Participacié ciuta-
dana
Dret de consulta de les persones titulars del dret d’iniciativa
en les actuacions d’urbanitzacié: art. 103.4
Certificats de régim urbanistic: art. 105
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Procediments de consulta en el cas de sol urbanitzable no
delimitat: art. 75
Dret de propietat: art. 5
Funci6 social de la propietat: art. 5.1
Incompliment: art. 110.1.e)
Manca d’adquisici6 per silenci de facultats contraries a 1’or-
denament: art. 5.2
Dret de reallotjament: art. 109.7, 120, 180.2
Dret de superficie: art. 162.2, 171
Concepte: art. 171.1
Legislacio aplicable: art. 171.2
Terrenys que integren el patrimoni public de sol i d’habitatge:
art. 171.4
Drets
Tipologia de drets reconeguts a les persones particulars: art.
5,6,8,38,40-42,47,53, 101,103, 105, 107, 109.7, 114, 115,
116.5, 120, 124, 126, 128.3, 129, 130, 156, 160, 179, 180,
182, 189, 191
Drets de tanteig i retracte: art. 172-174
Delimitacio d’arees:
Concrecio dels tipus de finques la transmissio de les quals
resta subjecta a 1’exercici dels drets de tanteig i retracte:
art. 172.2
Per a garantir el compliment de les limitacions sobre preus
maxims de venda dels habitatges subjectes als régims de
proteccio publica: art. 173
Previsions de 1’acord de delimitacio: art. 172.3, 172.4
Procediment: art. 174
Inscripcid en el Registre de la Propietat: art. 174.2
Termini maxim de subjecci6 de les transmissions a I’exer-
cici dels drets de tanteig i retracte: art. 172.5
Obligacié de les persones propietaries afectades a notificar
I’alienaci6: art. 172.6
Incompliment: art. 172.7
Drets d’informacio i participacio ciutadana en ’activitat ur-
banistica: art. 8
Certificats de régim urbanistic: art. 105
Convenis urbanistics: art. 104
Dret d’informacio per redactar plans urbanistics: art. 8.6
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Dret d’informaci6 respecte els procediments urbanistics: art.
8.5
Publicitat dels instruments urbanistics: art. 8.3
Drets i deures de les persones propietaries: art. 38-54
Vegeu el desenvolupament a cada classe de sol

E

Efectes de I’aprovacio de les figures del planejament urba-
nistic: art. 103-114
Efectes sobre les construccions i els usos preexistents: art. 108
Edificis o usos amb volum disconforme: art. 108.4, 108.7
Edificis o usos fora d’ordenacié: art. 108.1-108.3, 108.7
Manteniment dels usos preexistents: art. 108.5
Expropiacions per raons urbanistiques: art. 109-114
Publicitat, executorietat i obligatorietat del planejament urba-
nistic: art. 103-107
Executorietat del planejament urbanistic: art. 106
Publicitat del planejament urbanistic: art. 103
Entitats urbanistiques col-laboradores: art. 123, DF 4a.2
Acords de les entitats urbanistiques col-laboradores: art. 123.2
Recurs administratiu: art. 123.2
Associacions administratives de cooperaci6: art. 123.1
Concepte i tipus: art. 123
Constitucio: art. 123
Constitucio6 provisional: art. 123.3
Inscripcid al Registre d’Entitats Urbanistiques Col-la-
boradores: art. 123.1
Juntes de compensacio: art. 123.1, 123.4, 103-134
Juntes de concertacio: art. 123.1, 123.4, 138.4
Juntes de conservacio: art. 123.1
Liquidacié de quotes per a la formulacié dels projectes: art.
123.4
Execucié urbanistica: art. 116
Vegeu Gestio Urbanistica
Expropiacions per raons urbanistiques: art. 109-114
Alliberament de determinats béns de les expropiacions per
raons urbanistiques: art. 111
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Dret de reallotjament o de retorn: art. 109.7
Finalitat: art. 109.3
Iniciacié d’un expedient expropiatori per ministeri de la llei:
art. 114, DF 3a Llei 3/2012
Moment de la valoracio: art.114.2
Suposits en que no s’aplica: art. 114.4
Suspensié dels terminis: art. 114.5
Suspensio6 d’eficacia temporal de ’art. 114: DF 3a Llei
3/2012
Inscripcio6 en el Registre de la Propietat: art. 109.6
Legitimaci6 de les expropiacions: art. 109.1
Plans, programes i projectes que legitimen expropiacions:
art. 109.1
Persones beneficiaries de les expropiacions: art. 109.2
Preu just d’una expropiacio: art. 109.5
Procediment de taxacid conjunta: art. 113
Aprovacio definitiva del projecte d’expropiacio: art. 113.b)
Formulacié simultania amb altres tramits: tramitaci6 se-
parada: art. 113.d)
Jurat d’Expropiacié de Catalunya: art. 113.c), 113.¢)
Notificacié de la resolucid del projecte d’expropiacio: art.
113.c)
Projecte d’expropiacio. Informacio publica: art. 113.a)
Repercussio del cost: art. 109.4
Suposits legitimadors de les expropiacions per raons urbanis-
tiques: art. 110
Com a sistema d’actuacio: art. 110.1.a)

Vegeu Sistema d’actuaci6 urbanistica per expropiacid
Constituci6 1 ampliacié de patrimonis publics de sol i ha-
bitatge 1 adquisici6 de terrenys destinats a habitatge de
proteccid publica: art. 110.1.c)

Incompliment de la funcio social de la propietat: art.
110.1.e), 110.2-110.4

Per a I’execuci6 dels sistemes urbanistics de caracter pu-
blic: art. 110.1.b)

Vegeu Sistemes urbanistics generals i locals
Per ra6 de la manca de participacid dels propietaris o pro-
pietaries en la reparcel-lacié: art. 110.1.d)



Vegeu Sistema d’actuaci6 urbanistica per reparcel-lacio
Tramitacid de I’expropiacio for¢osa en actuacions urbanisti-
ques aillades: art. 112

F

Figures del planejament urbanistic: art. 55-71
Planejament urbanistic derivat: art. 55.2
Planejament urbanistic general: art. 55.1
Formulaci6 de figures del planejament urbanistic general:
art. 76
Normes de planejament urbanistic: art. 76.3
Plans directors urbanistics: art. 76.1
Plans d’ordenaci6 urbanistica municipal: art. 76.2
Programes d’actuaci6 urbanistica municipal: art. 76.2
Formulacié de figures de planejament urbanistic plurimuni-
cipal: art. 77
Planejament urbanistic derivat plurimunicipal: art. 77.8
Plans d’ordenaci6 urbanistica plurimunicipal: art. 77.1-77.4
Programes d’actuacioé urbanistica plurimunicipal: art. 77.5-
77.7
Formulacié del planejament urbanistic derivat: art. 78
Formulacié i tramitacié de les figures del planejament urba-
nistic: art. 73-102
Actes preparatoris per a la formulaci6 i tramitaci6 de les figu-
res de planejament urbanistic: art. 73-75
Atribucidé de competeéncies sobre el planejament urbanistic:
art. 76-81
Iniciativa i col-laboraci6 dels i de les particulars en el plane-
jament urbanistic: art. 101-102
Terminis de formulaci6 i procediment de tramitacio: art. 82-
93
Vigéncia, modificacio i revisié del planejament urbanistic: art.
94-100
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G

Gestio urbanistica: art. 116-156
Disposicions generals: art. 116-120
Concepte: art. 116
Gesti6 urbanistica aillada: art. 117.2
Gestio6 urbanistica integrada: art. 117.1
Participacio de I’ Administraci6 i de les persones particu-
lars en el procés d’execucio: art. 116.5
Poligons d’actuacid urbanistica: art. 118
Requisits de delimitacio: art. 118.3
Requisits per a I’exercici de 1’execucid urbanistica: art.
116.2-116.4
Instruments de gestio urbanistica: art. 119.1
Ocupacio directa: art. 156
Sistemes d’actuaci6 urbanistica: art. 121
D’expropiacié: art. 121.1.b)
De reparcel-lacio: art. 121.1.a), 121.2
Entitats urbanistiques col-laboradores: art. 123
Establiments de sistemes i modalitats: art. 121.3
Tramitaci6 dels instruments de gestié urbanistica: art. 119.2,
119.3
Aprovaci6 inicial i aprovacidé definitiva: art. 119.2.a),
119.2.d)
Constituci6 de les Juntes de Compensacio: art. 119.4
Notificacié de I’acord d’aprovacié definitiva: silenci posi-
tiu: art. 119.2.d), 119.3
Projecte de reparcel-lacié: silenci negatiu: art. 119.2.d)
Subrogacio de la comissio territorial d’urbanisme: art. 119.2.f)
Tramit simplificat en suposits d’acord unanime: art. 119.3

I

Inclusié de sistemes urbanistics en sectors o poligons d’actu-
acio: art. 36

Index d’edificabilitat bruta, usos i densitats: art. 36.2, 58.5,
58.7
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Infraccions urbanistiques: art. 211-218
Actuacions constitutives d’infracci6 a I’empara de Ilicéncia o
d’ordre d’execucio: art. 226
Actuacions que vulneren 1’ordenament juridic: art. 212
Classificaci6 de les infraccions: art. 211.2
Definicio: art. 211.1
Infraccions connexes: art. 224
Infraccions urbanistiques greus: art. 214
Infraccions urbanistiques lleus: art. 215
Infraccions urbanistiques lleus per legalitzaci6 efectiva: art.
216
Procediment de sol-licitud de legalitzacio: art. 216.1
Suspensié del procediment de proteccio de la legalitat ur-
banistica: art. 216.2
Infraccions urbanistiques molt greus: art. 213
Operacions que tinguin per objecte la constitucié d’elements
privatius constitutives d’infraccio: art. 218
Prescripci6 d’infraccions i de sancions urbanistiques: art. 227
Restauracio voluntaria de la realitat fisica o juridica alterada:
art. 217
Iniciativa privada en la formulaci6 i en I’elaboraci6 de pro-
postes de plans urbanistics: art. 101-102
Especificitats dels plans urbanistics derivats d’iniciativa pri-
vada: art. 102
Garanties: art. 102.2
Formulaci6 de plans especials urbanistics, de millora urbana
i parcials: art. 101.1
Propostes de modificacié del planejament municipal general:
art. 101.3
Inspeccié urbanistica: art. 201
Informes resultants de les inspeccions urbanistiques: art. 201.2
Comunicaci6 als ajuntaments: art. 201.2
Organs competents: art. 201.1
Departament competent en matéria d’urbanisme: art. 201.1
Organs de I’ Administracio local: art. 201.1
Reconeixement de la condicié d’autoritat: art. 201.3
Instruments de la politica de sol i d’habitatge: art. 157-186
Arees residencials estratégiques: art. 157
Drets de tanteig i retracte: art. 172-174
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Patrimonis publics de sol i d’habitatge: art. 160-171
Dret de superficie: art. 171
Patrimoni municipal de sol i d’habitatge: art. 163-164
Transmissié de béns del patrimoni public de sol 1 d’habi-
tatge: art. 165-170
Registre municipal de solars sense edificar: art. 177-185
Reserves de terrenys de possible adquisicio per a constituir o
ampliar els patrimonis publics de sol i d’habitatge: art. 158-
159
Sectors d’interes supramunicipal: art. 157 bis
Intervenci6 en ’edificacié i I’ds del sol i del subsol: art. 187-
198
Llicencies i parcel-lacions urbanistiques: art. 187-196
Ordres d’execucio i suposits de ruina: art. 197-198

J

Jerarquia normativa i coheréncia del planejament urbanistic:
art. 13, 55.3, 61.1. 87.4.b)
Juntes de compensacio: art. 123.1, 123.4, 130-134
Constitucio: art. 130.1
Suposits en que no és obligatoria la seva constitucio: art.
130.2
Dissolucid d’una junta de compensacié: art. 131.3
Formulacié del projecte de reparcel-lacio: art. 134.2, 134.3
Naturalesa: art. 123.1, 130.6
Persones que es poden incorporar a la junta de compensacio:
art. 130.4, 130.5
Potestats de les juntes de compensacio: art. 132
Beneficiaria de les expropiacions: art. 133.3
Sobre les finques: art. 132.2
Utilitzacio de la via de constrenyiment: art. 133.2
Propietaris que no s’han incorporat a la junta de compensacio:
art. 130.4
Possible expropiacid o ocupaci6 de finques: art. 130.4
Responsabilitats de les juntes de compensacio: art. 133.1
Transformacié en juntes de conservacio: art. 131.5
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Legislacio aplicable en matéria de sol: art. 4-6, 9.5, 32.b) 1r, 38,
115.1, 120.1, 126.1.b), 147.2, 193, 197.1, 204.1, DA 1a-DA 3a
Llicencies urbanistiques: art. 178-190
Actes no subjectes a llicéncia urbanistica: art. 187.4
Actes promoguts per administracions publiques: art. 190
Possibilitat d’exempci6 de la llicencia: art. 190.2
Raons d’urgencia o d’interes public excepcional: art.
190.2
Procediment. Modificacio o revisio del planejament
urbanistic: art. 190.2
Subjeccio a llicéncia municipal: art. 190.1
Suposits d’obres de I’Estat: art. 190.4
Suspensié d’obres: art. 190.3
Actes subjectes a llicéncia: art. 187.1, 187.2
Llicencia de parcel-laci6: art. 192
Llicéncia urbanistica per a la constitucié i modificacid
d’un régim de propietat horitzontal simple o complexa:
art. 187.2.r)
Caducitat de les Ilicencies urbanistiques: art. 189
Advertiment de caducitat: art. 189.2
Llicéncies caducades: efectes: art. 189.3, 189.5
Termini per comengar i acabar les obres: art. 189.1
Dret a obtenir una prorroga: art. 189.4
Comunicaci6 previa: art. 187.5, 187.4.d)
Nul'litat: art. 210
Reégim juridic de les llicéncies urbanistiques: art. 188
Competencia, procediment i silenci: art. 188.1, 188.2
Expedient i informes tecnics i juridics: art. 188.3
Ordenacié de volums: documentacio: art. 188.5
Reajustament d’alineacions i rasants: art. 188.4
Revisio de llicencies i d’ordres d’execuci6: art. 208-209
Suspensié d’obres efectuades sense llicéncia o comunicacid
prévia o sense ajustar-s’hi: art. 205
Suspensid de tramitacions i de llicéncies: art. 73-74
Vegeu Actes preparatoris per a la formulacio i la tramita-
ci6 de les figures del planejament urbanistic: Suspensio de
tramitacions i de llicéncies
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Memoria social: art. 34.3, 57.3, 59.1.h), DT 6a.2
Mobilitat sostenible: art. 56.1.b), 58.1.h), 59.3.¢), 66.1.h)
Modalitat de compensacié basica: art. 130-134
Afectacid de finques: art. 134
Comunitat de reparcel-laci6: art. 134.3
Concepte: art. 134.1
Constitucié d’una entitat urbanistica de conservacio: art.
131.5
Iniciativa: art. 130.3
Junta de compensacio6: art. 130-134
Obligacions i alliberament d’obligacions: art. 131
Incompliment de cessions: art. 131.6
Incompliment de I’obligacio d’urbanitzar: art. 186
Possibilitat de concertar la gestio urbanistica integrada: art.
134.6
Quotes d’urbanitzacio: art. 134.4
Pagament de bestretes: art. 134.5
Modalitat de compensacié per concertacid: art. 135-138
Aprovaci6 de les bases de la concertacio: art. 137
Concepte: art. 135.1
Formalitzacio i publicitat de la iniciativa: art. 136
Incompliment de I’obligacié d’urbanitzar: art. 186
Iniciativa: art. 135.2, 135.3
Obligacions de les persones propietaries que tenen a llur carrec
I’execucio del poligon d’actuacid urbanistica: art. 138
Tramitacio del projecte de bases: art. 136.5
Vegeu Entitats urbanistiques col-laboradores: Juntes de
concertacio
Modalitat de cooperacié: art. 139-141
Concepte: art. 139.1
Constituci6 d’associacions administratives: art. 139.2
Iniciativa del projecte de reparcel-lacio: art. 140
Possibilitat de concessio de la gestié urbanistica integrada:
art. 141
Informacio publica i notificacié individual: art. 141.1
Drets i deures de la persona concessionaria: art. 141.3-
141.5
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Modificacio6 de les figures del planejament urbanistic: art.
96-100

Justificacio de la modificacio: art. 97

Valoracié negativa: art. 97.2

Increment de les reserves per a sistemes urbanistics: art. 100

Augment de la densitat de I’0is residencial sense increment
de I’edificabilitat: art. 100.2

Increment de sostre edificable: art. 100.1

Modificaci6 que té€ per objecte una actuacio aillada de do-
tacio: art. 100.4

Reordenacié general d’un ambit amb transformacié global
dels usos: art. 100.3

Particularitats: art. 96

Modificacions de plans directors urbanistics de delimitacid
i ordenaci6 de les arees residencials estratégiques i dels
sectors d’interés supramunicipal: art. 96.d)
Modificacions de plans plurimunicipals amb incidéncia
territorial limitada a un terme municipal: art. 96.a)
Modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures,
zones verdes o equipaments esportius: art. 96.b), 98
Modificacions que comporten un increment del sostre edi-
ficable, de la densitat de 1’0s residencial o de la intensitat
dels usos, o la transformacié dels usos: art. 96.c), 99, 100

Multes coercitives: art. 225

N

Incompliment de qualsevol mesura cautelar acordada en ma-
téria de proteccid de la legalitat urbanistica: art. 225.2.c)
Incompliment d’ordres d’execucio urbanistica: art. 225.2.a)
Incompliment d’ordres de suspensié d’actes de parcel-lacid,
d’urbanitzacio, d’as del sol i d’edificacio: art. 225.2.b)
Quantia: art. 225.1

Normes de planejament urbanistic: art. 62

Determinacions: art. 62.1, 62.2

Formulacio: art. 76.3

Intervencio6 del Departament competent en matéria d urbanis-
me: art. 62.3, 62.4, 63.1, 63.2
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Que complementen les determinacions dels plans d’ordenacio
urbanistica municipal d’una pluralitat de municipis: art. 62.2
Que complementen les determinacions d’un pla d’ordenacid
urbanistica municipal: art. 62.3
Que supleixen els plans d’ordenacié urbanistica municipal:
art. 62.1
Tramitacio: art. 84

Nucli de poblacio: art. 28

Nul'litat. Actes nuls: art. 210

(0]

Obligacié d’edificar: art. 175-185
Incompliment de I’obligacié d’edificar: art. 178
Declaraci6 de I’incompliment, pels ajuntaments: art. 178.1
Si no s’inicia I’edificacio: art. 178.2
Sino s’acaba en els terminis fixats per la llicéncia atorga-
da: art. 178.2
Si s’incompleixen els terminis fixats en les ordres d’exe-
cucio d’obres: art. 178.2
Modificaci6 i prorroga dels terminis per a edificar: art. 176
Registre municipal de solars sense edificar: art. 177-185
Terminis per a iniciar obligatoriament I’edificaci6 dels solars
que determini el planejament urbanistic: art. 175.1
Consideracio de solar: art. 175.2
Obligacions dels propietaris: art. 175.3
Obligacié d’urbanitzar: art. 186
Conservacio de les obres d’urbanitzacié: DF 4a.1
Incompliment de I’obligacié d’urbanitzar: art. 186
Obres d’urbanitzaci6 basiques: art. 56.5.a), 56.6.c), 65.2.e),
65.6, 72.2, 72.4, 89.1, 144.1, 147.2, 148, 149.1, 150.2, 157.2.a),
157.4
Ocupacié directa: art. 156
Concepte i requisits: art. 156.1, 156.2
Dret a la indemnitzaci6 dels propietaris dels terrenys ocupats:
art. 156.3, 156.5
Expropiacio derivada de 1’ocupacié: art. 156.3
Tramitacio: art. 156.4
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Ordenacié de volums: art. 58.3, 65.2.d), 188.5
Ordenances municipals: art. 11, 71.2, 187.1, 187.2.s), 187.4.d),
188.1, 199.1, 208.1, 210, 215.g)
Ordres d’execuci6: art. 197
Deures legals d’us, conservacio i rehabilitacio: art. 197.1
Incompliment de les ordres d’execucié: art. 197.4
Inclusid de la finca en el registre municipal de solars sense
edificar: art. 197.5
Mesures d’execucio forgosa: art. 197.4
Multes coercitives: art. 225
Nul-litat: art. 210
Ordenades per I’ajuntament: art. 197.3
Principis de proporcionalitat i audiéncia: art. 197.3
Revisid: art. 208.1
()rgans competents per a resoldre els procediments sanciona-
dors: art. 222, 224.2, 224.3

P

Parcel-lacions urbanistiques: art. 47.2, 187.2.a), 191-196
Concepte: art. 191.1
Infraccio i efectes: art. 195.2
Els lots resultants no es poden considerar solars: art.
195.2
No és permesa 1’edificacio: art. 195.2
Possible aplicacié de les mesures de proteccio de la lega-
litat urbanistica: art. 195.2
Indivisibilitat de parcel-les i finques: art. 196
Constancia en documents publics i1 en el Registre de la
Propietat: art. 196.2
Finques indivisibles: art. 196.1
Possibilitat d’operacions de segregacié amb agrupacio: art.
196.1, 196.3
Infraccions urbanistiques: art. 213.a), 214.a), 214.b), 215.a),
216.3
Llicéncia de parcel-lacio: art. 192
Excepcions: projecte de reparcel-lacid, i d’altres previstes
per reglament: art. 192.1
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Fiscalitzacio6 prévia municipal: art. 192.2
Requisit necessari per a atorgar escriptures i per a inscriu-
re-les en el Registre de la Propietat: art. 193
Nul-litat: art. 210
Presumpci6 de parcel-lacié urbanistica (sense 1’obtencio de
llicéncia): art. 194
Requisits previs a la parcel-lacié urbanistica i efectes de I’in-
compliment: art. 195
En sol no urbanitzable: prohibicié de parcel-lacions urba-
nistiques: art. 47.2, 195.1
En sol urba: art. 195.1
En sol urbanitzable: art. 195.1
Suposit de parcel-lacié il-legal: art. 191.3

Participacio ciutadana: art. 8, 59.3.a), DF 7a
Consells Assessors Urbanistics: art. 8.2
Foment: art. 8.1
Programes de participacio ciutadana en el procés de planeja-
ment: art. 59.3.a)

Patrimoni municipal de sol i d’habitatge: art. 163-164
Adscripcid o aportacid a entitats urbanistiques especials: art.
164.3
Constitucio6 del patrimoni municipal de sol 1 d’habitatge: art.
163

Constituci6 voluntaria pels ajuntaments: art. 163.1
Constituci6 preceptiva pels ajuntaments que comptin amb
un planejament urbanistic general que delimiti ambits d’ac-
tuacid urbanistica susceptibles de generar cessions de sol
de titularitat puiblica amb aprofitament: art. 163.1
Destinaci6 dels béns i dels recursos economics integrants del
patrimoni municipal de sol 1 habitatge: art. 160.5, 164.2
Suposit especific: ingressos obtinguts en el cas de substi-
tucid de cessio urbanistica: art. 100.2 1 100.4.c)
Patrimoni separat de la resta de béns municipals: art. 164.1

Patrimonis publics de sol i d’habitatge: art. 158-171
Administracio i disposicio6 del patrimoni public de sol i d’ha-
bitatge: art. 160.6
Constitucié del patrimoni pels ajuntaments i d’altres adminis-
tracions territorials: art. 160.2, 160.3

Per mitja d’entitats urbanistiques especials: art. 160.4

312



Constitucio del patrimoni per I’Administracié de la Genera-
litat: art. 160.2, 160.3
Per mitja de I’Institut Catala del Sol: art. 160.4
Finalitats dels patrimonis publics de sol i d’habitatge: art.
160.5
Expansio de poblacions i millora de la qualitat de vida:
art. 160.5.a)
Fer efectiu el dret dels ciutadans a accedir a un habitatge
digne: art. 160.5.b)
Formar reserves per a protegir i tutelar el sol no urbanit-
zable: art. 160.5.d)
Intervenir en el mercat immobiliari per a abaratir el preu
del sol: art. 160.5.c)
Reserves de terrenys de possible adquisicio per a constituir o
ampliar els patrimonis publics de sol i d’habitatge: art. 158,
159, 161, 162
Establiment de reserves pel planejament urbanistic: art.
158.1
Possibilitat d’adquisici6 per expropiacio: art. 158.2
Finalitats especifiques per als terrenys expropiats: art.
162
Projecte de delimitacié per a I’adquisicid per expropiacid
de reserves de sol per al patrimoni public de sol: art. 161
Ajustat al procediment per a aprovar els plans d’orde-
naci6 urbanistica municipal: art. 161.1
Possibilitat de tramitaci6 simultania amb el de taxacio
conjunta: art. 161.2
Possibilitat de tramitaci6é simultania amb el programa
d’actuaci6 urbanistica municipal: art. 161.2
Retribuci6 als contractistes amb béns del patrimoni public de
sol i d’habitatge: art. 160.5 bis
Transmissio de béns del patrimoni public de sol i d’habitatge:
art. 165-171
Adjudicacio directa: art. 168
Alienacio6 onerosa de terrenys de I’Institut Catala del Sol:
art. 169
Cessio gratuita i alienaci6 onerosa per un preu inferior:
art. 167
Condicions resolutories a qué s’han de subjectar: art. 170
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Dret de superficie: art. 171
Normativa aplicable: art. 165
Normes generals: art. 166
Vegeu Patrimoni municipal de sol i d’habitatge

Persones responsables als efectes del régim sancionador: art.
221

Concepte de persona promotora: art. 221.2

Persones responsables en actuacions sense llicéncia o que no
observin les condicions d’aquesta: art. 221.3

Tipus de responsabilitat: art. 221.5

Planejament territorial: art. 13.2, 32.a).1r, 32.b).2n, 49.2, 51.1,

53.
92.

1,56.1, 57.3, 60.2, 61.2, 62.2, 67, 68, 69.1, 77.1.a), 82.1, 87.3,
2,97.2.¢), 142.1, 157.2.b), 157 bis.2, DA 4.2, DT 18.b).3r

Planejament urbanistic: art. 55-115
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Certificats de régim urbanistic: art. 105
Directrius: art. 9
Efectes de I’aprovacid de les figures del planejament urbanis-
tic: art. 103-114
Executivitat del planejament urbanistic: art. 106
Aprovaci6 definitiva pels municipis: art. 106.1
Aprovacio definitiva per I’Administraci6 de la Generalitat:
art. 106.1
Constituci6 de garanties: art. 106.3
Figures del planejament urbanistic: art. 55-71
Formulacié i tramitaci6 de les figures del planejament urba-
nistic: art. 73-102
Iniciativa privada en la formulaci6 i en I’elaboracié de pro-
postes de plans urbanistics; art. 101-102
Interpretacio: art. 10
Modificacid de les figures del planejament urbanistic: art. 96-
100
Principis de jerarquia normativa i coheréncia del planejament
urbanistic: art. 13
Publicacio de I’aprovacié definitiva de les figures del plane-
jament urbanistic: art. 88, 107
Publicitat del planejament urbanistic: art. 103-104
Acords d’aprovaci6 definitiva: art. 88, 103.3
Convenis urbanistics: art. 104.1, 104.2
Drets dels administrats a ésser informats: art. 103.4



Regles d’interpretacio: art. 10
Valoracions i suposits indemnitzatoris: art. 115
Vigeéncia del planejament urbanistic: art. 94
Planejament urbanistic derivat: art. 55.2
Especificitats dels plans d’iniciativa privada: art. 102
Formulacio6 del planejament urbanistic derivat: art. 77.8, 78,
82
Formulacié del planejament urbanistic derivat plurimunicipal:
art. 77.8
Plans de millora urbana: art. 55.2, 55.3, 70
Plans especials urbanistics: art. 55.2, 55.3
Plans parcials urbanistics: art. 55.2
Plans parcials urbanistics de delimitacio: art. 55.2
Terminis de formulacid dels plans parcials urbanistics deri-
vats: art. 82
Tramitacid dels plans urbanistics derivats: art. 85-91
Informe de les comissions territorials d’urbanisme en la
tramitacio del planejament urbanistic derivat d’aprovacio
municipal i comarcal: art. 87
Silenci administratiu positiu en la tramitacié dels plans
urbanistics derivats: art. 91.2-91.4
Terminis per a la tramitaci6 dels plans urbanistics derivats
i dels projectes d’urbanitzacio: art. 89
Planejament urbanistic general: art. 55.1
Formulaci6 de figures del planejament urbanistic general: art.
76
Formulaci6 de figures del planejament urbanistic plurimuni-
cipal: art. 77
Normes de planejament urbanistic: art. 55.1
Plans directors urbanistics: art. 55.1
Plans d’ordenaci6 urbanistica municipal: art. 55.1
Programes d’actuaci6 urbanistica municipal: art. 55.1
Plans d’ordenacié urbanistica municipal: art. 57-59
Concepte: art. 57
Determinacions: art. 58
Classificaci6 del sol: art. 57.2.a), 58.1.a)
Definicio del model d’implantacié urbana i de 1’estructura
general de ’ordenacio del territori: art. 57.2.b), 57.2.c),
58.1.c)
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Determinacions en sol no urbanitzable: art. 58.9
Determinacions en sol urba: art. 58.2
En sol urba consolidat: art. 58.3, 58.4, 58.6
En sol urba no consolidat: art. 58.3, 58.4, 58.5
Determinacions en sol urbanitzable delimitat: art. 58.7
Determinacions en sol urbanitzable no delimitat: art.
58.8
Documentacio: art. 59
Agenda: art. 59.1.¢), 59.4
Avaluaci6 economica i financera: art. 59.1.¢)
Cataleg de béns protegits: art. 59.1.d), 71
Informe ambiental: art. 59.1.1)
Memoria: art. 59.1-59.3
Memoria social: art. 59.1.h)
Municipis amb escassa complexitat urbanistica: art. 59.2
Normes urbanistiques: art. 59.1.c)
Planols d’informacio: art. 59.1.b)
Planols d’ordenacio6: art. 59.1.b)
Programa d’actuaci6 urbanistica municipal: art. 59.1.g)
Formulacio: art. 76.2, 77
D’ambit municipal: art. 76.2
D’ambit plurimunicipal: art. 77.1-77.4
Terminis per a la formulaci6 dels plans d’ordenaci6 urba-
nistica municipal: art. 82.1
Revisio: art. 95
Circumstancies que justifiquen 1’adopci6é de 1’acord de
revisio: art. 95.4
Revisio anticipada: art. 95.2
Suposits constitutius de revisio: art. 95.5
Suposits de suspensio: art. 63
Tramitacio: art. 85
Silenci administratiu positiu: art. 91.1
Plans de millora urbana: art. 70
Determinacions: art. 70.2-70.8
Documentacié: art. 70.7
Formulacio: art. 78.1, 82.2
Objecte: art. 70.1
En sol urba consolidat: art. 70.1.b)
En sol urba no consolidat: art. 70.1.a)
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Tramitacio: art. 85, 87-89
Silenci administratiu positiu: art. 91.2-91.4
Subrogacié del Departament competent en materia d’ur-
banisme: art. 90
Plans directors urbanistics: art. 56
Determinacions: art. 56.1, 56.2
Determinacions d’execucio directa o desenvolupades per
plans derivats: art. 56.3
Documentacio: art. 56.2
D’ordenacio i de delimitacio de les arees residencials estraté-
giques: art. 56.1.1) 1 56.5
D’ordenacio i de delimitacié de sectors d’interés supramuni-
cipal: art. 56.1.g) 1 56.6
Formulacio: art. 76.1
Tramitacio: art. 83
Plans especials urbanistics: art. 67-69
Determinacions: art. 69
Documentacio: art. 69
Formulacio: art. 78, 82.2
Plans especials i planejament urbanistic general: art. 55.3,
67, 68
Plans especials urbanistics de desenvolupament: art. 67
No previstos: art. 67.3
Previstos: art. 67.2
Plans especials urbanistics autonoms: art. 68
Suposits d’aprovacié dels plans especials urbanistics: art.
67.1
Tramitacio: art. 85, 87-89
Silenci administratiu positiu: art. 91.2-91.4
Subrogacid del Departament competent en matéria d’ur-
banisme: art. 90
Plans parcials urbanistics i plans parcials urbanistics de de-
limitacio: art. 65-66
Determinacions: art. 65
Documentacio: art. 66
Avaluacié econdmica i financera: art. 66.1.d)
Informe ambiental: art. 66.1.1)
Memoria: art. 66.1.a)
Normes: art. 66.1.c)
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Pla d’etapes: art. 66.1.1)
Planols d’informacio6: art. 66.1.b)
Planols d’ordenacio6: art. 66.1.b)
Especialitats dels plans d’iniciativa privada: art. 102
Especialitats dels plans parcials urbanistics de delimitacio:
art. 33.4, 66.2, 75
Formulacio: art. 78.1, 82.2
Reserves per a sistemes urbanistics: art. 65.3, 65.4
Tramitacio dels plans parcials urbanistics: art. 85, 87-89
Silenci administratiu positiu: art. 91.2-91.4
Subrogacié del Departament competent en matéria d’ur-
banisme: art. 90
Tramitacio dels plans parcials urbanistics de delimitacio: art.
86
Poligons d’actuacié urbanistica: art. 24, 29.c), 30.b), 31.2, 35.3,
36, 37.5, 40, 43, 44.1.b).1a, 45.3, 53.1, 57.4, 57.7, 58.4, 60.7,
65.2.e), 99.3, 107.4, 109.1, 110.1.a), 112, 113.d), 114.1, 114.3,
1154, 117, 118, 120, 121.3, 121.4, 122.1, 122.2, 125, 126.1.a),
126.1.b), 126.5, 129.1, 130.3-130.5, 131.1, 133.1, 134.1, 134.2,
134.6, 135, 137.3-137.5, 138, 140.1.a), 145.2, 152.1, 153, 154,
156.1, 156.4, 174.1, 175.1, DA 2a, DT 2a.1
Procediments de proteccio de la legalitat urbanistica: art.
199-227
Actuacions administratives necessaries per a aclarir els fets:
art. 199.1
Administracions i organs competents: art. 200, 222, 224
Organs competents per a resoldre els procediments sanci-
onadors: art. 222
Organs competents quan exercita la competéncia la Gene-
ralitat de Catalunya: art. 222.2, 222.3,224.3
Presumptes infraccions greus i molt greus: art. 200.3
Ajuntaments: art. 200.3
Exercici pel Departament competent en matéria d ur-
banisme: art. 200.3
Presumptes infraccions lleus: art. 200, 224.3
Ajuntaments: art. 200
Departament competent en matéria d’urbanisme quan
exerceix la proteccio6 de la legalitat i hi ha concurréncia
d’infraccions: art. 224.3
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Caducitat: art. 202
Col‘laboraci¢ del Registre de la Propietat: Inscripcio dels actes
administratius en materia de proteccio de la legalitat urbanis-
tica: art. 204
Infraccions urbanistiques: art. 211-218
Inspecciod urbanistica: art. 201
Instruccio i resolucidé d’un procediment o de més d’un: art.
199.2
Legislacio aplicable: art. 200
Mesures: art. 200.2
Determinaci6 dels danys i perjudicis causats: art. 199.2.c)
Imposicid de sancions: art. 199.2.b)
Provisionals: art. 203
Restauraci6 de la realitat fisica alterada i de 1’ordre juridic
vulnerat: art. 199.2.a)
Multes coercitives: art. 225
Ordres de restauracio de la realitat fisica alterada: art. 207.2
Potestat d’exercici preceptiu: art. 199.2
Prescripci6:
Acci6 de restauracio: art. 207.1, 207.3
Comput dels terminis: art. 216.2, 226.1, 227.2
Infraccions urbanistiques: art. 227.1, 227.4
Sancions urbanistiques: art. 227.3, 227.4
Ordres de restauracio: art. 207.2, 207.3
Obligacions derivades de la declaraci6 d’indemnitzacio de
danys i perjudicis: art. 207.2
Programes d’actuacié urbanistica municipal: art. 60, 61
Com a part de la documentacié dels Plans d’ordenacié urba-
nistica municipal: art. 59.1.g)
Determinacions: art. 60
Documentacié quan es formulen com a instrument indepen-
dent: art. 61
Formulacio: art. 76.2
Ambit plurimunicipal: art. 77.5-77.7
Tramitacio: art. 60.12, 77.6
Silenci administratiu positiu: art. 91.1
Projecte de reparcel-lacio: art. 119.1.c), 126-128
Certificaci6 dels projectes de reparcel-lacio: art. 128
Criteris dels projectes de reparcel-lacio: art. 126
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Adjudicacio de les finques resultants: art. 126
Aportaci6 de finques: art. 126
Béns de domini public: art. 126.4, 126.5
Finques resultants: art. 126
Efectes de I’aprovacio dels projectes de reparcel-lacio: art. 127
Projecte d’urbanitzaci6: art. 56.5.a), 56.6.c), 58.4, 65.2.e),
65.6, 72, 89.6, 91.7, 106.3, 107.3, 107.4, 109.1, 115.3, 120.1.a),
120.1.d), 138.1, 141.4, 144, 147.2, 157.2.a), 157.4, 187.2.d)
Tramitacio: art. 89.6
Projecte d’urbanitzacié6 complementari: art. 65.2.e), 72.2,
72.4, 89.6,91.8, 102.2, 144.2, 157.4
Tramitacio: art. 89.6, 157.4
Proteccio de la legalitat urbanistica: art. 199-227
Disciplina urbanistica. Infraccions urbanistiques i sancions:
art. 211-227
Disposicions generals: art. 199-204
Vegeu Procediments de proteccio de la legalitat urbanis-
tica
Ordres de suspensi6 d’obres i de llicéncies: art. 205, 208
Restauracid de la realitat fisica alterada: art. 206, 207
Publicitat dels instruments urbanistics: art. 8, 86 bis.1.f), 103-
107, DA 7a

R

Régim transitori: DT 1a-DT 18a
Adaptacio del planejament urbanistic general i reserves de sol
per a habitatges de proteccio publica: DT 3a
Adaptacio del planejament urbanistic general en la revisio:
DT 3a.1
Possibilitat de tramitar programes d’actuacio urbanistica
municipal: DT 3a.2
Reserves de sol per habitatges de proteccié publica: DT
3a.2, DT 3a.3
Aplicaci6 de les reserves en els expedients en tramit:
DT 3a.4
Atribuci6 de competeéncies d’aprovacioé definitiva dels plans
urbanistics derivats a determinats municipis: DT 9a
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Municipis amb pla general d’ordenaci6 urbana dins la
primera etapa quadriennal del programa d’actuacié: DT
9a.1
Municipis amb pla d’ordenacié urbanistica municipal an-
terior a la Llei 10/2004: DT 9a.2
Autoritzacio de la rehabilitacio o la reconstruccio de masies,
cases rurals o altres edificacions situades en sol no urbanitza-
ble en abséncia de cataleg, i ampliaci6 d’edificacions 1 activi-
tats en sol no urbanitzable: DT 15a
Concepte de planejament general no adaptat per a I’aplicacio
del régim transitori: DT 1a
Disposicions aplicables fins a ’adaptacié del Reglament de la
Llei d’urbanisme: DT 18a
Estudis de detall: DT 11a
Figures de planejament derivat i instruments de gestio: DT 6a
Aspectes formals i substantius que no son objecte de regu-
lacio transitoria especifica: DT 6a.1
Desenvolupament de planejament urbanistic general sense
memoria social: DT 6a.2
Desenvolupament del sol urbanitzable del planejament ur-
banistic general anterior a la Llei 2/2002: DT 6a.3
Publicaci6 de les normes urbanistiques d’instruments de pla-
nejament aprovats entre 1’entrada en vigor de la Llei 7/1985 1
la de la Llei 2/2002 o d’instruments en tramit que no han estat
publicades: DT 10a
Régim aplicable a expedients en tramit:
Convenis urbanistics: DT 12a
Instruments de gestio: DT 6a.1, DT 7a.1, DT 13a
Planejament urbanistic:
En matéria de cessio de sol amb aprofitament: DT 7a
En mateéria de reserves per a habitatges de protecciod
publica: DT 3a.3, DT 3a.4
En matéries diverses: DT 8a
En matéries que no son objecte de regulacio transitoria
especifica: DT 4a, DT 6a
Planejament urbanistic general: DT 4a.a)
Modificacions de delimitacions del sol urba i del
planejament urbanistic general: DT 4a.b)
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Modificacions del planejament general plurimuni-
cipal: DT 4a.c)
Planejament derivat: DT 6a.1
Procediments iniciats abans de I’entrada en vigor del Text
refds sense regulacid transitoria especifica: DT 17a
Proteccio de la legalitat urbanistica: DT 16a
Sol-licituds d’autoritzacié d’usos i d’obres en sol no urba-
nitzable i en sol urbanitzable no delimitat i d’usos i obres
provisionals: DT 14a
Régim urbanistic del sol: DT 2a
Sol urba: DT 2a.1
Deure de cessio de sol amb aprofitament: DT 2a.1.b),
DT 2a.1.c)
Sol urba consolidat i no consolidat: DT 2a.1.a)
Sol urbanitzable: DT 2a.2
Sol urbanitzable delimitat: DT 2a.2.a)
Sol urbanitzable no delimitat: DT 2a.2.b)
Sol urbanitzable no programat: DT 2a.2.b)
Sol urbanitzable programat i sol apte per a ésser urba-
nitzat: DT 2a.2.a)
Sistemes 1 modalitats d’actuacid urbanistica: DT 13a
Ambits d’actuacié sense projecte de compensacio, reparcel-
lacié o taxacid conjunta en tramit: DT 13a.1
Juntes de conservacio que han d’executar obres d urbanit-
zacio: DT 13a.5
Modalitat de compensacid per concertacid en el sistema
de reparcel-lacio: DT 13a.3
Sectors d’urbanitzacid prioritaria: DT 13a.4
Substitucid del sistema d’actuacio: DT 13a.2
Suposits d’absencia de planejament urbanistic general: DT Sa
Classificacio del sol: DT 5a.l1
Norma d’aplicaci6 directa: DT 5a.2

Regim transitori de la Llei 3/2012: DT 1a-DT3a

322

Altres régims transitoris aplicables: DT 3a
Cessi6 de sol amb aprofitament: DT 3a.1, DT 3a.2
Modificacions dels instruments de planejament urbanistic
general que comporten un increment del sostre edificable,
de la densitat de 1’Gs residencial o de la intensitat de 1’as
industrial, o la transformacio6 dels usos: DT 3a.1



Expropiacions per ministeri de la llei: DT 3a.3
Prorroga de les llicéncies atorgades d’acord amb la normativa
técnica anterior en matéria d’edificacio i habitatge: DT la
Reégim transitori en materia de reserves de sol per a habitatges
de proteccio publica: DT 2a
Régim urbanistic del sol: art. 24-54
Aprofitament urbanistic: art. 37
Classificacio del sol: art. 24-33
Drets 1 deures de les persones propietaries: art. 38-52
Régim d’us provisional del sol: art. 53, 54
Reserves per a sistemes urbanistics generals i locals: art. 34-
36
Registre de la Propietat: art. 41.3, 46.1, 54.4, 99.1.a), 109.6,
128, 131.6, 132.1, 134.1, 143.3,160.7, 170.3, 172.7, 174.2, 177.3,
180.1, 180.5, 193, 196.2, 204, 218.2
Inscripci6 dels actes administratius en matéria de proteccid de
la legalitat urbanistica: art. 204
Registre municipal de solars sense edificar: art. 177-185
Assentaments en el Registre de la Propietat: art. 177.3
Conseqiiencies de la inscripcio en el Registre municipal de
solars sense edificar: art. 179
Efectes al llarg de dos anys: art. 179.2
Expropiacio per I’ajuntament a instancia d’una entitat
urbanistica especial: art. 179.2.b)
Expropiaci6 per I’ajuntament per edificar: art. 179.2.a)
Substitucié forcosa mitjangant concurs public: art.
179.2.d)
Venda forgosa mitjangant la subhasta corresponent: art.
179.2.c)
Efectes un cop han passat els dos anys: art. 179.3
Inici de I’expedient d’expropiacio o de venda o substitucid
forcosa: art. 179.1
Possibilitat d’aplicar el régim de poligon amb sistema
d’expropiacid: art. 179.4
Termini de suspensié d’un any: art. 179.3
Expropiaci6 per I’ajuntament a favor de qualsevol per-
sona que ho demani: art. 179.3
Constitucio pels ajuntaments: art. 177.1
Destinacid de I’escreix del preu dels solars: art. 185
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Efectes de I’alienacio o substitucid forgoses: art. 180
Conseqiiencies de I’incompliment pels adquirents de I’obli-
gacio d’edificar: art. 182
Dret de recuperacid pel propietari/taria anterior: art.
182.1
Nova situacié de venda o substitucié forgosa: art.
182.2
Possible rehabilitacié de les carregues: art. 182.1
Drets personals que afecten la finca: art. 180.2, 180.3
Dret a indemnitzaci6: pagament o diposit: art. 180.2-
180.4
Dret de reallotjament: art. 180.2
Extincio: art. 180.2, 180.3
Obligacions dels adquirents: art. 181
Regim de les carregues vigents sobre la finca: art. 180.1,
180.2
Habilitaci6 per incloure una finca al Registre municipal de
solars sense edificar en cas d’incompliment d’una ordre d’exe-
cucio: art. 197.5
Objecte del Registre municipal de solars sense edificar: art.
177.2
Persones obligades a garantir el compliment de I’obligacio
d’edificar: art. 184
Requisits per a alienar immobles inscrits en el Registre de
solars sense edificar: art. 183
Replantejament: art. 188.4
En el cas que les llicéncies urbanistiques reajustin alineacions
irasants: art. 188.4
Reserves de sol per habitatges de proteccié publica: art. 57,
60.8, 161.3, DT 3a, DF 3a
Exempcions de reserva minima: art. 57.3
Reserves de terrenys de possible adquisici6 per a constituir o
ampliar els patrimonis publics de sol i d’habitatge: art. 158,
159, 161, 162
Definicio6 de programes especifics de caracter supramunicipal:
art. 159
Formalitzaci6 en convenis amb els ajuntaments: art. 159.1
Subrogaci6 del departament competent en matéria d’ur-
banisme: art. 159.2
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Establiments de reserves pel planejament urbanistic: art.
158.1

Possibilitat d’adquisicio per expropiacio: art. 158.2
Finalitats especifiques per als terrenys expropiats: art. 162
Projecte de delimitacio per al patrimoni public de sol: art.
161

Vegeu: Patrimonis publics de sol i d’habitatge, Projecte de

delimitaci6 per a 1’adquisicid per expropiaci6 de reserves

de sol per al patrimoni public de sol
Reserves per a sistemes urbanistics generals i locals: art. 34,
36, 58.1.1), 65, 100
Inclusié de sistemes urbanistics en sectors o poligons d’ac-
tuacio: art. 36
Reserva minima pel sistema general d’espais lliures publics:
art. 58.1.1)

Exempcio per a determinats municipis: art. 58.1.1)
Reserves minimes per a sistemes en les modificacions de les
figures del planejament urbanistic: art. 100

En el cas d’actuacions aillades de dotacio: art. 100.4

En el cas d’augment de la densitat de 1’0s residencial sense

increment de I’edificabilitat: art. 100.2

En el cas de reordenacio general d’un ambit amb transfor-

macid global dels usos: art. 100.3

En el cas d’increment del sostre edificable: art. 100.1
Reserves minimes per a zones verdes, espais lliures publics i
equipaments en sectors urbanitzables: art. 65.3, 65.4

En sectors d’us no residencial: art. 65.4

En sectors d’us residencial: art. 65.3

En sectors en qué s’admet 1’0s residencial i altres usos:

art. 65.5
Sistemes urbanistics generals i locals: art. 34

Restauracio de la realitat fisica alterada i de I’ordre juridic
vulnerat: art. 206, 207, 217, 225
Mesures: art. 206.1
Multes coercitives per incompliment de les resolucions de
restauracio: art. 225.1
Prescripcio6 de I’acci6 de restauraci6 i de I’ordre de restaura-
cio: art. 207
Procediment: art. 206.1
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Execucio forcosa: art. 206.2, 206.3
Restauracid voluntaria: art. 217

Revisio de llicéncies i d’ordres d’execucio: art. 208-209

Efectes de la revisio de llicencies: art. 209
Cédules d’habitabilitat: art. 209.2
Impedeix la primera ocupaci6 dels edificis i les construc-
cions: art. 209.1
Possibilitat d’instar la revisi6 el director o la directora general
competent en matéria d’urbanisme: art. 208.2
Procediment de restauracio i enderrocament d’obres: art.
208.4
Procediment de revisié d’actes en via administrativa: art.
208.1
Suspensi6 d’obres autoritzades en curs d’execucio: art. 208.3

Ruina: art. 198

S

Declaracio per I’ajuntament: art. 198.1
Efectes de la declaracio de ruina legal: art. 198.3, 198.4
Ruina imminent. Urgencia i perill en la demora d’una decla-
raci6 de ruina legal: art. 198.5
Suposits: art. 198.2
Danys que no son reparables técnicament per mitjans nor-
mals (ruina técnica): art. 198.2.a)
Obres de reparacio que superen el 50% del cost d’una
construccio nova (ruina economica): art. 198.2.b)
Obres imprescindibles que no sén autoritzables en virtut
de I’ordenament urbanistic en vigor (ruina urbanistica):
art. 198.2.¢)

Sancions: art. 219-220
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Graduacio: art. 220

Organs competents per a resoldre en els procediments sancio-
nadors: art. 222

Persones responsables als efectes del régim sancionador: art.
221

Prescripcid d’infraccions i de sancions urbanistiques: art.
227



Quantia: art. 219
Vinculaci6 de les multes imposades als patrimonis ptiblics de
sol 1 d’habitatge: art. 223
Sectors de planejament urbanistic derivat: art. 24, 36, 37.3,
37.5, 40, 44.1.b), 53.1, 57.4.b), 57.7, 58.1.g), 58.3, 58.5, 58.7,
60.7, 60.8, 60.11, 64, 65, 66.2, 82.2, 93, 110.1.a), 112, 114, 117.1,
118, 120.1.a), 130.3, 131.1, 133.1, 135, 140.1.a), 152.1, 156.1,
162.1,175.1, 195.1, DT 6a
Sectors d’interes supramunicipal: art. 157 bis
Concepte i ubicacid: art. 157 bis
Delimitacio i execucio: art. 56.1.g), 56.6
Especificitats: art. 31.3, 33, 96.d), 157 bis.3
Sectors d’urbanitzacié prioritaria: art. 142-151
Concepte: art. 142.1
Declaracié d’incompliment de 1’obligacié d’urbanitzar o
d’edificar: art. 150
Efectes: art. 151
Alienacio forgosa: art. 151.2, 151.3
Expropiacio de terrenys: art. 151.1, 151.4
Via de constrenyiment: art. 151.1
Subrogaci6 si no hi ha declaracié per I’ajuntament, en cas
d’incompliment de 1’obligacié d’edificar: art. 150.1
Determinacio6 de I’administracié actuant: art. 142.3
Documentaci6 i publicitat de la declaracio de sector d’urba-
nitzacié prioritaria: art. 143
Efectes de la declaracio de sector d’urbanitzaci6 prioritaria:
art. 144
Informacié publica: art. 142.4
Iniciativa: art. 142.2
Ajuntaments: art. 142.2
Comissions territorials d’urbanisme: art. 142.2
Inscripcid en el Registre de la Propietat: art. 143.3
Llicéncia d’edificacié d’un sector d’urbanitzacio prioritaria:
art. 149.2
Mesures en cas d’incompliment: Projecte de taxacié conjunta:
art. 146
Vegeu Expropiacions per raons urbanistiques, Procediment
de taxacid conjunta
Pagament del cost de les obres: art. 147
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A la bestreta: art. 147
Mitjancant solars: art. 147.2
Sistema d’actuacié urbanistica i ambit de referéncia: reparcel-
laci6, modalitat de cooperacio: art. 145
Formulaci6 del projecte de reparcel-lacid, terminis: art.
145.1
Terminis d’edificacié d’un sector d’urbanitzacio prioritaria:
art. 149
Terminis d’execucié de I’obra d’urbanitzacié basica: art.
148
Sectors subjectes a un pla de millora urbana: art. 29.c), 30.b),
31.2,31.3, 43.1, 58.3, 58.5, 93, 118.5, DT 2a.1.c), DT 3a.3
Serveis urbanistics basics: art. 26.a), 27, 29.a), DT 5a.1
Subministrament d’energia eléctrica: art. 27.1.c)
Xarxa viaria: art. 27.1.a)
Xarxes d’abastament d’aigua i de sanejament: art. 27.1.b)
Silenci administratiu positiu: art. 91
Acreditaci6 d’actes presumptes: art. 91.6
Manca d’adquisicio per silenci de facultats urbanistiques con-
traries a I’ordenament: art. 5.2, 188.2
Publicacio6 de I’aprovacio definitiva per silenci administratiu
dels instruments de planejament i de gestio urbanistics: art.
107.2,119.2.¢)
Suposits de silenci administratiu positiu:
Aprovaci6 dels instruments de gestid urbanistica, excepte
els projectes de reparcel-lacio: art. 119.2.d)
Aprovaci6 dels projectes d’urbanitzacid: art. 91.7
Aprovaci6 dels projectes d’urbanitzacié complementaris:
art. 91.8
Atorgament de llicéncies urbanistiques: art. 188.2
Presentacié d’un text refés o de nova documentacio: art.
91.5
Tramitacio de plans urbanistics plurimunicipals: art. 91.1
Tramitacio dels plans d’ordenacio6 urbanistica municipal i
dels programes d’actuacio urbanistica municipal i comar-
cal: art. 91.1
Tramitacio dels plans urbanistics derivats: art. 91.2
Aprovaci6 definitiva pels ajuntaments o consells co-
marcals: art. 91.3
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Aprovaci6 definitiva pels organs urbanistics de la Ge-
neralitat: art. 91.2
Aprovaci6 definitiva per les comissions territorials
d’urbanisme, per subrogacio: art. 91.4
Aprovacio inicial i provisional pels ajuntaments o or-
ganismes supramunicipals: art. 90.2
Sindic de Greuges: DA 14a
Sistema d’actuacié urbanistica per expropiacidé: art. 152-
155
Ambit d’expropiacié: art. 152.1
Efectes del sistema d’expropiacié sobre els béns de domini
public: art. 153
Formes de gestio al sistema d’expropiacio: art. 155
Legitimaci6 de I’expropiaci6: art. 110.1.a)
Objecte del sistema: art. 152.2
Prohibici6 de construir en ambits d’expropiacid: art. 154
Vegeu Expropiacions per raons urbanistiques
Sistema d’actuaci6 urbanistica per reparcel-lacié: art. 124-
151
Certificaci6 dels projectes de reparcel-lacio: art. 128
Vegeu Projecte de reparcel-lacio
Comunitat de reparcel-lacio i persones interessades: art. 129
Criteris dels projectes de reparcel-lacio: art. 126
Efectes de I’aprovacio dels projectes de reparcel-lacio: art.
127
Entitats urbanistiques col-laboradores: art. 123, DF 4a.2
Inici de I’expedient de reparcel-lacié: art. 125
Aprovacio de la delimitaci6 del poligon d’actuacié urba-
nistica: art. 125.1
Suspensio de I’atorgament de lliceéncies: art. 125.2
Lliurament i recepci6 de les obres d’urbanitzacio: art. 131
Modalitats: art. 121.2
Compensacio basica: art. 130-134
Compensacio per concertacio: art. 135-138
Cooperacio: art. 139-141
Per sectors d’urbanitzacio prioritaria: art. 142-151
Objecte de la reparcel-lacid: art. 124
Obligaci6 de pagament de les despeses d’urbanitzacid: art.
122
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Mesures en cas d’incompliment: art. 122.3-122.5
Expropiacio: art. 122.4
Via de constrenyiment: art. 122.3, 122.5
Pagament mitjancant terrenys: art. 122.1
Suposits de reparcel-lacio: art. 124.4

Sistemes urbanistics generals i locals: art. 34-36

Compatibilitat entre sistemes urbanistics publics i qualifica-
cions d’aprofitament privat: art. 35
Inclusié de sistemes urbanistics en sectors o poligons d’ac-
tuacio: art. 36
Modificaci6 dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones
verdes o d’equipaments esportius: art. 98
Obtenci6 dels sistemes urbanistics de titularitat publica: art.
34.7

Actuaci6 expropiatoria: art. 34.7, 34.8

Sistema de reparcel-lacio: art. 34.7
Sistema urbanistic de comunicacions: art. 34.4
Sistema urbanistic d’equipaments comunitaris: art. 34.5
Sistema urbanistic d’espais lliures ptblics: art. 34.6

Espais per a I’esbarjo, el lleure i I’esport: art. 34.6

Parcs, jardins, zones verdes: art. 34.6

Restes arqueologiques: art. 34.6
Sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics: art. 34.3,
57.5
Sistemes urbanistics generals: art. 34.1
Sistemes urbanistics locals: art. 34.2

Manteniment global de les superficies destinades a siste-

mes urbanistics locals: art. 64

Vegeu Reserves per a sistemes urbanistics generals

Situacions basiques de sol: DA 1a
Sol no urbanitzable: art. 32, 47-51
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Concepte: art. 32
Directrius per a les llicéncies d’edificacio en sol no urbanit-
zable: art. 51
Reégim d’us del sol no urbanitzable: art. 47
Deures de les persones propietaries en sol no urbanitzable:
art. 47.7
Dret d’us, de gaudi i de disposicid: art. 47.1
Prohibicid de parcel-lacié urbanistica: art. 47.2



Sols incendiats: art. 9.5
Usos admesos:
Activitats d’explotacio de recursos naturals: art. 47.6.a),
49.a)
Procediment: art. 48
Actuacions especifiques d’interes public: art. 47.4,
47.5
Avaluaci6 d’impacte ambiental: art. 48.2
Procediment: art. 48
Noves construccions: art. 47.6
Construccions auxiliars de turisme rural: art. 47.6.f)
Construccions i instal-lacions propies d’una activitat
agricola, ramadera o rustica: art. 47.6.a), 49.2
Establiment o ampliaci6 d’activitats ramaderes:
art. 49.3
Projectes d’adaptacio a legislacio aplicable
en materia de ramaderia sense incrementar
capacitat productiva: art. 49.3
Construccions i instal-lacions vinculades a I’exe-
cucio, el manteniment i el funcionament de les
obres publiques: art. 47.6.d)
Construccions per a la prestacié de serveis de la
xarxa viaria: art. 47.6.c), 49.d)
Establiments de camping i d’aparcament de
caravanes, autocaravanes i remolcs tenda: art.
47.6.¢)
Noves construccions destinades a habitatge fa-
miliar o a I’allotjament de persones treballadores
temporeres: art. 47.6.b)
Obertura i recuperaci6 de camins: art. 49.¢)
Reconstruccié i rehabilitacid de masies i cases ru-
rals: art. 47.3.a), 47.3 bis
Cataleg: art. 47.3 bis, 50.2
Procediment: art. 50
Reconstruccio i rehabilitacié per raons arquitec-
toniques o historiques d’altres construccions: art.
47.3.b), 47.3 bis
Cataleg: art. 47.3 bis, 50.2
Procediment: art. 50
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Rehabilitacio de construccions rurals en desus: art.
47.3.c),47.3 bis
Cataleg: art. 47.3 bis, 50.2
Procediment: art. 50
Requisits comuns a totes les obres i usos admesos:
art. 47.7,47.9
Sol urba: art. 26-31
Concepte: art. 26
Drets 1 deures dels propietaris de sol urba: art. 42
Condicions establertes en llicéncia municipal: art. 41.3
Cessid de sol amb aprofitament: en sol urba no consolidat:
art. 43
Altres deures en sol urba no consolidat: art. 44
Dret d’edificacié en sol urba: art. 41
Nucli de poblaci6: art. 28
Serveis urbanistics basics: art. 27
Sol urba consolidat: art. 30
Sol urba no consolidat: art. 31
Solar: art. 29
Sol urba consolidat: art. 30
Concepte: art. 30
Drets i deures dels propietaris o propietaries de sol urba con-
solidat: art. 42
Sol urba no consolidat: art. 31
Concepte: art. 31
Deures dels propietaris de sol urba no consolidat: art. 44
Cessio de sol amb aprofitament urbanistic a I’administracié
actuant: art. 43
Limitacions del dret d’aprofitament urbanistic: art. 40.1
Sol urbanitzable: art. 33
Concepte: garantir el creixement de poblacid i de ’activitat
economica: art. 33.1
Sol urbanitzable delimitat: art. 33.3
Deures addicionals dels propietaris de sol urbanitzable
delimitat: art. 45
Deures dels propietaris de sol urbanitzable delimitat: art.
44.1
Formulacio, tramitaci6 i aprovacié definitiva d’un pla par-
cial: art. 33.4
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Limitacions del dret d’aprofitament urbanistic: art. 40.2
Régim d’us del sol urbanitzable delimitat: art. 52.3
Sol urbanitzable no delimitat: art. 33.3
Pla parcial de delimitaci6: art. 33.4
Reégim d’us del sol urbanitzable no delimitat: art. 52.2
Solar: art. 29
Concepte: art. 29
Requisits dels terrenys: art. 29
Solidaritat intermunicipal: art. 56.1.e)
Subrogacié del Departament competent en materia d’urba-
nisme: art. 90
En la competéncia municipal o supramunicipal per a la forma-
ci6 o la tramitacié de les figures del planejament urbanistic, si
hi ha incompliment de terminis: art. 90
Subsol: art. 1, 35, 39, 58.2.e), 67.1.1), 70, 187, 204, 205, 213-
215, 225
Usos del subsol: art. 39
Suspensio d’obres efectuades sense llicéncia o comunicacié
prévia o sense ajustar-s’hi: art. 205
Multes coercitives: Incompliment d’ordes de suspensi6 d’actes
de parcel-lacio, d’urbanitzacio, d™is del sol i d’edificacio: art.
225.2.b)
Requeriment de legalitzacio: art. 205.3
Suspensid provisional: art. 205.2
Ratificacio: art. 205.2

T

Terminis per a la formulacié dels plans d’ordenaci6 urbanis-
tica municipal i dels plans urbanistics derivats: art. 82
Encomana de formulacié i tramitacid: art. 82.4
Plans de millora urbana: art. 82.2
Plans d’ordenaci6 urbanistica municipal: art. 82.1
Plans especials urbanistics: art. 82.2
Plans parcials urbanistics referits a sectors delimitats prévia-
ment: art. 82.2
Subrogaci6 del Departament competent en matéria d’urba-
nisme: art. 82.3
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Terminis per a la tramitaci6 dels plans urbanistics derivats i
dels projectes d’urbanitzacio: art. 89

Aprovaci6 dels projectes d‘urbanitzacio: art. 89.6
Aprovacio6 inicial d’un pla urbanistic derivat: art. 89.1
Aprovaci6 provisional i aprovacio definitiva d’un pla urba-
nistic derivat: art. 89.5

Plans urbanistics derivats promoguts a instancia de part inte-
ressada: art. §9.2

Propostes de promoci6 d’un pla urbanistic derivat que abasti
més d’un municipi a instancia de part interessada: art. 89.4

Tramitacié de les normes de planejament urbanistic: art. 84

Aprovacio inicial i aprovaci6 provisional: art. 84.1
Tramits d’informaci6 publica i d’audiéncia als ens locals 1
altres organismes: art. 84.2

Excepcid d’aquests tramits per raons d’urgencia: art. 84.2

Tramitaci6 dels instruments de gestié urbanistica: art. 119
Tramitacié dels plans d’ordenaci6 urbanistica municipal i dels
plans urbanistics derivats: art. 85

Aprovaci6 inicial 1 aprovaci6 provisional: art. 85.1-85.3
Planejament urbanistic plurimunicipal: art. 85.2
Plans especials urbanistics de desenvolupament i auto-
noms: art. 85.3
Plans d’ordenacio6 urbanistica d’ambit municipal: art.
85.1
Plans urbanistics derivats: art. 85.1
Avaluaci6 ambiental: art. 86 bis
Informacio6 publica, audiéncia als ens locals i als organismes
interessats: art. 85.4, 85.5
Informe de les comissions territorials d’urbanisme en la trami-
taci6 del planejament urbanistic derivat d’aprovacié definitiva
municipal i comarcal: art. 87
Prescripcions vinculants: motius d’interés supramunicipal
1 de legalitat: art. 87.2
Lliurament de la documentacio dels plans urbanistics derivats
aprovats pels ajuntaments: art. 88
Tramitacions simultanies: art. 85.9

Tramitaci6 dels plans directors urbanistics: art. 83
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Aprovacio inicial i aprovaci6 provisional: art 83.1
Consulta als ajuntaments: art. 83.1



Avaluaci6 ambiental: art. 86 bis
Informaci6 publica i informacié per als ens locals: art.
83.2
Informe dels departaments interessats: art. 83.3

Tramitacié dels plans parcials urbanistics de delimitacié: art.
86
Tramitacid dels programes d’actuacioé urbanistica municipal:
art. 60, 77.5, 77.6
Tramitacié dels projectes d’urbanitzacio: art. 89.6, 91.7,
91.8

U

Us provisional del sol: art. 53-54
Procediment: art. 54
Régim: art. 53

335





